WARUNKI PRZETARGU | AUKCJI
na sprzedaz prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej potozonej przy
ul. Podrzecznej 10 w towiczu, o powierzchni 898 m?, dla ktérej Sad Rejonowy w towiczu, IV Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze LD10/00000224/2.

§1
Przedmiot przetargu
1. Przedmiotem przetargu jest prawo wiasnosci ul. Podrzecznej 10 w towiczu, o powierzchni 898 m?,
dla ktorej Sad Rejonowy w towiczu, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o
numerze LD10/00000224/2.

2. Operat szacunkowy sporzadzony przez biegtego rzeczoznawce Eryka GoiZdzieckiego z dnia 31
stycznia 2018 roku jest udostepniony do wgladu w Kancelarii syndyka tukasza Ragusa — ul. Algierska
23; 03-977 Warszawa w godz. 9.00 — 17.00 po wczedniejszym umowieniu oraz w aktach sprawy
sygn. akt: X GUp 1065/18 w czytelni Sgdu Rejonowego dla m. st. Warszawy w Warszawie X Wydziat
Gospodarczy dla spraw upadfosciowych i restrukturyzacyjnych, ul. Czerniakowska 100 A, 00-454
Warszawa, oraz drogg elektroniczng pod ztozeniu zapytania na adres biuro@efficius.pl.

§2
Podstawy prawne przetargu/aukcji

1. Przedmiot przetargu zbywany jest na zasadach okreslonych w niniejszych warunkach
zatwierdzonych przez Sedziego komisarza w trybie przetargu (lub dodatkowo aukcji) okredlonych
wart. 320 i nast. ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadiosciowe (w brzmieniu
obowigzujagcym od dnia 1 stycznia 2016 roku; dalej: ,Pr.up.”), do ktérych odpowiednio stosuje sie
przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (tj. z dnia 17 grudnia 2013 r. Dz.U. z
2014 r. poz. 121).

2. Do przetargu/aukcji mogg przystapi¢ osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej utworzone zgodnie z przepisami prawa i ktérym odrebne
przepisy przyznajg zdolno$¢ prawna.

3. W przetargu nie mogg uczestniczy¢ podmioty, ktdre nie mogg naby¢ rzeczy ani praw pochodzacych
ze sprzedazy dokonanej w postepowaniu upadtosciowym zgodnie z art. 157a ust. 2 i 3 Pr.up., a
ponadto:

a) Sedzia komisarz i syndyk, ich matzonkowi, wstepni, zstepni, rodzerstwo, osoby pozostajace z
nimi w stosunku przysposobienia lub matzonek takiej osoby, jak rowniez osoby pozostajgce z
nim w faktycznym zwigzku, wspdinie z nim zamieszkujgce i gospodarujgce, przy czym
przeszkody te trwaja mimo ustania matzenstwa lub przysposobienia.

b) upadty.

§3

Cena wywotawcza, ogioszenie, oferty

1. Cena wywotawcza przedmiotu przetargu wynosi 137 300,00 zt brutto (stownie: sto trzydziesci
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siedem tysiecy trzysta ztotych).

Ogtoszenie o przetargu zostanie podane do wiadomosci publicznej przez jego zamieszczenie
w Monitorze Sgdowym i Gospodarczym oraz na co najmniej jednym portalu internetowym .

Oferty nalezy sktada¢ do dnia 24 maja 2019 r. na adres: Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w
Warszawie X Woydziat Gospodarczy dla spraw upadtosciowych i restrukturyzacyjnych, ul.
Czerniakowska 1004, 00-454 Warszawa.

Decydujaca jest data wptywu oferty do sadu. Oferta, ktéra wptyneta do sadu po terminie nie bedzie
rozpatrywana.

Oferta wraz z wymaganymi dokumentami powinna by¢ umieszczona w zamknietej kopercie, ktéra
nalezy umiesci¢ w drugiej, wiekszej kopercie. Kazda z tych kopert powinna by¢ zaadresowana do
wskazanego sadu wraz z podaniem sygnatury akt X GUp 1065/18 oraz dopiskiem: ,NIE OTWIERAC -
OFERTA PRZETARGOWA w postepowaniu upadfosciowym Jana Rucifskiego” i zawierad dokfadne
oznaczenie skfadajgcego oferte.

Oferta pod rygorem odrzucenia powinna zawierac:

a) Doktadne oznaczenie oferenta: imie i nazwisko lub wskazanie firmy oferenta, adres/adres
rejestrowy oferenta, forma prawna oferenta oraz numeru KRS, REGON oraz NIP (w zaleznosci
od formy prawnej oferenta), a w przypadku osoby fizycznej nr PESEL.

b) Aktualny (nie starszy niz 3 miesigce) wypis z KRS, CEIDG lub innych rejestréw (w zaleznosci od
formy prawnej oferenta), a w przypadku osoby fizycznej kopia aktualnego dowodu osobistego.

c) Oferowana cena nabycia brutto za sktadniki majgtkowe bedace przedmiotem niniejszego
przetargu winny by¢ wyrazona kwotowo i sfownie oraz nie moie byc niisza niz cena
wywotawcza, przy czym przy rozbieznosci cen, decyduje cena wyrazona stownie.

d) Dowdd wptaty wadium na wskazany rachunek bankowy.

e) Zobowigzanie nabywcy do pokrycia kosztéw, podatkéw i optat zwigzanych z zawarciem umowy
w formie aktu notarialnego.

f) Oswiadczenie o przyjeciu warunkow przetargu.

g) Oswiadczenie, iz oferent zapoznat sie ze stanem faktycznym i prawnym nieruchomosci oraz jej
opisem i oszacowaniem i nie wnosi z tego tytutu zadnych zastrzezen.

h) Oswiadczenie, iz oferent przyjmuje do wiadomosci wyfgczenie rekojmi za wady fizyczne i
prawne na zasadzie art. 558 § 1 k.c. oraz art. 313 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo
upadtosciowe (w brzmieniu obowigzujgcym od dnia 1 stycznia 2016 roku).

i)  Wszelkie zezwolenia i zgody, jezeli s3 wymagane prawem ze wzgledu na osobe lub firme
nabywcy.

i) W przypadku dziatania przez petnomocnika, oryginat dokumentu udzielajgcego
petnomocnictwo w formie aktu notarialnego do reprezentacji oferenta w przetargu i aukcji.

k) Wskazanie numeru rachunku bankowego, na ktére ma zostaé zwrécone wadium w przypadku
nie wybrania oferty.

I) Podpis osoby fizycznej bedacej oferentem lub podpisy oséb upowainionych do reprezentacji
oferenta nie bedacego osobg fizyczna na ofercie oraz wszystkich oswiadczeniach.

m) Oéwiadczenie, iz nie zachodzi podstawa do wytgczenia okreélona w § 2 ust. 2 i 3 niniejszych
warunkdw;

n) Oswiadczenie oferenta bedgcego osobg fizyczng, czy pozostaje w zwigzku matzeriskim, a jedli
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tak to czy nabywa przedmiot przetargu do majagtku wspdlnego matzonkéw czy do majatku
osobistego. W przypadku nabycia przedmiotu przetargu do majgtku osobistego oferent winien
ztozy¢ wraz z ofertg stosowne oswiadczenie. W przypadku nabycia przedmiotu przetargu do
majgtku wspdlnego matzonkdw oferte moie ztozy¢ jeden z nich, jednakze zgodnie z art. 37 § 1
pkt. 3 ustawy z dnia 25 lutego 1964 Kodeks rodzinny i opiekuriczy wymagana jest zgoda
drugiego matzonka. Zgoda drugiego mationka na nabycie przedmiotu przetargu do majatku
wspdlnego winna by¢ wyrazona w formie aktu notarialnego i winna obejmowac zgode na
nabycie przedmiotu przetargu, ztozenie oferty oraz udziat w licytacji, w tym réwniez mozliwosc¢
postgpienia na warunkach okreslonych uznaniem wspoétmatzonka biorgcego udziat w licytacji.

§4
Wadium

Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest wpfacenie wadium w wysokosci 13 700,00 zt (stownie:
trzynascie tysiecy siedemset ztotych).

Wadium nalezy wptaci¢ przelewem na rachunek bankowy masy upadtosci Jana Rucinskiego w
banku Santander Bank Polska S.A. o numerze: 52 1090 1753 0000 0001 4186 2724, z dopiskiem
»Przetarg — sygn. akt. X GUp 1065/18” najpdiniej do dnia stanowigcego ostatni dzier terminu
wyznaczonego do skiadania ofert, przy czym liczy sie faktyczny termin uznania kwoty w/w wadium
na w/w rachunek bankowy.

§5
Przetarg pisemny

Otwarcie i rozpoznanie ofert nastgpi na posiedzeniu jawnym dnia 4 czerwca 2019 roku o godzinie
9.30, sala 14 w budynku Sadu Rejonowego dla m. st. Warszawy w Warszawie X Wydziat
Gospodarczy dla spraw upadtosciowych i restrukturyzacyjnych, ul. Czerniakowska 100 A, 00 - 454
Warszawa

Oferty beda otwierane i rozpoznawane przez syndyka w obecnosci Sedziego komisarza i przybytych
oferentdw.

Przetarg pod nadzorem Sedziego komisarza i w obecnosci przybytych oferentéw prowadzi syndyk
masy upadtosci Jana Rucinskiego tukasz Ragus lub jego pethomocnik.

Oferenci zobowigzani s3 okaza¢ dowody tozsamosci oraz dokumenty uprawniajgce do reprezentacji
oferenta oraz posiadane petnomocnictwa (w przypadku gdy nastapita zmiana danych zgodnie z § 3
pkt. 6 lit. j).

Przystepujac do przetargu syndyk wykonuje nastepujgce czynnosci:
1. stwierdza prawidtowo$¢ ogtoszenia o przetargu
2. ustala liczbe ztozonych ofert
3. sprawdza czy wadium zostato wptacone przez oferentow
4. otwiera koperty z ofertami i sprawdza czy oferty:
a) odpowiadajz warunkom regulaminu przetargu

b) zostaty ztozone w wyznaczonym terminie
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c) zawierajg wszystkie dane niezbedne do identyfikacji oferenta
d) w wyniku tych czynnosci ustala ktére, oferty spetniajg warunki przetargu oraz ktore oferty
podlegajg odrzuceniu bez rozpoznania

Po stwierdzeniu, iz ztozone oferta/oferty spetniaja warunki formalne przewidziane powyzej syndyk
ustala wysokos¢ ztozonych ofert. Jesli tylko jedna oferta spetnia wymogi formalne, w tym co do
ceny minimalnej oraz wptaty wadium, syndyk dokonuje wyboru tego oferenta.

§6
Aukcja

1. Jedli zostata zioiona wiecej niz jedna oferta spefniajgca warunki przetargu, syndyk zarzadza
przeprowadzenie aukcji (przetarg ustny) wérdéd wszystkich obecnych oferentéw, ktdrych oferty
nie zostaty odrzucone na nastepujacych warunkach:

a) cene wywotawcza bedzie stanowi¢ najwyisza cena zaoferowana za nieruchomosé
bedacg przedmiotem niniejszego przetargu, zaproponowana przez oferentdw
dopuszczonych do licytacji,

b) oferta ztozona w toku aukcji przestaje wigzaé, gdy inny uczestnik aukgji (licytant) ztozyt
wyzszg oferte,

c) licytacja odbywa sie¢ w ten sposéb, iz prowadzacy jg syndyk rozpoczyna od ceny
wywotawczej, a uczestnicy licytacji oferujg ceny wyisze, z tym, ze podwyiszenie ceny
nie moze by¢ nizsze niz wynosi ustalona w regulaminie kwota postgpienia,

d) postagpienie w licytacji ustala sie na kwote 5 000,00 zt (piec tysiecy ztotych),

e) syndyk wybiera oferte uczestnika licytacji (udziela przybicia), kitéry zaoferowat
najwyisza cene, ktérej po dwukrotnym powtdrzeniu przez prowadzacego nikt z
uczestnikow nie podwyiszyt. Trzecie powtdrzenie oferowanej ceny bedzie
réwnoznaczne z jej przybiciem.

f) syndyk dokonuje wyboru oferenta, ktéremu udzielono przybicia.

2. W przypadku ztozenia dwoch identycznych ofert co do ceny i braku faktycznego przystapienia
do licytacji przez oferentéw, syndykowi przystuguje prawo swobodnego wyboru oferenta.

§7

Rozstrzygniecie przetargu i zawarcie umowy sprzedazy

Wyb6ér oferenta dokonany przez syndyka wymaga zatwierdzenia przez Sedziego komisarza.

Sedzia komisarz wydaje postanowienie zatwierdzajgce wybdr oferenta na posiedzeniu, na ktérym
rozpoznano oferty.

Sedzia komisarz moze odroczyc wydanie postanowienia o zatwierdzeniu wyboru oferenta o tydzien.
W takim przypadku postanowienie o wyborze oferenta podlega obwieszczeniu w Monitorze
Sadowym i Gospodarczym.

Oferentom, ktérych oferty nie zostaty przyjete przystuguje zwrot wptaconego wadium w ciagu 7 dni
od dnia dokonania wyboru oferenta bez odsetek na rachunek bankowy wskazany przez oferenta w
tresci oferty.

Wadium wptacone przez oferenta, ktérego wybrano podlega zarachowaniu na poczet ceny nabycia.
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10.
11,

12.

Oferent zobowigzany jest uiécié petng ceng przed podpisaniem umowy wytacznie w formie
przelewu na rachunek bankowy masy upadfosci, najpézniej do korica dnia poprzedzajacego dzieri
zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci.

W przypadku gdy oferent, ktérego wybrat syndyk i zatwierdzit Sedzia komisarz bedzie uchylat sie od
podpisania umowy sprzedazy przedmiotu przetargu w formie aktu notarialnego i nie podpisze
umowy w terminie okreslonym w postanowieniu sgdziego — komisarza, wadium wptacone przez
oferenta ulega przepadkowi na rzecz masy upadtosci.

Potracenie wierzytelnodci przystugujgcej Kupujgcemu wobec Upadiego z wierzytelnodcia z tytutu
ceny nabycia jest niedopuszczalne.

Nabywceg obcigzajg wszelkie koszty, podatki i optaty zwigzane z zawarciem umowy w formie aktu
notarialnego.

Z chwila zawarcia umowy na nabywce przechodzi przedmiot przetargu.
Sprzedai nieruchomoéci Upadtego ma skutki sprzedazy egzekucyjne;j.

Syndyk zastrzega sobie prawo do zamknigcia przetargu bez wyboru oferty w szczegdinie
uzasadnionych przypadkach po ich wskazaniu.

W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem zastosowanie maja przepisy ustawy z dnia
28 lutego 2003 roku Prawo upadfosciowe (Dz.U. 2003 nr 60 péi. 535 z poz. zm.) oraz przepisy
Kodeksu cywilnego.




