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Przedmiotem opinii jest roszczenie upadtej Anny Basy wobec Mitosza
Marka Dgbrowskiego.

Podstawg formalng sporzadzenia niniejszej opinii jest zlecenie z dnia 05
grudnia 2019 roku Pana tukasza Ragusa, Syndyka masy upadtosci Anny Basy,
adres do doreczen: ul. Algierska 23, 03-977 Warszawa.

Zakresem opinii jest okreslenie rzeczywistej kwoty roszczenia.

Ponizej opis stanu faktycznego sprawy na podstawie fragmentu opinii
Pani Mecenas Moniki Koztowskiej, opinii kierowanej do Syndyka masy
upadtosci.

Pani Anna Bassa oraz Pan Adam Basa zawarli dnia 6 sierpnia 2015 roku z
Panem Mitoszem Markiem Dabrowskim umowe przewlaszczenia na
zabezpieczenie. Umowa zostata zawarta w formie aktu notarialnego przed
notariuszem Dagmarg Konopka z Kancelarii Notarialnej w Lublinie przy ul.
Okopowej 20/3 za Rep. Anr 1268/2015.

Przedmiotem, na ktorym ustanowiono zabezpieczenie byta
nieruchomos$¢ lokalowa, lokal mieszkalny, potozona w Warszawie przy ul.
Jezdzieckiej 21 B m. 26, dla ktorej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w
Warszawie, XV Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr
WA6M/00450544/3. W dacie przewlaszczenia na zabezpieczenie nieruchomoé¢
byta obcigzona hipotekami na rzecz wierzycieli Panstwa Baséw, tj. hipoteka
umowng kaucyjng do kwoty 340 000,00 ztotych na rzecz Banku Millenium S.A.
na zabezpieczenie kredytu, co do ktérego umowe zawarto 16 lutego 2006 roku
oraz hipoteka umowna do kwoty 191 138,00 z} na rzecz Banku Millenium S.A.

na zabezpieczenie kredytu, co do ktérego umowe zawarto 26 maja 2011 roku.

Nieruchomo$¢ zostata nabyta przez Panstwa Basow dnia 18 maja 2007
roku na zasadach rozdzielnosci majatkowej, w zwigzku z czym kazde z
matzonkow Basow byto wspotwlascicielem lokalu w udziale %.

Celem przewlaszczenia nieruchomosci lokalowej, lokalu mieszkalnego
byto zabezpieczenie pozyczki w kwocie 10 000,00 zt, ktéra Panstwo Basowie
zaciagneli wspolnie u Pana Mitosza Marka Dabrowskiego w dniu 6 sierpnia
2015 roku. Pozyczka byla oprocentowana w wysokosci 3 % w stosunku
rocznym, a termin jej zwrotu ustalono na dzien 31 lipca 2016 roku.

Pan Mitosz Marek Dabrowski przyjat przewtaszczong nieruchomo$¢ na
wtasnosc¢ na zasadach rozdzielnosci majatkowej.

W paragrafie 4 .1. umowy przewtaszczenia na zabezpieczenie ustalono,
ze po splacie pozyczki wraz z odsetkami, Pan Milosz Dgbrowski przeniesie
zwrotnie na Panstwa Basow przewtaszczong nieruchomosé¢ wraz z prawami z
nig zwigzanymi w terminie 14 dni. Ponadto, Pan Mitosz Dabrowski zobowigzat
sig, ze w okresie do 31 lipca 2016 roku nie dokona zbycia przewtaszczonej
nieruchomosci ani jej obcigzenia .
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W paragrafie 5.1 umowy przewtaszczenia na zabezpieczenie ustalono, ze
w razie niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy pozyczki przez
Panstwa Basow, Pan Dgbrowski moze wedtug wlasnego wyboru przedmiot
przewtaszczony sprzeda¢, zaliczajgc uzyskana cene (pomniejszong o koszty
sprzedazy) na poczet zobowigzan Panstwa Basow, badZz przedmiot ten
zatrzymac zaliczajac jego wartos¢ na poczet zobowigzan Panstwa Basow
wynikajacych z umowy pozyczki. W kolejnych postanowieniach paragrafu 5
umowy ustalono ewentualng procedure sprzedazy nieruchomosci lub jej
zatrzymania przez Pana Dgbrowskiego na wiasnos$¢ oraz ustalono, ze w kazdym
przypadku, zaréwno sprzedazy, jaki i zatrzymania na wtasno$¢, Pan Dabrowski
zobowigzany jest do rozliczenia z Panstwem Basami nadwyzki wartoéci
nieruchomosci, ktéra pozostanie lub powstanie po odliczeniu od wartosci
nieruchomosci kosztow pozyczki, odsetek i ewentualnie kosztow sprzedazy. W
umowie ustalono, ze nadwyzka zostanie przekazana Panstwu Basom osobiscie
lub przelewem na wskazany w umowie rachunek bankowy.

W paragrafie 6 umowy zapisano, ze strony beda sie zawiadamiaty o
wszelkich okoliczno$ciach zwigzanych z umowa za pomocg listow poleconych.

Panstwo Basowie wezwali Pana Dabrowskiego do odbioru pozyczki wraz
z odsetkami w dniu 22 marca 2016 roku oraz do zwrotnego przeniesienia
nieruchomos$ci. Pan Dabrowski nie stawil sie na termin, z czego zostat
sporzadzony Protokét Niestawiennictwa w dnia 22 marca 2016 roku przez
Notariusz Dagmare Konopke z Kancelarii Notarialnej w Lublinie przy ul.
Okopowej 20/3 zarep. Anr 1268/2015.

Panstwo Basowie ponownie wezwali Pana Dgbrowskiego w dniu 05
kwietnia 2016 roku do odbioru pozyczki wraz z odsetkami oraz do zwrotnego
przeniesienia nieruchomos$ci. Pan Dabrowski nie stawit si¢ na termin, z czego
zostat sporzadzony Protokdt Niestawiennictwa w dnia 05 kwietnia 2016 roku
przez Notariusz Dagmare Konopke z Kancelarii Notarialnej w Lublinie przy ul.
Okopowej 20/3 zarep. Anr 1268/2015.

Kolejne protokoly niestawiennictwa Pana Dabrowskiego zostaty
sporzadzone przez Notariusz Dagmare Konopke w dniach 12 kwietnia 2016
roku (rep. A nr 878/2016) oraz 19 kwietnia 2016 roku (rep. A nr 949/2016).
Opiniujgcej przedstawiono dwa wezwania do stawiennictwa z dni 05 i 12
kwietnia 2016 roku, ktore zostaty odebrane przez Pana Dgbrowskiego.

Panstwo Basowie nie ztozyli rownowartosci pozyczki wraz z naleznymi
do depozytu sgdowego.

W czasie, odkad Pan Dabrowski stat sie wtascicielem przewtaszczonej
nieruchomos$ci zostaly na niej ustanowione hipoteki na zabezpieczenie
wierzycieli Pana Dabrowskiego. Ponizej przedstawiono warto$ci ustanowionych
hipotek oraz wierzycieli, na rzecz ktorych zostaly one ustanowione.
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1. Hipoteka przymusowa do kwoty 18 501,91 zl ustanowiona na rzecz
Przedsigbiorstwa  Produkcyjno-Handlowego ELKABEL  Szczygieski
spotka jawna;

2. Hipoteka przymusowa do kwoty 26 805,72 zl ustanowiona na rzecz
Przedsigbiorstwa  Produkcyjno-Handlowego ELKABEL Szczygielski
spotka jawna;

3. Hipoteka przymusowa do kwoty 81 214,56 z} ustanowiona na rzecz
Przedsiebiorstwa Produkcyjno-Handlowego ELKABEL  Szczygielski
spotka jawna;

4. Hipoteka przymusowa do kwoty 56 313,16 zt ustanowiona na rzecz
Skarbu Panstwa, Urzedu Skarbowego we Wiodawie.

Ponadto, Syndyk masy upadtoéci otrzymatl we wrzeéniu 2019 roku
informacijg, iz jeden z wierzycieli Pana Dagbrowskiego, inny niz ww. wierzyciele
hipoteczni, ztozyt wniosek o wszczecie egzekucji z nieruchomosci, objetej
umowg przewlaszczenia.

Okolicznosci  ustanowienia ww. hipotek oraz prowadzenia egzekucji z
nieruchomosci, wskazuja, iz Pan Dabrowski moze by¢ osobg pozbawiong

srodkow finansowych, majgtku, wrecz niewyptacalna.

Ponizej okreslono warto$¢ rynkowa nieruchomosci lokalowej, lokalu
mieszkalnego, bedgcej przedmiotem przewtaszczenia na zabezpieczenie.
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1. Okreslenie nieruchomosci i zakresu wyceny.

1.1. Przedmiot wyceny.

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ lokalowa, lokal mieszkalny nr
26 potozona w dzielnicy Warszawa-Wesota w Warszawie, przy ulicy
Jezdzieckiej 21B. Nieruchomo$¢ budynkowa zlokalizowana jest na dziatce nr
ew. 678/3 w obrebie 8-07-15. Nr ksiegi wieczystej WAGM /00450544/3.

1.2. Zakres wyceny.

Zakresem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej w udziale % prawa
wiasnoséci z uwzglednieniem stuzebnosci osobistych nieruchomosci lokalowej nr 26,
potozonej w budynku przy ulicy Jezdzieckiej 21B w Warszawie wraz z
przynaleznymi prawami. Powierzchnia uzytkowa nieruchomosci wynosi (51,90 m®
minus powierzchnia pomieszczenia przynaleznego 1,5 m?) 50,40 m°.

2. Okreslenie celu wyceny.

Wycena nieruchomos$ci zostata sporzadzona do wykorzystania w
postepowaniu upadtosciowym.

3. Podstawa formalna wyceny nieruchomosci oraz zrédta
danych o nieruchomosci.

3.1. Podstawa formalna.

Podstawg formalna sporzadzenia niniejszej opinii jest zlecenie z dnia 05
grudnia 2019 roku Pana tukasza Ragusa, Syndyka masy upadtosci Anny Basy,
adres do doreczen: ul. Algierska 23, 03-977 Warszawa.

3.2. Podstawy prawne i uwarunkowania dokonywanych
czynnosci.

® Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomoéciami
(tekst jednolity: Dz. U. Nr 261, poz. 2603 z 2004 roku z pdzniejszymi
zZmianami).

B Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16
poz. 93 z pdzniejszymi zmianami).

W Ustawa z dnia 17 listopada 1964 roku Kodeks postepowania
cywilnego (Dz. U. Nr 43 poz. 296 z p6zniejszymi zmianami).

® Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 roku w
sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego
(Dz. U. Nr 207 poz. 2109 z pézniejszymi zmianami).
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3.3. Zrédta danych merytorycznych.

® Urzad m. st. Warszawy, Biuro Geodezji i Katastru,
® Ministerstwo Sprawiedliwo$ci, Centralna Baza Danych Ksiag

Wieczystych,
® Informacje od Zleceniodawcy.
® W. Baranowski, M. Cyran — Wycena i zuzycie nieruchomosci

zabudowanych”, Instytut Doradztwa Majgtkowego, Warszawa,
czerwiec 2002,

® M. Prystupa — ,Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podejécia
porownawczego” Wyd. PFSRZ, Warszawa 2003,

® M. Cyran, D. Biatek, A. Michalak, M. Safianik, R. Wyszogrodzki —
~Przyktady wycen nieruchomosci”, Instytut Doradztwa Majatkowego,
Warszawa, kwiecien 2005.

m S. Zrobek — ,Metodyka okreslania wartosci rynkowej nieruchomosci”,
Educaterra, Olsztyn 2006.

= Kwartalnik — ,Wycena nieruchomosci I przedsiebiorstw”, \Warszawskie
Stowarzyszenie Rzeczoznawcoéw Majatkowych, Warszawa 2018-

2019.
= Informacje z lokalnych agencji obrotu nieruchomosciami.
® Wiasna baza danych o nieruchomosciach.

4. Ustalenie daty okreslania wartosci nieruchomosci —
wskazanie dat istotnych dla czynnosci rzeczoznawcy
majatkowego.

0@ Data sporzadzenia wyceny: 04 stycznia 2020 roku

@ Data, na ktorg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny:
04 stycznia 2020 roku

@ Data, na ktérg uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny:
04 stycznia 2020 roku

@ Data dokonania ograniczonych ogledzin nieruchomosci:

bez ogledzin.

5. Opis stanu nieruchomosci.

5.1. Stan zagospodarowania.

Nieruchomos¢ lokalowa znajduje sie na trzeciej kondygnacji w
budynku wielomieszkaniowym czterokondygnacyjnym. Lokal sktada Sig Z
dwoch pokoi, pokoju z aneksem kuchennym, przedpokoju, fazienki. Do lokalu
przynalezy komorka. Powierzchnia uzytkowa nieruchomosci lokalowej
wynosi 50,40 m”. Dane na podstawie ksiegi wieczystej.
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Zrodio: Mapy Google.

5.2. Stan prawny.

Tresc ksiegi wieczystej nr WABM/00450544/3, stan z dnia 2020-01-04
13:50 prowadzonej przez Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w
Warszawie, XV Woydziat Ksigg Wieczystych - WA6M, lokal stanowigcy

odrebng nieruchomoseé.

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr
podstawy
wpisu
Numer biezacy nieruchomosci [1 1,2
Lokal
Nr
podstawy
wpisu
Polozenie (numer porzadkowy / Lp. 1 MAZOWIECKIE, M. ST. WARSZAWA, WARSZAWA, WESOLA 1,2
wojewodztwo, gmina, miejscowosc, 1
dzielnica)
Ulica Numer Numer lokalu JEZDZIECKA 21B26
budynku

Przeznaczenie lokalu

LOKAL MIESZKALNY

Opis lokalu (rodzaj izby - liczba)

POKOJ - 2, POKOJ Z ANEKSEM KUCHENNYM - 1, LAZIENKA - 1,
KOMUNIKACIA - 1

Opis pomieszczen przynaleinych (rodzaj

KOMORKA NR 4 - 1
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pomieszczenia - liczba)

powierzchnig pomieszczen przynaleznych

Kondygnacja 3,0

Przylaczenie - numer ksiegi wieczystej Lp. WA6M / 00447180 / 9
(nieruchomosé, z ktérej wyodrebniono 1.

lokal)

Odrebnosc (lokal stanowi odrebng nieruchomosc) TAK

Pole powierzchni uzytkowej lokalu wraz z 51,9000 M2

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu
1 WYRYS Z MAPY EWIDENCYINE] WRAZ Z WYPISEM Z REJESTRU GRUNTOW, 2007-07-25, PREZYDENT MIASTA
STOLECZNEGO WARSZAWY, WARSZAWA,; 18, WA6M/00447180/9
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; polozenie dokumentu - numer karty akt,
zenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./WA6M/00010409/07/001, 2007-06-13 14:17:44, 2007-10-17-14.20.07.937583, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)
2 UMOWA USTANOWIENIA ODREBNEJ WLASNOSCI ORAZ SPRZEDAZY LOKALU I UDZIALU W GARAiU, 2007-05-
18, NOTARIUSZ - ROMAN NOWAKOWSKI, MINSK MAZOWIECKI; 1-4
(podstawa oznaczenia, data sporzgdzenia, nazwa organu, siedziba organu; polozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WA6M/00010409/07/001, 2007-06-13 14:17:44, 2007-10-17-14.20.07.937583, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA|
Spis praw zwigzanych z wk $cig
Lp. 1. - Nr
podstawy
wpisu
Numer prawa 1 3
Rodzaj prawa UDZIAL ZWIAZANY Z WEASNOSCIA LOKALU
Wielkos¢ udziatu w nieruchomosci Lp. | 5190/ 389257
wspolnej, ktérq stanowi grunt oraz czesci | 1.
budynku | urzadzenia, ktére nie stuzq
wytacznie do uzytku wiascicieli lokali
Numer ksiegi Numer udziatu w WA6M / 00447180/ 9 9
wieczystej, z prawie w ksiedze, z
ktorej ktorej
wyodrebniono wyodrebniono lokal
lokal
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr
podstawy
wpisu
3 UMOWA USTANOWIENIA ODREBNE] WLASNOSCI ORAZ SPRZEDAZY LOKALU I UDZIALU W GARAZU,
3726/2007, 2007-05-18, ROMAN NOWAKOWSKI, MINSK MAZOWIECKI; 1-4
(tytuf aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie
dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WA6M/00010409/07/001, 2007-06-13 14:17:44, 2007-10-17-14.20.07.937583, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)
i DZIAL II - WLASNOS |
[ Wiasciciele ]
Lp. 1. Nr
podstawy
wpisu
Lista wskazan udzialow w prawie (numer Lp. 4| 1/1 ---9
udziatu w prawie/ wielkos¢ udzialu/rodzaj 1
wspolnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie MILOSZ MAREK DABROWSKI, TADEUSZ, TERESA, 85011507238
nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL)

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

9

dokumentu - numer karty akt)

UMOWA PRZEWLASZCZENIA NA ZABEZPIECZENIE, 1268/2015, 2015-08-06, DAGMARA KONOPKA, LUBLIN; 42-44
(tytul aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie

DZ. KW./WAEM/00018623/15/001, 2015-08-11 09:57:00, 2015-08-18-10.24.41.853683, NIE, 42-44
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer karty akt)

[ DZIAL 111 - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Lp: 1. - Nr
podstawy
wpisu

Numer wpisu 1 8

Rodzaj wpisu OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE

Tresc wpisu NIEODPLATNA, DOZYWOTNIA SLUZEBNOSC OSOBISTA

MIESZKANIA, POLEGAJACA NA PRAWIE DO ZAMIESZKIWANIA
W LOKALU

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie Lp. | WELADYSLAW WIELADEK , PIOTR, ALFREDA, 47101520190
nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) 1.
Lp. | TERESA MARTA WIELADEK , JAN, ANIELA, 50011915181

inz. Ryszard Wyszogrodzki ©
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(tytul aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; pofozenie
dokumentu - numer karty akt)

[ 2.

Lp. 2. --- Nr
podstawy
wpisu

Numer wpisu 2 10

Rodzaj wpisu ROSZCZENIE

Tresc¢ wpisu ROSZCZENIE O PIERWOTNE PRZENIESIENIE WEASNOSCI

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie Lp. | ADAM BASA , KAZIMIERZ, ELZBIETA, 76070517953

nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) 1.

Lp. ANNA MAGDALENA BASA , WLADYSEAW, TERESA, 80102315880
F

Lp. 3. R Nr
podstawy
wpisu

Numer wpisu 3 15

Rodzaj wpisu OSTRZEZENIE

Tresc wpisu OSTRZEZENIE O WSZCZECIU EGZEKUCII W SPRAWIE GKM 61/19.

Inna osoba prawna lub jednostka Lp. KWANT DARIUSZ KWIECINSKI SP.J., DABROWA TARNOWSKA

organizacyjna niebedaca osoba prawng 1

(nazwa, siedziba)

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

8 OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU StUiEBNOQCI, 564/2015, 2015-04-17, DAGMARA KONOPKA, LUBLIN; 28-29

DZ. KW./WA6M/00009425/15/003, 2015-04-22 09:45:09, 2015-04-28-10.37.31.986930, NIE, 27-30
(rodzaj | numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer karty akt)

imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; polozenie

10 UMOWA PRZEWLASZCZENIA NA ZABEZPIECZENIE, 1268/2015, 2015-08-06, DAGMARA KONOPKA, LUBLIN; 42-44
(tytul aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz -
dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA6M/00018623/15/002, 2015-08-11 09:57:00, 2015-08-18-10.24.41.853683, NIE, 42-44
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer karty akt)

15 WEZWANIE DO ZAPLATY W EGZEKUCII Z N[ERUCHOMOSCI, GKM 61/19, 2019-08-20, KOMORNIK SADOWY PRZY
SADZIE REJONOWYM DLA WARSZAWY PRAGI - POLUDNIE LUKASZ WARCHOL; 121
| _(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA6M/00034116/19/001, 2019-08-23 10:49:00, 2019-10-28-12.37.29.473436, NIE, 116-118
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer karty akt)

DZIAL IV - HIPOTEKA|

Numer hipoteki (roszczenia)

Lp. 1. Nr
podstawy
wpisu

Numer hipoteki (roszczenia) 1 4

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA KAUCYJINA

Suma (stownie), waluta 340000,00 (DO SUMY TRZYSTA CZTERDZIESCI TYSIECY) Zt

Odsetki (rodzaj) ZMIENNE

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer Lp. RATY KAPITALOWE, RATY ODSETKOWE KREDYTU, ODSETKI

wierzytelnosci / wierzytelnoscé) 8 ZA OPOZNIENIE LUB ZWLOKE ORAZ KOSZTY POSTEPOWANIA

EGZEKUCYINEGO

Termin zaplaty 2041-02-20

Inne informacje UMOWA KREDYTU NR KH/1048/01/2006 Z DNIA 16-02-2006 R.

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka Lp. BANK MILLENNIUM SPOLKA AKCYINA, WARSZAWA,

organizacyjna niebedaca osobg prawng 1. 00137972800000

(nazwa, siedziba, REGON)

Lp. 2. Nr
podstawy
wpisu

Numer hipoteki (roszczenia) 2 B

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA

Suma (stownie), waluta 191138,00 (STO DZIEWIECDZIESIAT JEDEN TYSIECY STO

TRZYDZIESCI OSIEM) ZE

Wierzytelnos¢ | stosunek prawny (numer Lp. 1 RATY KAPITALOWE, RATY ODSETKOWE, PROWIZIE, OPLATY,

wierzytelnosci / wierzytelnosc, stosunek &3 KOSZTY WYMIENIONE W OSWIADCZENIU BANKU Z DNIA 6

prawny) MAJA 2011 R., UMOWA NR KK/1346/04/2011 Z DNIA

06.05.2011R.

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka Lp. BANK MILLENNIUM S.A., WARSZAWA, 00137972800000

organizacyjna niebedaca osoba prawng 1:

(nazwa, siedziba, REGON)

Lp. 3: —-- Nr
podstawy
wpisu

Numer hipoteki (roszczenia) 3 11

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma (stownie), waluta 18501 91 (OSIEMNASCIE TYSIECY PIECSET JEDEN 91/100) Zt

Wierzytelnosc i stosunek prawny (numer Lp. NALEZNOSC GLOWNA, KOSZTY PROCESU., NAKAZ ZAPLATY

wierzytelnosci / wierzytelnosc, stosunek 1; W POSTEPOWANIU NAKAZOWYM Z DNIA 15 04.2016R. SYGN.

prawny) AKT VIII GNC 860/16

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka Lp. PRZEDSIEBIORSTWO PRODUKCYINO-HANDLOWE ELKABEL

organizacyjna niebedaca osoba prawng 1. SZCZYGIELSKI SPOLKA JAWNA, LUBLIN, 430991532

nazwa, siedziba, REGON)

Lp. 4. Nr
podstawy
wpisu

[ 4 12
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Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma (stownie), waluta 26805,72 (DWADZIESCIA SZESC TYSIECY OSIEMSET PIEC

72/100) Zt

prawny)

Wierzytelnosc i stosunek prawny (numer Lp. 1 | NALEZNOSCI OBJETE NAKAZEM ZAPLATY, NAKAZ ZAPLATY W
wierzytelnosci / wierzytelnosé, stosunek 1. POSTEPOWANIU NAKAZOWYM Z DNIA 22.04.2016R. SYGN.

AKT VGNC 261/16

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka Lp. PRZEDSIEBIORSTWO PRODUKCYINO-HANDLOWE ELKABEL
organizacyjna niebedaca osoba prawng 1. SZCZYGIELSKI SPOLKA JAWNA, LUBLIN, 430991532
(nazwa, siedziba, REGON)

Lp. 5.

Lo Nr
podstawy
wpisu

Numer hipoteki (roszczenia) 5 13

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma (stownie), waluta 81214,56 (OSIEMDZIESIAT JEDEN TYSIECY DWIESCIE

CZTERNASCIE 56/100) Zt

prawny)

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer Lp. 1 | ZABEZPIECZENIE ROSZCZENIA, POSTANOWIENIE Z DNIA
wierzytelnosci / wierzytelnosé, stosunek 1. 19.10.2016R. SYGN. AKT VIII GC 2596/16

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka Lp. PRZEDSIEBIORSTWO PRODUKCYINO HANDLOWE ELKABEL
organizacyjna niebedgca osobg prawnag 1. SZCZYGIELSKI SPOLKA JAWNA, LUBLIN, 430991532
(nazwa, siedziba, REGON)

Lp. 6.

Nr
podstawy
wpisu

Numer hipoteki (roszczenia) 6 14

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma (stownie), waluta 56313,16 (PIECDZIESIAT SZESC TYSIECY TRZYSTA TRZYNASCIE

16/100) ZL

prawny)

Wierzytelnosé i stosunek prawny (numer Lp. 1 NALEZNOSCI OBIETE TYTULAMI WYKONAWCZYMI, TYTULY
wierzytelnosci / wierzytelnosé, stosunek s WYKONAWCZE:378.2016, 23.2017, 125.2017, 126.2017,

127.2017, 128.2017, 129.2017

Wierzyciel hipoteczny
Skarb Panstwa (nazwa, siedziba, rola Lp. SKARB PANSTWA - NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO WE

instytucji)

1: WLODAWIE, WLODAWA, ORGAN REPREZENTUJACY SKARB
PANSTWA

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy

Wwpisu

4

OSWIADCZENIE BANKU, 2007-06-26, BANK MILLENNIUM SPOLKA AKCYINA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE; 12-13
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca,; poloZzenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA6M/00012243/07/001, 2007-07-05 09:30:01, 2007-10-29-14.00.27.702034, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

OSWIADCZENIE BANKU, 2011-05-06, BANK MILLENNIUM S.A. Z SIEDZIBA W WARSZAWIE; 22
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; polozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA6M/00010197/11/001, 2011-05-09 10:53:38, 2011-06-14-12.20.08.930537, NIE, 19-20
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer karty akt)

11

NAKAZ ZAPLATY W POSTEPOWANIU NAKAZOWYI»!, VIII GNC 860/16, 2016-04-15, SAD REJONOWY LUBLIN-
WSCHOD W LUBLINIE, VIII WYDZIAL GOSPODARCZY, SWIDNIK; 56

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sadu, siedziba sadu; polozenie
dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA6M/00011648/16/001, 2016-05-04 12:07:14, 2016-05-09-13.52.09.000396, NIE, 52-54
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer karty akt)

12

NAKAZ ZAPLATY W POSTEPOWANIU NAKAZOWYM, VGNC 261/16, 2016-04-22, SAD REJONOWY W TARNOBRZEGU
V WYDZIAL GOSPODARCZY, TARNOBRZEG; 68

(rodzaj | przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu, siedziba sqdu; polozenie
dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA6M/00026619/16/001, 2016-10-17 12:26:53, 2016-10-20-10.44.05.134256, NIE, 65-67
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku — numer karty akt)

13

POSTANOWIENIE O UDZIELENIU ZABEZPIECZENIA, VIII GC 2596/16, 2016-10-19, SAD REJONOWY LUBLIN -
WSCHOD W LUBLINIE VIII WYDZIAL GOSPODARCZY, SWIDNIK; 80-81

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sadu, siedziba sqdu; polozenie
dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA6M/00027806/16/001, 2016-10-28 10:55:18, 2016-11-03-12.00.46.569594, NIE, 77-79
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer karty akt)

14

TYTULY WYKONAWCZE, NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO WE WEODAWIE; 103-110
(wskazanie podstawy, wystawca; polozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA6M/00010698/17/001, 2017-04-21 12:44:00, 2017-05-18-12.00.46.142823, NIE, 100-101
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer karty akt)
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5.3. Stan techniczno-uzytkowy.

Ogolne Kryteria oceny i klasyfikacji stanu technicznego elementéw budynkow

TABELA NR 1.
Klasyfikacja stanu
Lp. | technicznego, Kryteria oceny elementu
% zuzycia
elementu.
1. bardzo dobry Element budynku (lub rodzaj konstrukcji, wykonczenia,
0-10 wyposazenia) jest dobrze utrzymany, konserwowany nie
wykazuje zuzycia i uszkodzen. Cechy i wtasciwosci
wbudowanych materiatéw odpowiadajg wymogom
normowym.
.8 dobry Element budynku nie wykazuje wigkszego zuzycia.
11-25 Moga wystgpi¢ nieznaczne uszkodzenia wynikajgce z
uzytkowania, szczeg6lnie mechaniczne. Element
wymaga konserwacji.
3 zadawalajacy Element budynku utrzymany jest zadawalajgco. Celowy
26 - 50 Jjest remont biezacy polegajacy na drobnych naprawach,
uzupetnieniach, konserwacji i impregnacji.
4. $redni W elementach budynku wystepujg $rednie uszkodzenia i
51 -60 ubytki nie zagrazajace bezpieczenstwu publicznemu.
Celowy jest czesciowy remont kapitainy.
5. zty W elementach wystepujg znaczne uszkodzenia i ubytki.
61-70 Cechy i wtasciwosci wbudowanych materiatow maja
obnizong klase. Wymagany kompleksowy remont
kapitalny.
6. awaryjny Budynek nadaje sie do likwidacji.
powyzej 70

Uwaga: Kryteria oceny i klasyfikacji technicznej elementéw budynku odnosic sie réwniez moga do oceny
budynku jako catosci.

Powyzsza tabela jest ogolnym opisem kryteriow stanu technicznego.
Poniewaz operat szacunkowy nie stanowi ekspertyzy technicznej oraz nie ma
mozliwosci opisania stanu technicznego obiektow poréwnawczych, opisanych wyzej
kryteriow oceny nie nalezy utozsamiaC z konkretnymi cechami obiektow
porownawczych.

Stan techniczny budynku (rok budowy 2007) przyjmuje sie, jako
przecietny.

Stan techniczny lokalu przyjmuje sie réwniez, jako przecietny w
odniesieniu do obiektow poréwnawczych.

5.4. Stan otoczenia.

Budynek, w ktorym znajduje sie szacowany lokal znajduje sie przy
ulicy Jezdzieckiej 21B w Warszawie. Otoczenie jest do$¢ ciche i spokojne.
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Ulica Jezdziecka

Ulica Utanska

T e

Zrodio: Mapy Google.

Komunikacja zbiorowa:

- Pogodna (351 m)
Autobus: 147 198 411 502
- Stara Mitosna (355 m)
Autobus: 147 173 198 411 502
- Rumiankowa (371 m)
Autobus: 147 173 198 411 502
- Nizinna (438 m)
Autobus: 411 502 704 720 722 730 [\EX}
- Marmurowa (639 m)
Autobus: 147 198 411 502 ¢l

14

inz. Rvszard Wyszogrodzki «



Ponizej fotografia lotnicza budynku zlokalizowanego przy ul.
Jezdzieckiej 21B w Warszawie i okolic.

i R | L]
-

b

Zrddlo: Urzad m. st. Warszawy, Biuro Geodezji i Katastru za zgods Prezydenta m. st. Warszawy

6. Wskazanie przeznaczenia wycenianej nieruchomosci
wynikajacego z planu miejscowego.

Zrodlo: | read m. st. Warszawy, Biuro
Geodezji | Katastru za zgody Prezydenta
m. st. Warszawy.
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Dla lokalizacji szacowanej nieruchomosci nie ma miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Studium przewiduje:

Zrodlo: Urzad m. st
Warszawy, Biuro
Geodezji 1 Katastru
za zgody Prezydenta
m. st. Warszawy.

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

M1 TERENY O PRZEWADZE ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
WIELORODZINNEJ

M2 TERENY O PRZEWADZE ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ

M3 TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
NA GRUNTACH LESNYCH

ELEMENTY WSPOLTWORZACE SYSTEM PRZYRODNICZY WARSZAWY

ZASIEG SYSTEMU PRZYRODNICZEGO WARSZAWY

GRANICE OBSZAROW WYROZNOINYCH W SPW
JAKO KORYTARZE WYMIANY POWIETRZA

GLOWNE POWIAZANIA PRZYRODNICZE POMIEDZY
OBSZARAMI SYSTEMU PRZYRODNICZEGO

TERENY ZIELENI
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7. Wskazanie rodzaju okreslanej wartosci, wyboru
podejscia, metody, i techniki szacowania.

7.1. Rodzaj okreslanej wartosci.

W niniejszym opracowaniu przyjeto zatozenie, ze szacowana
nieruchomos¢ bedzie wykorzystywana w dotychczasowy sposéb. Wartosé
rynkowa tu szacowana stanowi Wartos¢ Rynkowa dla Aktualnego Sposobu
Uzytkowania (WRU).

Warto$é rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka w
dniu wyceny mozna uzyska¢ za nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy
zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujgcym a sprzedajacym,
ktérzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem |
postepuja rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowe;.

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci stanowi najbardziej prawdopodobng
jej cene mozliwa do uzyskania na rynku przy przyjeciu nastepujacych
zatozen:

» strony umowy sa dla siebie niezalezne i dziataja w sposéb racjonainy,
nie kierujac sie szczegdinymi motywami,

+ mMajg stanowczy zamiar zawarcia umowy,

+ sg Swiadome wspotistniejgcych okolicznosci majacych wptyw na
warto$¢ nieruchomosci,

+ nie dziatajg w sytuacji przymusowej,

+ uptynat okres niezbednego wyeksponowania nieruchomosci na rynku,
przy zastosowaniu odpowiedniej reklamy, oraz czas potrzebny do
wynegocjowania warunkow umowy, biorgc pod uwage charakter
nieruchomosci i stan rynku.

7.2. Procedura szacowania.
» Rodzaj rynku.
W niniejszej opinii okreslono rynek nieruchomosci lokalowych.

+ Obszar.

Dla potrzeb opinii okreslono obszar rynku — dzielnica Warszawa-
Wesota w Warszawie ze szczegolnym uwzglednieniem obrebu 8-07-15 i
sgsiednich.

+ Okres badania cen.
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Zakreslajgc okres badania cen uwzglednia sie intensywno$é obrotu
rynkowego nieruchomosciami tego samego typu, w tym samym obszarze
oraz koniunkture dla tego typu nieruchomosci. Badaniem objeto okres
ostatnich miesiecy.

+ Cechy rynkowe nieruchomosci.

TABELA NR 2.

Rodzaj cechy Okreslenie Kryteria oceny.

cechy.

. 3.
Potozenie na terenie | dobre Prestiz dzielnicy, fatwy dojazd,
miasta i dzielnicy, tatwy dostep do zaplecza
dostep do ustug | handlowo-ustugowego, w tym
handlu, dojazd, rowniez komunikacjg zbiorowa.
atrakcyjnosc przecietne | Potozenie w dzielnicy mniej
lokalizacyjna. prestizowej, dos¢ duza odlegtos¢
do zaplecza handlowo-ustugowego. |
stabe Brak dobrych drég dojazdowych,
brak zaplecza handlowo-
ustugowego, brak komunikacji
zbiorowej

Stan techniczny dobry Element budynku nie wykazuje
budynku i lokalu wigkszego zuzycia. Moga wystapic
nieznaczne uszkodzenia wynikajgce z
uzytkowania, szczegolnie
mechaniczne. Element wymaga
konserwacji.

przecietny | Element budynku utrzymany jest
zadawalajgco. Celowy jest remont
biezacy polegajgcy na drobnych
naprawach, uzupetnieniach,
konserwacji i impregnacji. Koniecznosc
naktadow dla stanu surowego.

staby W elementach budynku wystepuja
$rednie uszkodzenia i ubytki nie
zagrazajace bezpieczenstwu
publicznemu. Celowy jest czesciowy
remont kapitalny.

Pietro dobre Pierwsze pietro.
przecietne |Pietra pozostate.
stabe Parter, pietro ostatnie.

Sagsiedztwo i otoczenie | dobre Sasiedztwo i otoczenie
nieucigzliwe.

przecietne |Sasiedztwo i otoczenie nieznacznie
ucigzliwe.

stabe Sgsiedztwo i otoczenie ucigzliwe.

Powyzsza tabela przedstawia ogolny opis cech na rynku lokalnym, ktérych nie
nalezy utozsamiac z konkretnymi cechami obiektéw poréwnawczych.
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Wycene sporzadzono przy zastosowaniu podejscia porébwnawczego,
metody korygowania ceny Sredniej, wedtug cen transakcyjnych obiektow
podobnych poréwnawczych.

Podejscie porownawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci
przy zatozeniu, ze wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za
nieruchomosci podobne, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego. Wartosé
nieruchomosci koryguje sie ze wzgledu na cechy roézniace te nieruchomosci i
ustala sie z uwzglednieniem zmian poziomu cen wskutek uptywu czasu.
Podejscie porownawcze stosuje sie, jezeli sa znane ceny nieruchomosci
podobnych do nieruchomosci wyceniane;.

Metoda korygowania ceny s$redniej polega na okreslaniu wartosci
rynkowej wycenianej nieruchomosci na podstawie zbioru co najmniej kilkunastu
nieruchomosci reprezentatywnych przyjetych do porownan, ktére byly
przedmiotem transakcji sprzedazy. Jako nieruchomosci reprezentatywne
rozumie sie nieruchomosci, ktore byly przedmiotem obrotu rynkowego,
charakteryzujace sie¢ w szczegoOlnosci podobienstwem co do rodzaju i
przeznaczenia w planie miejscowym. Do okreslenia wartosci rynkowej
nieruchomosci dochodzi sie w drodze korekty sredniej ceny rynkowej uzyskane;
z tego zbioru wspotczynnikami przypisanymi odpowiednim cechom rynkowym
nieruchomosci.

8. Analiza i charakterystyka rynku nieruchomosci w zakresie
dotyczacym celu i sposobu wyceny.

Wesota - dzielnica Warszawy potozona w
prawobrzeznej czeSci miasta. Jest jedng z 18
jednostek pomocniczych m.st. Warszawy. Zostata
przytaczona do stolicy w 2002, wcze$niej
samodzielne miasto. 01 stycznia 2019 roku liczba
mieszkancow Wesotej wynosita 25 439 osob.

WIKIPEDIA

Rynek  obrotu lokalami  mieszkalnymi
opisywanymi  prawem wiasnosci do lokalu
mieszkalnego na terenie Warszawy, w tym
dzielnicy Warszawa-VWesota jest rynkiem dos¢ dobrze rozwinietym. Na tym
rynku lokale znajdujace sie w budynkach nie obcigzonych ucigzliwosciami
wynikajgcymi ze wzmozonego ruchu samochodowego sa najbardziej cenione
przez nabywcow. Waznymi cechami dla nabywcow jest potozenie na terenie
dzielnicy, dostep do ustug i handlu, dojazd i szeroko pojeta atrakcyjnosc
lokalizacyjna.
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DIAGRAM ORIENTACYJINY

A

Zrodlo: Urzad m. st. Warszawy,
Biuro Geodezji i Katastru za
zeody Prezvdenta m. st.
Warszawy.

do 5.000 zt

5.000 - 7.000 zi

7.000 - 9.000 zi

9.000 - 11.000 zt

11.000 - 15.000 zt
o 0d 15.000 zt

Przecietne ceny nieruchomosci lokalowych - lokali mieszkalnych na
zdefiniowanym rynku ksztattujg sie srednio w granicach od ponad 5 000 do
ponad 8 000 zt/m? w zaleznosci od standardu wykornczenia oraz lokalizacji
szczegotowej. Nabywcow znajduja réwniez lokale przeznaczone do remontu.
Ich cena jest nizsza.

Trend czasowy, a wiec zmiana cen spowodowana uptywem czasu jest
wypadkowg oddziatywan wielu procesow, nie tylko ekonomicznych, ale
rowniez instytucjonalnych, prawnych, demograficznych. Aby okresli¢ trend
zmiany cen nieruchomosci nalezy zna¢ aktualng koniunkture oraz prognozy
na rynku, nalezy analizowac zjawiska gospodarcze, ekonomiczne, zmiany
przepisow prawa, w tym podatkowych, zna¢ relacje popytu do podazy.
Zmiany cen nie sg state w czasie. Podawane wiec wartosci sg jedynie
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przyblizone. W analizowanym przypadku przyjeto za analitykami rynku
nieruchomosci trend krétkoterminowy zblizony do zera.

Wagi cech rynkowych ustalono na podstawie analizy bazy danych o
cenach i cechach nieruchomosci bedgcych wczesniej przedmiotem obrotu
rynkowego w okresie badania cen, przez analogi¢ do podobnych rodzajowo i
obszarowo rynkéw lokalnych oraz na podstawie badan obserwacji preferencji
potencjalnych nabywcow nieruchomosci.

9. Wynik wyceny nieruchomosci z przedstawieniem obliczen
wartosci nieruchomosci.

9.1. Wybor obiektow do poréwnan.
Nieruchomoséci lokalowe pordwnawcze, spis transakcji uzyskany w

dniu 04 stycznia 2020 roku w Dziale Rejestru Cen i Wartosci Nieruchomosci
Biura Geodezji i Katastru Urzedu m. st. Warszawy na podstawie licencji:

Warszawa, dn 04-01-2020
Licencja nr- BG 6642 100037 2020_1465_K05

1 Nazwa organu wydajaceqgo icencie. Prezydent Miasta Slolecznego Warszawy
2. Licencjobiorca

Wyszogrodzki Ryszard
05092 tormianks, Ogrodowa 38
3. Informacie o matenatach zasobu, kiorych dotyczy licencja

—

I r——— | o | o, |
1 | ZWa Img » " 1 u

: Lp J ZASODN Identyfikator materialy zasobu 1 wyi;gr;luu E Kioreqo odnosi sie 11

i | a'

|| Zbior danych rejestru | 16 numerow identyfikatory z RCIWN % | 1§
| 9 | cen | wanosc 311866, 316324, 322823, 323209, 323916, 324565, 327049, 327459, | 04-01.2020 | Warszawa |

| | meruchomosa w 328308 328322, 328347, 331941, 332081, 333405, 334479, 335101, { i
| postacielektroniczne) | . l .

4. Niniejsza Icencja upowaznia Hcencjobiorce, wymienionego w pkt 2, lub ustanowione przez licenciobiorcg podmioty do wykorzystywania,
wyszczegoinionych w pki 3 matenalow zasobu™

w celu wykonania wyceny mieruchomoscl przez rzeczoznawcg majatkowego Wyszogrodzia Ryszord numer uprawnien 3882
5. Nie narusza licengi udosigpnianie malerialow zasobu przez licencjobiorce innym podmiotom dia realizacii celu 1| w granicach uprawnien
okreslonych w pkt 4
{ podpis organu lub upowazmionej osoby™) |
POUCZENIE
Zgodnie z art. 48a ust 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyine | kartograficzne (Dz. U. z 2010 r. Nr 193, poz 1287, z poin. zm.)

ktowykorzystuje matenaly zasobu bez wymaganej licency lub niezgodnie z warunkami hcencyt lub udostepnia je wirew postanowieniom
licencjiosobom trzeam, podiega karze penigznej w wysokosd dziesigciokrotnosa oplaty za udostgpnienie tych materialow

Zataszeek o © wp WEDR T RoTpOTTASIena (OX.\, 2 dn. §1 ipam 20 p 917)
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TABELA NR 3.

Lp.

Potozenie

Pow.
uzytk.
[m?]

Cena
[t]

Cena
[zm?]

Data,
transakcji,
repertorium,
notariusz

3. 4.

6.

UL. GOSCINIEC 152A

48,60 343 000

7057

20-03-2019
824/2019
Matgorzata
Krakowiecka

UL. MAZOWIECKA 34A

53,71 396 000

7372

19-06-2019
2425/2019
Joanna Knap

UL. POGODNA 24

49,66 355 500

7158

08-03-2019
1086/2019
Pawef Dgbrowski

UL. JEZDZIECKA 21E

53,05 400 000

7540

14-03-2019
550/2019
Witold
Wierzchowski

UL. UROCZA 398

53,40 430 000

8052

15-03-2019
1295/2019
Rafat Jakubaszek

UL. FABRYCZNA 6

54,36 370 000

6 806

18-03-2019
943/2019
Elzbieta
Koziorowska

UL. GOSCINIEC 166

48,20 335 000

6 950

04-04-2019
2988/2019
Pawet Ortowski

PL. WOISKA POLSKIEGO
155

48,40 350 000

7231

04-04-2019
1216/2019
Katarzyna

Paszkowska

UL. UROCZA 39B

53,80 382 000

7100

29-04-2019
1985/2019
Aldona Szabranska-
Milcarz

10,

UL. RUMIANKOWA 9A

46,15 390 000

8450

24-04-2019
2495/2019
Beata Waszkiewicz

i 2

UL. DWORKOWA 9

48,10 278 000

5779

17-04-2019
1752/2019
Aldona Szabranska-
Milcarz

12.

UL. KAMYK 8

51,27 375 000

7314

30-05-2019
39887/2019
Marta Figurska

13.

UL. GOSCINIEC 166

49,00 320 000

6530

29-04-2019
718/2019
Maciej Wasiak
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14.

UL. UROCZA 39B

53,80

403 000

7490

31-05-2019

6040/2019
Barttomiej
Jabtonski

15.

UL. UROCZA 39A

53,40

420 000

7 865

26-06-2019
1794/2019

Barbara Rystwej-

Markiewicz

16.

FABRYCZNA 6

50,64

365 000

7 207

08-07-2019
3002/2019

Edyta Niemirska

Ceny jednostkowe nieruchomosci lokalowych
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Oferty na wynajem lokali mieszkalnych, nieruchomosci lokalowych.

TABELA NR 4.

Lp. Potozenie Powierzchnia [m?] Cena 1 m* [zl]
1. ¢ 3. 4.
1 Wesota 60 30
2. Wesota 50 46
3. Wesota 43,10 50
4. Wawer 49 40
5. Wawer 857 37
6. Rembertow 50,92 49
7. Wesota 60 30
8. Wesota 40 62
9. Wesota 50 46

10. Wawer 55 36

11. Wawer 49 40

12. Wawer 52 48

inz, Ryszard Wyszogrodzki ©
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Ceny jednostkowe wynajmu
nieruchomosci lokalowych
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9.2.

Obliczenia wartosci rynkowej.

4&6 Q\éj “\Zv q}’b ‘é‘b &’b

Dla analizowanego rynku lokalnego okreslono ceny sprzedazy
maksymalng i cene minimalng oraz cene srednia:

Cmax =8

450 zt/m?

Ce = 7 244 zHm?

Obliczenie zakresu wspoétczynnikow korygujacych U;:

Wg = Cin/Csr = 5779 /7 244 = 0,7978
= Cmax/Csr = 8450 /7 244 = 1,1665
TABELA NR 5.
Waga Ocena Zakres wsp.
Lp. Rodzaj cechy cechy nieruchomosci Wsp.
[%] szacowanej Wq Wg U
1. 2. 8. 6. 7.
1. | Potozenie i lokalizacja 40% przec:etne 0,3191 | 0,4667 | 0,3929
2. | Stan techniczny 20% przecietny 0,1596 | 0,2333 | 0,1964
3. | Pietro 20% przecietne 0,1596 | 0,2333 | 0,1964
4. | Sgsiedztwo i otoczenie 20% przecietne 0,1596 | 0,2333 | 0,1964
razem: 100% 0,7979 | 1,1666 | 0,9821
Skala: dobre, przecietne, stabe w odniesieniu do obiektéw poréwnawczych.
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100%
90%
80%

70%

B Sgsiedztwo i otoczenie
60%
ud Pietro

50%
B Stan techniczny

40%
B Polozenie i lokalizacja
30%
20%

10%

0%

W= Cg, * ZU;
W= 7 244 zt/m? + 0,9821
W' =7 114 zbim?
W =7 114 z/m? * 50,40 m?

W = 358 546 zt.

Okres$lenie wartosci ograniczonego prawa rzeczowego, nieodptatnej,
dozywotniej, osobistej stuzebnosci mieszkania.

Rodza) wpisu OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE
Tresé wpisu NIEODPEATNA, DOZYWOTNIA SLUZEBNOSC OSOBISTA
MIESZKANIA, POLEGAJACA NA PRAWIE DO ZAMIESZKIWANIA
W LOKALU
Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie Lp. | WEADYSEAW WIELADEK , PIOTR, ALFREDA, 47101520190
nazwisko, imige ojca, imig matki, PESEL) 1.
Lp. | TERESA MARTA WIELADEK , JAN, ANIELA, 50011915181
Z.

Ws = DON = WCK

gdzie: Ws — wartos¢ prawa dozywotniej stuzebnosci osobistej mieszkania [z{]
DON - roczny dochod operacyjny netto mozliwy do uzyskania z
przedmiotowej nieruchomosci [zt]
Wk - czasowy wspodtczynnik kapitalizaci

Wek = [1-(1+R)"] /R

gdzie:
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n - przewidywana ilos¢ lat trwania stuzebnosci rowna przecietnej dfugosci
zycia (dla osoby mtodszej, jesli jest wiecej niz jedna) wg Gtéwnego Urzedu
Statystycznego osoby, na rzecz ktérej ustanowiona jest stuzebnos¢,
R - stopa kapitalizacji.

zycia wg Gtéwnego Urzedu Statystycznego osoby,

Przewidywana ilo$¢ lat trwania stuzebno$ci rowna przecietnej diugosci
rzecz ktorej
ustanowiona jest stuzebnos¢. W tym przypadku przewidywang dtugosc¢ zycia
Teresy Wieladek oblicza sie na 176,8 : 12 = 14,73 lat.

TABELA NR 6.

na

Miesiace ukonczone powyzej petnego roku zycia

Ukonczone
lata zycia
0 | 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
69 184.6 | 184,0 | 1833 | 182,7 | 182,0 | 181,4 | 180,7 | 180,1 | 179.4 | 178,8 | 178,1 | 177.
70 176,8 | 176,2 | 175,5 | 1749 | 1742 | 173,6 | 1729 | 172,3 | 171,6 | 171,0 | 170,4 | 169.7
71 169.1 | 168.4 | 167.8 | 167.2 | 166,5 | 1659 | 165,2 | 164,6 | 164.0 | 163,3 | 162,7 | 162.]
Zrodlo: Komunikat Prezesa Glownego Urzedu Statystyeznego z dnia 25 marea 2019 r, w sprawie tablicy $redniego
dalszego (rwania Zycia kobiet i me¢zezyvin.,
Dla analizowanego rynku lokalnego okreslono ceny najmu
maksymalng i cene minimalng oraz cene $rednia:
Crmax = 62 zt/m?
Cmin = 30 zt/m?
Ce = 42,83 ztim®
Obliczenie zakresu wspoétczynnikéw korygujacych Ui
Wq = Cmin/Cs; = 30 /42,83 = 0,7004
Wg = Cmgx/Cs’r = 62 /42,83 = 1,4476
TABELA NR 7.
. Waga - Ocena Zakres wsp.
Lp. Rodzaj cechy cechy nieruchomosci Wsp.
[%] szacowanej Wqg Wq U
1. z 3. 4. S, 6. i
1. |Potozenie i lokalizacja 40% przecietne 0,2802 | 0,5790 | 0,4296
2. | Stan techniczny 20% przecietny 0,1400 | 0,2895 | 0,2147
3. | Pietro 20% przecietne 0,1400 | 0,2895 | 0,2147
4. | Sgsiedztwo i otoczenie 20% przecietne 0,1400 | 0,2895 | 0,2147 |
razem: 100% 0,7002 | 1,4475 | 1,0737
Skala: dobre, przecietne, stabe w odniesieniu do obiektow poréwnawczych.
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100%
90%
80%

70%

M Sasiedztwo i otoczenie
60%
i Pietro
50%
E Stan techniczny
40% » - . . .
 Potozenie i lokalizacja

30%
20%
10%

0%

W= Cg, * ZU;
W'= 42 83 zt/m? * 1,0737
W' = 45,99 zt/m’
Uwzgledniajac wspoétczynnik negocjacyjny:
W =W %09
W’ = 45,99 zt/m? * 0,9

W = 41,39 ztm?

Okreslenie wiasciwego poziomu stopy kapitalizacji ma istotne
znaczenie dla prawidiowej wyceny nieruchomosci komercyjnej. Stopa
kapitalizacji (R) odwzorowuje zarowno zwrot kapitatu, jak tez dochod na
wytozonym kapitale. Stopa kapitalizacji odwzorowuje wszelkiego rodzaju
ryzyka, w tym ryzyka zmian dochodu w czasie. W zwigzku z tym stopa
kapitalizacji powinna zawiera¢ poprawke na potencjalne zmiany dochodu i
stop procentowych (zmiany w zwrocie kapitatu).

W sytuacji, gdy istnieje mozliwos¢ pozyskania z lokalnego rynku
informacji o transakcjach kupna — sprzedazy nieruchomosci komercyjnych i
dochodach z tych nieruchomosci, stope kapitalizacji okresla si¢ z rynku
nieruchomosci. Stopa kapitalizacji jest okreslana wodwczas, jako srednia
arytmetyczna lub wazona stop kapitalizacji pozyskanych z rynku.

..... s - 9%




_(R1+R2+ R3+...+ Rn)

n

R

=Bl gy D244
Cl 1
gdzie:

R - stopa kapitalizacji
D — dochéd roczny z nieruchomosci
C — cena transakcyjna nieruchomosci

Na lokalnym rynku nie znaleziono transakcji kupna — sprzedazy
nieruchomosci podobnych do szacowanej. W zwiazku z tym nie byto
mozliwosci okreslenia stopy kapitalizacji wskazana wyzej metoda.

Jezeli wystepujg trudnosci w pozyskaniu informacji z rynku
nieruchomoséci o dochodach i cenach transakcyjnych kupna — sprzedazy
nieruchomosci podobnych do szacowanej, wowczas stope kapitalizacji
okresla sie na podstawie stopy dyskontowej (d) z rynku kapitatowego z
uwzglednieniem przewidywanych zmian w poziomie dochoddw z
nieruchomosci podobnych. Stopa dyskontowa odwzorowuje jedynie dochéd
na wylozonym kapitale. W stopie dyskontowej nie uwzglednia sie poprawek
na ryzyko zmiany dochodoéw oraz ryzyka zmian stopy dyskontowej (jej
wzrostu lub spadku). Wymienione zmiany sa uwzglednione w kolejnych
latach prognozy strumieni zmiennych dochodow.

Zwiazek pomiedzy stopa kapitalizacji i stopg dyskontowg przedstawia
sie nastepujaco:

R=d-q

gdzie:

R — stopa kapitalizacji

d — stopa dyskontowa

g — stata stopa wzrostu (spadku) rocznego dochodu, ktéra moze byc
dodatnia (wzrost dochodu) lub ujemna (spadek dochodu)

W sytuacji, gdy przewiduje sie spadek dochodow o stata stope q,
wowczas R > d (q jest ujemne), natomiast gdy przewiduje sie staty wzrost
przysztych dochodow o stope q wowczas R < d (q jest dodatnie).

Okreslenie poziomu stopy kapitalizacji dla nieruchomosci podobnych
do szacowanej.

R¢ - wielkos¢ bazowa, stopa realna okreslana na podstawie
sredniego oprocentowania dziesiecioletnich obligacji Skarbu Panstwa oraz
stopy inflacji.

Obligacje dziesiecioletnie o zmiennej stopie procentowej, okres
sprzedazy 01.01.2020 — 31.01.2020: 2,70%.
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STALOPROCENTOWE ZMIENNOPROCENTOWE INDEKSOWANE INFLACJA IHDEKSOWANE INFLACOA

"

Wskaznik inflacji Sredniorocznej wg NBP: 2.6 % .

TABELA NR 8.
Ostatnia aktualizacja tabeli. 16 grudnia 2019 r. — dane za listopad 2019

powylaczeniu  powylaczeniu  powylaczeniu L . oo

obcigta

miesigc cen cen najbardziej cen zywnosci
administrowanych zmiennych i energii

zmiany do analogicznego miesigca poprzedniego roku (w %)

0612019 256 28 21 1.9 21
0772019 29 3.0 2,3 2,2 2.2
0812019 29 3,0 23 2.2 2,0
09/2019 2,6 28 24 24 19
10/2019 25 2,6 26 2.4 2,0

112019 2.8 26 2,6 21
zmiany do poprzedniego miesigca (w %)

062019 03 0,3 03 0.4 0,2
0712019 0.0 0,0 0.2 0.1 0.2
0812019 0,0 0,0 0,0 0,2 0,0
09/2019 0,0 0,1 0.4 0.2 0,2
1012019 0.2 0,2 0.4 0.3 0.2
112019 0.1 0.1 0.2 0.0 0.1

Zrodio: obliczenia NBP na podstawie danych GUS

CPI (Consumer Price Index) — indeks zmiany cen towaréw i ustug konsumpcyjnych.
nabywanych przez przecigtne gospodarstwo domowe. Przy obliczaniu indeksu bierze si¢ pod uwage
zw. statystyczny koszyvk zakupow. W Polsce, GUS tworzy koszyvk na
podstawie badan budzetow gospodarstw domowych, co roku ustala ile i co kupuje "usrednione”
gospodarstwo domowe, a takze jaki jest udzial poszczegdilnych
dobranych towarow i ustug (ich lista liczy ok. 2 tvs. pozyeji, a ceny sprawdza si¢ raz lub dwa razy w
miesigceu) GUS oblicza wskaznik inflacji.

Zrodlo: Wikipedia

Rentowno$¢ bezpiecznych dlugoterminowych lokat na rynku
kapitatowym okresla sie jako ich stope realng wedtug wzoru:
1+ ra

R = =
d I+ri

-1

gdzie:
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r, — nominalna stopa oprocentowania dfugoterminowych obligacji
skarbowych,

r;— stopa inflacji.

Ry - premia ryzyka, tzw. ryzyko inwestowania lub ryzyko rynkowe
uzaleznione jest od sytuacji gospodarczej w kraju i na swiecie. Wyraza ono
srednia premie za ryzyko prowadzenia dziatalnosci gospodarcze] (w
odroznieniu od lokowania $rodkdow w bezpieczne inwestycje, np. obligacje
skarbowe). Premia za ryzyko uzalezniona jest od poziomu rozwoju
gospodarczego kraju i koniunktury gospodarczej. Wyrazem aktualnej premii
za ryzyko zewnetrzne moze by¢ s$rednia z 10 lat rentownosc kapitatu
wlasnego w gospodarce podawana na poéfrocze i koniec roku w
opracowaniach GUS (Wyniki finansowe podmiotow gospodarczych, GUS,
Informacje i Opracowania Statystyczne). Wskaznik rentownosci oznaczajacy
jak wiele zysku udato sie wygospodarowac spdice z wniesionych kapitatow
wiasnych. Na podstawie danych GUS mozna przyja¢, ze aktualna premia za
ryzyko zewnetrzne ksztattuje sie na poziomie ok. 3%.

R¢ - ryzyko indywidualne tzw. operacyjne:
L perspektywa rozwoju sektora lub branzy — érednie ryzyko = 5,50
* prawdopodobienstwo napotkania bariery popytu — Srednie ryzyko =

* rentownos$é kapitatu oraz tendencje — $rednie ryzyko = 5,50
* udziat w rynku, konkurencja - srednie ryzyko = 5,50.

Dla potrzeb ustalania ryzyka operacyjnego przyjmuje sie nastepujgce
klasy tego ryzyka:

niskie = 1,00
Srednie = 450
wysokie = 8,00.

r, - nominalna stopa oprocentowania dtugoterminowych dziesiecioletnich
obligacji rzadowych wynosi 2,70 %.

r; - stopa inflacji wynosi 2,6 %.
Ri=(1+r)/(1+r)-1

R¢={[1+0,027)]: [1+0,026]}—-1=0,10 %
Rn = 3,00 %

R,= (5,50 + 5,50 + 5,50 + 5,50) % : 4
R = 5,50 %

Stopa kapitalizacji:

R=Ri+ Ryt R,
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R=0,10 % + 3,00 % + 5,50 %
R=28,60 %

Biorac pod uwage potozenie, stan techniczny obiektu szacowanego,
warunki ekonomiczne i inne czynniki majgce wptyw na ksztattowanie cech
rynkowych, wyznaczona stopa kapitalizacji dla tego obiektu 860 % jest

realna.

TABELA NR 9.

Funkcja uzytkowa Powierzzchnia Stawkza czynszu Wartosc
[m°] [zH/m“/miesigc] [1]

1. 2. 3. 4.
i 50,40 41,39 2 086
uzytkowa
Potencjalny dochéd brutto roczny 25 032

Straty z tytutu pustostanow i zwtoki w optatach (15%) 3755
Efektywny dochdd brutto 21 277
Wydatki operacyjne (20%) 4 255
Dochod operacyjny netto DON 17 022

Ws = DON * Wk
Wek = [1-(1+R)"] /R
Wek = [1 - (1 +0,086)"*7%] : 0,086
Wek = 8,1786
Ws = 17 022 zt * 8,1786

Ws =139 216 zt.

Warto$é rynkowa nieruchomosci lokalowej obcigzonej ograniczonym
prawem rzeczowym, stuzebnoscig osobista opisang w ksiedze wieczystej te]

nieruchomosci wynosi:
Wsm = W - Ws
Wsy = 358 546 zt — 139 216 zi

Wem = 219 330 zt

Podaje sie wartos¢ udziatu 2 w szacowanym prawie:

Wspmiz = Wey * V2
Wsmuz =210330zt * %2

WSMHZ = 109 665 z}
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Oszacowana wartos¢ rynkowa przedmiotowej nieruchomosci
lokalowej w udziale ¥: dla okreslonego w tym operacie szacunkowym celu,
wynosi:

109 665 zlotych

slownie: sto dziewieé tysiecy szeséset szesédziesiat pie¢ ziotych

109 665 z1 : 4,2569 z1/€ = 25 762 €

Porownujgc  oszacowang warto$¢ rynkowg z informacjami
uzyskiwanymi w agencjach obrotu nieruchomosci, z informacjami analitykow
rynku nieruchomosci, z innymi Zrodtami wiedzy - uzyskang kwote
oszacowania wartosci rynkowej przedmiotowego prawa uzna¢ nalezy za
realng, a poziom nieufnosci szacunku za nie przekraczajacy racjonalnej
wielkosci.

10. Klauzule i zastrzezenia.

B Niniejszy operat szacunkowy jest zgodny z prawem i ze wskazaniami
Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcoéw Majatkowych.

m Uprasza sie o nie kopiowanie i nie publikowanie w catosci ani w czesci, w
jakikolwiek sposob i jakimkolwiek dokumencie tego operatu
szacunkowego bez pisemnej zgody autora i bez pisemnego uzgodnienia z
nim formy i tresci takiej publikacji.

® Wybrane informacje zawarte w operacie szacunkowym moga miec
charakter poufny. Ich wykorzystanie nie moze by¢ sprzeczne z prawem.

B Niniejszy operat szacunkowy moze by¢ wykorzystany jedynie przez
uprawnione podmioty w zakresie i celu okreslonymi w tym operacie.

m Rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy nie odpowiada za ewentualne
wady dokumentacji okazanej do celow wyceny.

® Niniejszy operat szacunkowy nie stanowi ekspertyzy technicznej ani
opinii prawne;j.

® Niniejszy operat szacunkowy nie moze by¢ traktowany, jako gwarancja
osiagniecia ceny transakcyjnej przy zawieraniu umow dotyczacych
przedmiotu wyceny wedtug oszacowanej wartosci.
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11. Polisa ubezpieczeniowa odpowiedzialnosci cywilnej.

Art. 175.4. Przedsiebiorca prowadzacy dziatalnos¢, o ktorej mowa w art. 174
ust. 3 i 3a - Rzeczoznawca Majatkowy podlega obowigzkowemu ubezpieczeniu
odpowiedzialnosci cywilnej za szkody wyrzadzone w zwigzku z wykonywaniem
umowy, ktérej jest strona, a ktorej przedmiotem sa czynno$ci wskazane w art. 174 ust.
3 i 3a. Jezeli wykonuje jg przy pomocy rzeczoznawcy majgtkowego zwigzanego z tym
przedsiebiorca umowg o prace lub umowa cywilnoprawna, podlega on réwniez
odpowiedzialnosci cywilnej za szkody wyrzadzone dzialaniem tej osoby.

4a. Kopia dokumentu ubezpieczenia, o ktérym mowa w ust. 4, aktualnego na
dzienn sporzadzenia operatu szacunkowego, stanowi zatgcznik do operatu
szacunkowego lub umowy o dokonanie wyceny nieruchomosci.

4b. Przepis ust. 4a stosuje sie odpowiednio w przypadku potwierdzenia
aktualno$ci operatu szacunkowego, o ktorym mowa w art. 156 ust. 4, a takze w
odniesieniu do opracowan i ekspertyz niestanowigcych operatu szacunkowego, 0
ktérych mowa w art. 174 ust. 3a.
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Zakres ubezpieczenia  PZU SA udziela ochrony na podstawie Rozporzadzenia Ministra Finanséw 2 dnia 26
kwietnia 2019 r. w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odo Inosci cywilnej
przedsigbiorcy prowadzacego dzialalnodc w zakresie czynnosci rzeczoznawstwa
majatkowego (Dz. U. z 2019 r. poz. 805), Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce
nieruchomosciami, Porozumienia w sprawie ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilne)
przedslebmrmw alonk(m PFSRM z dnia 18 grudnia 2017 r. oraz Ustawy

kowych, UFG i PBUK z dnia 22 maja 2003 r. (Dz. U. 2 2003 r
Nr 124 poz. 1 152 z pbtmeuzyml zmianami).

Ubezpieczeniem OC jest objeta odpowiedzialnoid cywilna przedsigbiorcy
prowadzacego dziatalnos¢ w zakresie czynnodci rzeczoznawstwa majatkowego za
szkody wyrzadzone wzwigzku z wykonywaniem umowy, ktérej rzeczornawca jest
strong, 3 ktorej przedmiotem s3 czynnosci wskazane w art. 174 ust. 31 3a ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami.

Ochrona ubezpieczeniowa obejmuje nastepujace czynnosci

I. okreslanie wartodci nieruchomodci, a takie maszyn i wrzadzen trwale zwigzanych
z nieruchomaosiciy;

Il. sporzqdzanie opracowah i ekspertyz, niestanowiacych operatu szacunkowego,
dotyczgeych:
1) rynku nieruchomosci oraz doradztwa w zakresie tego rynku;
2) efektywnosci inwestowania w nieruchomosci i ich rozwoju;
3) skutkow Finansowych uchwalania lub zmiany plandw miejscowych;
4) oznaczania przedmiotu odrgbne) wizsnoda lokali;
5) bankowo-hipotecznej wartoéci niecuchomobci;
6) okreslania wartosci nieruchomosci na potrzeby indywidualnego inwestora;
7) wyceny nieruchomosci zaliczanych do inwestycji w rozumieniu przepiséw .
o rachunkowosci;
8) wyceny nieruchomosci jako srodkow trwalych jednostek w rozumieniu
ustawy o rachunkowosci.
1. PZU SA obejmuje ochrong takie odpowiedzialnosé cywilng za szkody powstate wskutek wykonywania dodatkowe)
dziatalnosci w zakresie nie wskazanym w art. 174 ust. 3 i 33 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami a obejmujgcym:
1) czynnodci wyceny srodkow trwatych wymienionych w wykazie ewidencji $rodkow trwalych nie zwiazanych trwale
z nieruchomoscia,
2) czynnosci wyceny srodkédw niskiej wartodci nie zwigzanych trwale z nieruchomoicia,
3) czynnoéci polegajace na kontroli inwestycji | inspekeji nieruchomosci,
4) ekspertyzy techniczne i oceny stanu technicznego budynkow i budowli.
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Podsumowanie opinii.

Wartos¢ nominalna roszczenia rowna jest wartodci rynkowej
przewtaszczonej nieruchomosci lokalowej, lokalu mieszkalnego
uwzgledniajacej ograniczone prawo rzeczowe zapisane w dziale Il ksiegi
wieczystej nieruchomoséci w udziale 2 pomniejszonej o kwote zaciagniete]
pozyczki w udziale ¥ wraz z naleznymi, zgodnie z umowag przewtaszczenia
na zabezpieczenie, odsetkami w wysokosci 3%:

Whiom = Wsmirz = Kpozyezki = Kodsetek
Whiom = 109 665,00 zt — 5 000,00 zt — 0,03 = 5 000,00 zt
Wnom = 104 515,00 zt.

W  rzeczywistej wartosci  roszczenia  nalezy  uwzglednic
prawdopodobienstwo mozliwosci odzyskania kwoty wynikajgcej z roszczenia.
Uwzgledniajac wszystkie dane i informacje zawarte w tej opinii,
prawdopodobienstwo takie ocenia sie na 10%.

Tak wiec rzeczywista warto$¢ roszczenia wynosi:

WR = WNOIVI +* 10%
Wg = 104 515,00 zt = 0,10
Wg = 10 451,50 zt (2 455,19 €)
Rzeczywista warto$¢ roszczenia wynosi w zaokrggleniu:

Wk = 10 450 zlotych

(stownie: dziesiec tysiecy czterysta piecdziesiat ztotych).
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