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2. Wynik wyceny

2.1. Wycena majgtku ruchomego: EUROGLAS PL Spodtka z o.0. w likwidacji w upadtosci
likwidacyjnej, 05-825 Grodzisk Mazowiecki, ul. Graniczna 58

Wartosé wycenianego majgtku ruchomego netto ogétem:
PLN 66 300 zt

(stownie: sze$cdziesigt szesc tysiecy trzysta ztotych)

2.2. Spotka prowadzita dziatalno$¢ w zakresie obrobki szkta ptaskiego i produkcji wyrobow
Szklanych oraz zajmowata sie dystrybucjg szkta ptaskiego i luster na terenie catego kraju.
W dniu 30.10.2013r. Nadzwyczajne Zgromadzenie WSspolnikow postanowito rozwigzac
Spotke poprzez likwidacje. Postanowieniem Sgdu Rejonowego dla m.st. Warszawy z dnia 10
lutego 2014 roku - sygn. akt X GU 672/13 - ogtoszono upadfos¢ obejmujgcg likwidacje
majgtku Spoftki.

3.  Sytuacja wyjsciowa / portret firmy

Firma Euroglas PL Sp. z o0.0. rozpoczeta dziatalnos¢ produkcyjng w 2009 roku.
Przedmiotem dziatalnosci byla obrobka szkia ptaskiego i produkcja wyrobéw szklanych, jak

réwniez dystrybucja szkfa ptaskiego i luster na terenie catego kraju.

Klientami firmy byly wytwornie mebli, stolarki okiennej i drzwiowej na terenie catego kraju. Firma
wspotpracowata z projektantami, architektami i lokalnymi zaktadami szklarskimi na terenie
Mazowsza. Realizowata rowniez indywidualne projekty zwigzane z wykonczeniem wnetrz i
budynkdw.

W dniu 30.10.2013 Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspodlnikow postanowito rozwigzaé Spotke

poprzez likwidacje.
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4. Objasnienia dotyczace procedury wyceny

Dla oszacowania warto$ci majgtku ruchomego zastosowano wycene w wersji wartosci

likwidacyjnej — tj. przy zatozeniu wyprzedazy poszczegdlnych sktadnikéw majgtku ruchomego,
wielu roznym nabywcom, ktérzy ponosic¢ tez bedg dodatkowe koszty w postaci demontazu maszyn

i urzadzen, ich zatadunku i transportu.

4.1. Kroétki przeglad stosowanych metod i technik wyceny majatku ruchomego.

W literaturze oraz w praktyce spotka¢ mozna szereg roznych technik stosowanych przy
wycenach majatku ruchomego. Do podstawowych nalezy metoda odtworzenia / reprodukcyjna lub
kosztéw odtworzenia. Polega ona na ustaleniu wartosci odtworzenia $rodka trwatego (maszyny,
urzadzenia, wyposazenia itd.) na dzien sporzadzania wyceny, {j. innymi stowy okresla sie, jakg
wartos¢ pieniezng nalezatoby wyda¢ w przypadku zastgpienia wycenianego srodka trwatego.
Stosuje sie tu korekte / aktualizacje wartosci ksiegowej o wzrost cen materiatdéw, surowcow,
robocizny, ewentualnych kurséw walut. W stosunku do majgtku przestarzatego wykorzystuje sie
stosowng korekte wartosci odtworzenia z uwzglednieniem stopnia nowoczesnosci. Uzyskane
wartosci pomniejsza sie o zuzycie techniczne. Uzyskany wynik winien odpowiada¢ kwocie, jaka
nalezatoby wydatkowac, chcac odtworzy¢é majatek w takim stanie technicznym i w takim stopniu

zuzycia eksploatacyjnego i ekonomicznego, jaki stwierdzony zostat w dniu wyceny.

Kolejng technikg jest technika porbwnawcza. Polega ona na korygowaniu cen w oparciu o
informacje z réznych zrédet, gtownie pochodzgcych z rynku. Bardzo dobrze jest, jesli wyceniajgcy
posiada aktualizowang baze cen rynkowych, uzyskiwanych dla podobnych i najbardziej zblizonych
do wycenianych srodkéw trwatych.

Rzetelne wykonanie wyceny bazowa¢ winno na indywidualnym ustaleniu warto$ci poszczegdlnych
sktadnikéw majatkowych przedsiebiorstwa — bez wzgledu na ich liczbe - oraz ich nastepnym
zsumowaniu. Tak sporzgdzona wycena jest przydatna, zaréwno w sytuacji sprzedazy
przedsiebiorstwa w catosci (kontynuacja dziatalnosci) jak i w sytuacji koniecznosci wyprzedazy
oddzielnie jego poszczegolnych skfadnikéw (likwidacija).

W zaleznosci od tego czy sprzedawane jest cate przedsiebiorstwo (lub jego zorganizowana czes¢)
czy tez wyprzedawane sg oddzielnie jego poszczegdlne czesci sktadowe (najczesciej oddzielna

wyprzedaz poszczegoélnych maszyn i urzadzen i oddzielna sprzedaz nieruchomosci) uwzgledniaé
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nalezy (lub nie) szerszy kontekst usytuowania przedsiebiorstwa, jego otoczenie, w tym

atrakcyjnosc¢ i prognozy rozwoju branzy, w ktorej przedsiebiorstwo dziata.

Przy sprzedazy przedsiebiorstwa w catosci lub jego zorganizowanej czesci uwzgledni¢ nalezy

nadto lokalizacje przedsiebiorstwa oraz cechy bedgce wynikiem jego dotychczasowego rozwoju i

uzyskanej

pozycji na rynku, rodzaju dziatalnosci, jej standardu, jakosci, marki, dostepu do bazy

surowcowej, rynkéw zbytu, zasobdw sity roboczej, korzystnych potgczen komunikacyjnych,

mozliwosci korzystania z dostepnej infrastruktury itd.

Przy wyprzedazy pojedynczych elementéw sktadowych majatku ruchomego (maszyn i urzgdzen)

powyzsze

uwarunkowania nie maja praktycznie znaczenia.

4.2. Identyfikacja przedmiotu wyceny.

Identyfikacji maszyn i urzgdzen dokonano na podstawie:.

pokwitowania odbioru rzeczy zabezpieczonych w postepowaniu Z-XIX-3-1319/16
otrzymanego od Syndyka masy upaditosci Euroglas PL Spétka z o.0. w likwidaciji,
05-825 Grodzisk Mazowiecki, ul. Graniczna 58

informacji otrzymanych od wspotwiasciciela spétki GLASS-SERWIS, pana Rafata
Wysockiego

witasnych ocen przeprowadzonych podczas ogledzin

dostepnych danych producentow i dystrybutorow maszyn i urzgdzen

4.3. Podstawy do dokonania wyceny, zrédta informacji i przyjmowane zatozenia.

1)

2)

3)

4)
5)

Szacunkowa ocena maszyn i urzadzen dokonana podczas ogledzin na miejscu w
Zblewie, ul. Pinczynska 82.

Posiadana baza cen transakcyjnych uzyskiwanych na rynku dla maszyn i urzgdzen
takich samych lub zblizonych do ujetych w wykazie — z uwzglednieniem biezgcej
sytuacji na rynku.

Informacje uzyskane od firmy Polver Sp. z 0.0 sp.k. dealera na Polske maszyn Bottero.
Cennik maszyn i urzgdzen nr 35 WACETOB Spotka z 0.0. w Warszawie.

Inne dostepne materiaty, jak katalogi branzowe, oferty producentéw, oferty
sprzedazowe na rynku wtornym, ogtoszenia, przetargi i licytacje na rynku krajowym i

miedzynarodowym.
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Dokonanie wyceny odnosnie majatku ruchomego opiera sie zasadniczo na naszych
doswiadczeniach zebranych przy oszacowaniu oraz sprzedazy porownywalnych maszyn i
urzgdzen, ktore przeprowadzilismy w przypadku innych firm zaréwno w Polsce jak i za granicg

przy zatozeniu realizacji podobnych zadan.

Biezgca wartos¢ majatku trwatego na dzienn dokonywania wyceny zostaje ustalona w zaleznosci od
nastepujgcych czynnikéw:

e rok produkgji / wiek

o stan techniczny

e intensywnosc¢ eksploatacji / stopieh zuzycia

e modernizacja

e ekonomiczny okres zywotnosci / przydatnosci

o techniczny okres zywotnosci / przydatnosci

e branza rynkowa

o specyficzny indeks cenowy

e dzisiejsza cena nabycia analogicznego nowego srodka trwatego

Kazdy z wymienionych powyzej czynnikow wptywa na biezgcg wycene i moze spowodowac

podwyzszenie lub redukcje podanych wartoéci rynkowych.

4.4. Likwidacja przedsiebiorstwa.

Przy ustalaniu wartosci likwidacyjnej okreslane sg poszczegolne wartosci srodkéw trwatych,
przy zatozeniu braku mozliwosci kontynuacji dziatalnosci w obecnym miejscu lokalizacji
przedsiebiorstwa. Taka wycena zaktada brak atutdw przedsiebiorstwa wynikajgcych z jego
systemowej kompletnosci, wartosci prac projektowych, zgromadzonego know-how, lokalizacji a
nawet atrakcyjnosci branzy, w ktorej przedsiebiorstwo dziata. Zaktada sie, ze osoby trzecie bedag
nabywaé poszczegolne maszyny i urzgdzenia bez gwarancji, w stanie w jakim sie one znajduja.
Wszelkie towarzyszgce zakupowi koszty jak koszty zatadunku na srodki transportu, przewozu,
ubezpieczenia, koszty ewentualnego demontazu i ponownego montazu / uruchomienia beda (bez

wyjatku) ponoszone przez kupujgcego — co znajduje odpowiednie odzwierciedlenie w wycenie.
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4.5. Sposdb okreslenia wartosci — zastosowana metoda oszacowania wartosci rynkowej.

Warto$¢ rynkowg pojedynczej maszyny lub urzgdzenia ustalono postugujac sie nastepujacg

formuta.
Wr =Wo x (1-Zt / 100 ) x Wn x Wrr

Gdzie:
Wr - warto$é rynkowa wyceny pojedynczej maszyny, urzgdzenia, pojazdu, obiektu
Wo - wartos¢ odtworzeniowa
Wn - wskaznik nowoczesnosci
Zt - stopien zuzycia technicznego (wewnetrznego, ustalonego przez rzeczoznawce)

Wrr - wspotczynnik ryzyka rynkowego

Stopien zuzycia technicznego Zt okreslono na podstawie ogledzin maszyn, urzgdzen, materiatow i
wyposazenia - w miare mozliwosci badajgc mozliwosci uruchomienia maszyn badz urzgdzen
technicznych. Na wynik oceny wptywata dlugos¢, intensywnos$¢ i sposob dotychczasowej ich
eksploatacji. Nie bez znaczenia byt stan techniczny wynikajgcy nie tylko ze zwyktego /
standardowego zuzycia w drodze wykorzystywania maszyn i linii technologicznych do dziatalno$ci
produkcyjnej, lecz takze stan techniczny bedgcy skutkiem celowego dziatania majgcego na celu
dekompletacje urzadzen i tym samym prowadzgcego do ich uszkodzenia. Stosowne uwagi

umieszczone zostaty w szczegotowej czesci opisu.

Nowoczesnos¢ Wn poszczegolnych obiektdw okresdlano na podstawie ich roku produkciji,
uzyskiwanej wydajnosci, kosztow eksploataciji, norm bezpieczenstwa i oddziatywania na
Srodowisko naturalne, porownan z dzisiejszymi rozwigzaniami technicznymi itp. Pod uwage wzieto
tzw. ekonomiczny i techniczny okres przydatnosci / zywotnosci poszczegolnych obiektow.
Interpretowany jest on jako spadek wartosci w rezultacie postepu technicznego i zwigzanego z nim
pojawiania sie na rynku nowoczesniejszych srodkow trwatych, charakteryzujgcych sie wyzszg
wydajnoscig, mniejszymi kosztami eksploatacji, dajgcych mozliwo$¢ lepszej organizacji procesu

produkcyjnego, bedgcymi bardziej przyjaznymi dla srodowiska naturalnego.

Wspétczynnik nowoczesnosci konstrukcji wyznaczono wg wzoru:
Wn=1-a(Te-1)

Gdzie:

a — wspotczynnik empiryczny (ekspercki) zawarty w przedziale od 0,01 do 0,03

Te — liczba lat eksploatacji
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Wrr - okreslany jest przez ocene zachowan rynkowych (przyktadowo Wrr = 1 oznaczatby rynek
producenta, tzn. sytuacje, gdzie popyt przewyzszatby podaz, Wrr < 0,1 sprzedaz bardzo trudna,
niemalze niemozliwa). W ocenie rynku nie nalezy zaweza¢ sie do rynku lokalnego. Istotne jest
réwniez to czy sprzedajgcy ma umiejetnosci i mozliwosci wyszukiwania potencjalnych rynkéw
zbytu, czy posiada $rodki do zainwestowania w marketing. Umiejetne inwestycje w marketing sg
niezbedne i zwracajg sie z nadwyzkg. Nalezy pamietac, iz czasy rynku producenta nalezg
zasadniczo do przesziosci, zas w dominujgcym obecnie modelu rynku kupujgcego / konsumenta
marketing stat sie nieodzowng czescig sprzedazy. Okreslenie wspoétczynnika Wrr wymaga
znajomosci rynku, zagadnien towarzyszgcych (jak choéby marketingu) i czesto wrecz obecnosci
na tymze rynku. Wg naszych doswiadczen samo doswiadczenie i wiedza techniczna sg
niewystarczajgce i najlepsze wyniki wycen uzyskiwane sg w wyniku wspotpracy z ekspertami od

zagadnien rynkowych.

4.6. Specyficzne uwagi zwigzane z wycena.

Wyjsciowy materiat do dokonania wyceny i identyfikacji poszczegoélnych srodkéw trwatych
stanowito pokwitowanie odbioru rzeczy zabezpieczonych w postepowaniu Z-XIX-3-1319/16

otrzymane od Syndyka masy upadtosci Euroglas PL Spdtka z 0.0 w likwidacji.

Wszystkie pozycje z wykazu zostaty zidentyfikowane i przejrzane, jednak nie byto mozliwosci ich
uruchomienia poniewaz urzadzenia te zostaly czasowo sktadowane na terenie tej firmy w stanie
roztozonym.

Przy wycenie urzgdzen uwzglednione zostaty informacje przekazane od Pana Rafata Wysockiego
(wspétwtasciciela firmy Glass-Serwis). Wynika z nich, ze nie jest znany stan techniczny obydwu
maszyn. Centrum obrobcze Bimatech nie posiada klucza sprzetowego potrzebnego do
uruchomienia oprogramowania, poza tym wydaje sie urzgdzeniem kompletnym. Uruchomienie
tego centrum mozliwe jest przy udziale wyspecjalizowanego serwisu.

Szafa sterujgca linii do ciecia szkta Bottero wydaje sie byé zdekompletowana, widoczne sg luzno
wiszgce przewody elektryczne. Do uruchomienia linii potrzebna jest wizyta serwisu.

Wyceniana linia skfada sie z czterech zasadniczych elementéw: platformy obrotowej, staciji
zatadowczej, stotu do ciecia, oraz stotu do tamania.

Tego typu linie do rozkroju szkta, nie cieszg sie jednak powodzeniem przy sprzedazy na rynku
wtérnym z powodu przestarzatego systemu magazynowania szkta na platformie oraz

utrudnionego serwisu tych urzadzen.
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5. Oszacowanie wartosci rynkowej ruchomych srodkéw trwatych

Wartos¢ Zuzycie| Wsp. Wsp. Szacunkowa
Lp. Opis srodka trwatego odtworzeniowa| tech. | nowocze | ryzyka wartosé
[zH] [%] snosci rynk. rynkowa
Centrum obrébcze Bimatech typ Technoreyv,
1 |sn GG1100-400, rok prod. 2007, 3-osiowe, 215 000 40 0,78 0,3 30 100 z
wymiary stotu roboczego 1,5 x 3 m
Linia do ciecia Bottero, rok prod. 2007
- platforma, numer GG194D-13742
- stacja zatadowcza 620CMF-J, numer
GG8CMF-13742
2 | _stét do ciecia 340BCS-J, numer GG65SC- | 228000 | 40 | 078 | 03 | 36200z
14335
- st6t do famania 100BBM-J, numer
GG60TF-13740
66 300 zt

6. Dokumentacja fotograficzna.

6.1. Centrum obrébcze Bimatech
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6.2. Linia do ciecia Bottero, platforma

— =

FREQUENCY ﬁz
. g

3

6.2. Linia do ciecia Botterb, stacja zatadowcza

10
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6.2. Linia do ciecia Bottero, stét do ciecia

11
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6.2. Linia do ciecia Bottero, stot do tamania

7. Zastrzezenia i ograniczenia.

7.1 Wartos¢ rynkowg, szacunkowg okresla sie jako informacyjng dla potrzeb
sprzedazy, aktualng na dzien wyceny. Przy zmianach podazy i popytu w obrocie
wolnorynkowym w zaleznosci od sytuacji gospodarczej moze ulega¢ zmianom.

7.2 Istotg niniejszego opracowania jest okreslenie aktualnej warto$ci maszyn, a nie ich
ceny. Cena powstaje w akcie kupna — sprzedazy, a wiec nie jest gwarancjg
sprzedazy za kwote rowng tej wartosci.

7.3 Operat zostat opracowany w oparciu o informacje uzyskane w trakcie wizji lokalnej i
dostarczone dokumenty. Zaktada sie, Zze nie ukryto zadnych faktow, ktére mogtyby
mieC wiekszy wptyw na warto$¢ maszyn.

7.4 Operat nie moze by¢ publikowany lub powielany w catosci lub czesci w
jakimkolwiek dokumencie bez zgody autora i bez uzgodnienia z nim tresci i formy

takiej publikaciji.
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7.5 Operat nie stanowi orzeczenia technicznego; autor nie odpowiada za wady ukryte.
Dane zawarte w skrotowym opisie technicznym stuzg wytgcznie do celéw
informacyjnych dla rzeczoznawcy jako podstawa okreslenia wartosci rynkowe;.

7.6 Operat zostat sporzgdzony zgodnie z przepisami prawa i standardami zawodowymi
oraz zgodnie ze stanem wskazanym przez wtasciciela przedmiotu wyceny. Operat
nie obejmuje analizy stanu technicznego i ksiegowego.

7.9 Woyliczona wartos¢ nie obejmuje podatku VAT.
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