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1. Okreslenie nieruchomosci i zakresu wyceny.

1.1. Przedmiot wyceny.

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ gruntowa zabudowana,
potozona w Piastowie przy ulicach A - Kopernika 10, B - Przejazdowej i C -
Siemiradzkiego. Nieruchomos¢ oznaczona jest w ewidencji gruntéw, jako dziatki
o numerach ewidencyjnych: A — gruntowa zabudowana, dz. nr ew. 482, obreb
02, B - gruntowa, dz. nr ew. 26/2, obreb 05 C — dz. nr ew. 285/2 i 284/2, obreb
04, o tacznej powierzchni wg pomiaréw na mapie 2 097 m? a wg ksiegi
wieczystej 4 040 m?. Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta Kw.
nr WA1P/00033640/5 w VI Wydziale Ksigg Wieczystych Sgdu Rejonowego w
Pruszkowie.

A - dz. nr ew. 482 obreb 02 ul. Kopernika 10, pow. ok. 730 m?.
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B - dz. nr ew. 26/2 obreb 05 (naprzeciwko ul. Przejazdowej 4, pow. ok. 835 m?.
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C - dz. nrew. 285/2 i 284/2 obreb 04 (naprzeciwko ul. Siemiradzkiego 34), pow.
ok. 1 425 m?,
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Zrédlo: Powiat Pruszkowski i Mapy Google.

1.2. Zakres wyceny.
Zakresem wyceny jest okreslenie wartos$ci rynkowej praw do wyzej
wymienionej nieruchomosci w udziale 54/1008.
2. Okreslenie celu wyceny.

Wycena nieruchomosci zostata sporzgdzona do wykorzystania w
postepowaniu upadto$ciowym.

3. Podstawa formalna wyceny nieruchomosci oraz zrédta
danych o nieruchomosci.

3.1. Podstawa formalna.

Podstawg formalng sporzgdzenia niniejszej opinii w formie operatu
szacunkowego jest zlecenie z dnia 14 listopada 2019 roku Pana tukasza
Ragusa, Syndyka masy upadtosci Anny i Rafata Nowakowskich, adres do
doreczen: ul. Algierska 23, 03-977 Warszawa.
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3.2. Podstawy prawne i uwarunkowania dokonywanych czynnosci

B Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami
(tekst jednolity: Dz. U. Nr 261, poz. 2603 z 2004 roku z po6zniejszymi
zmianami).

B Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16 poz.
93 z pdzniejszymi zmianami).

B Ustawa z dnia 17 listopada 1964 roku Kodeks postepowania cywilnego
(Dz. U. Nr 43 poz. 296 z pdzniejszymi zmianami).

B Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 roku w sprawie
wyceny nieruchomosci i sporzgdzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr
207 poz. 2109 z pdzniejszymi zmianami).

3.3. Zrédta danych merytorycznych.

Informacje od Zleceniodawcy,

Urzad Miasta Piastowa,

Starostwo Powiatu Pruszkowskiego w Pruszkowie,

M. Cyran, D. Biatek, A. Michalak, M. Safianik, R. Wyszogrodzki —

~Przyktady wycen nieruchomosci”, Instytut Doradztwa

Majagtkowego, Warszawa, kwiecien 2005.

E A. Hopfer, R. Zrébek, S. Zrébek — ,Szacowanie nieruchomosci
podejsciem dochodowym”, Twiger, Warszawa, 2001,

E M. Prystupa — ,Wycena mienia”, Centrum Informacji Menadzera,

Warszawa 2000,

B S. Zrébek — ,Metodyka okre$lania wartoéci rynkowej
nieruchomosci”, Educaterra, Olsztyn 2006.

F M. Nowakowska - ,Rzeczoznawca Majgtkowy”’, PFSRM,
Warszawa,

E W. Baranowski, M. Cyran — ,Wycena i zuzycie nieruchomos$ci
zabudowanych”, Instytut Doradztwa Majgtkowego, Warszawa,
2002,

E Kwartalnik - ,Wycena nieruchomos$ci i przedsiebiorstw”,

Warszawskie Stowarzyszenie Rzeczoznawcéw Majgtkowych,
Warszawa 2017-2019.

Informacje z lokalnych agenciji obrotu nieruchomosciami,

Whiasny zbiér danych o nieruchomosciach.

4. Ustalenie daty okreslania wartosci nieruchomosci i
wskazanie dat istotnych dla czynnosci rzeczoznawcy
majatkowego.

@ Data sporzadzenia wyceny: 13 grudnia 2019 roku
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@ Data, na ktorg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny:
13 grudnia 2019 roku

@ Data, na ktérg uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny:
13 grudnia 2019 roku

@ Data dokonania ogledzin nieruchomosci:
bez ogledzin.

5. Opis stanu nieruchomosci.

5.1. Stan zagospodarowania

Nieruchomos¢ gruntowa szacowana skfada sie z trzech czesci: A —
gruntowa zabudowana budynkiem mieszkalnym wolnostojgcym, dwoma
budynkami niemieszkalnymi, B — czesC¢ gruntowa porosnigeta roslinnoscig
niepielegnowang, C - czes¢ gruntowa porosnieta roslinnoscig niepielegnowang.

5.2. Stan prawny.

Tres¢ ksiegi wieczystej nr WA1P/00033640/5, stan z dnia 2019-12-13

06:52, prowadzonej przez Sgd Rejonowy w Pruszkowie, VI Wydziat Ksigg
Wieczystych - WA1P, nieruchomos$¢ gruntowa.

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)

1. [ DZ.KW./ WA1P / 2430/ 06 / 1 - 2006-03-10, 15:22:08

Nr
podstawy
wpisu

Numer biezacy nieruchomosci 39 99, 100,
101

Dziatki ewidencyjne

Lp. 1. Nr
podstawy
wpisu

Numer dziatki 1,13,

482 14, 83,
84

Identyfikator dziatki 142101 1.0002.482

Obreb ewidencyjny (numer) 02

Potozenie (numer porzgdkowy / ‘ Lp. 1 ‘ MAZOWIECKIE, PRUSZKOWSKI, PIASTOW M., PIASTOW

wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosé) 1.

Ulica KOPERNIKA 10

Sposéb korzystania B - TERENY MIESZKANIOWE

Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktorej / 00067480 /

odtgczono dziatke)

Lp. 2. Nr
podstawy
wpisu

Numer dziatki 1,13,

26/2 14, 81,
83, 84

Identyfikator dziatki 142101 1.0005.26/2

Obreb ewidencyjny (numer) 05

Potozenie (numer porzadkowy / ‘ Lp. 1 ‘ MAZOWIECKIE, PRUSZKOWSKI, PIASTOW M., PIASTOW

wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosc) 1.

Ulica PRZEJAZDOWA

Sposéb korzystania R - GRUNTY ORNE

Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktérej / 00067480 /

odtaczono dziatke)

Lp. 3. Nr
podstawy
wpisu
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http://mapy.geoportal.gov.pl/imap/?identifyParcel=142101_1.0002.482
http://mapy.geoportal.gov.pl/imap/?identifyParcel=142101_1.0005.26/2

Numer dziatki 1, 13,
285/2 14,95,
94
Identyfikator dziatki 142101 1.0004.285/2
Obreb ewidencyjny (numer) 142101_1.0004
Potozenie (numer porzgdkowy / l Lp. 1 MAZOWIECKIE, PRUSZKOWSKI, PIASTOW M., PIASTOW
wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosc) 1.
Ulica SIEMIRADZKIEGO
Sposéb korzystania BP - ZURBANIZOWANE TERENY NIEZABUDOWANE LUB W TRAKCIE
ZABUDOWY
Lp. 4. --- Nr
podstawy
wpisu
Numer dziatki 1,13,
284/2 14, 99,
100, 101
Identyfikator dziatki 142101 1.0004.284/2
Potozenie (numer porzadkowy / l Lp. 1 l MAZOWIECKIE, PRUSZKOWSKI, PIASTOW M., PIASTOW
wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosc) 1.
Ulica SKARGI
Sposéb korzystania BP - ZURBANIZOWANE TERENY NIEZABUDOWANE LUB W TRAKCIE
ZABUDOWY
Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktdrej WA1P / 00074201 / 5, 404,0000 M2
odtgczono dziatke, obszar)
Nr
podstawy
wpisu
Obszar catej nieruchomosci 0,4040 HA 99, 100,
101
Komentarz do migracji
Nr
podstawy
wpisu
Wpisy lub czesci wpisdw, ujawnione w ksiedze POLOZENIE ULICA TORUNSKA, MOCHNACKIEGO, MAZURSKA, ---
wieczystej w toku migracji, ktére zawierajq tres¢ nie KOPERNIKA 10, SIEMIERADZKIEGO SKARGI, WARSZAWSKA, 15-GO
objetq strukturg ksiegi wieczystej lub projekty wpiséw GRUDNIA, PRZEJAZDOWA. Z NR 6 ODtACZONO DZIALKE NR 103 O
przeniesione z dotychczasowej ksiegi wieczystej POW. 752 M2 DO KW NR 67480 NA WNIOSEK Z DNIA 30.01.2001
R., DZ.KW 779/01 DNIA 19.12.01 R.
Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w 11
danym dziale w dotychczasowej ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

1

MAPA; 58
(podstawa oznaczenia; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW.//00006375/01/, 2001-09-24, 2002-02-05, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

13

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2003-12-23, STAROSTA PRUSZKOWSKI, PRUSZKOW; 13-15, WA1P/00078473/0
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu, potozenie dokumentu - numer karty akt,
potozenie dokumentu - numer Ksiegi wieczystej)

DZ. KW./WA1P/00002717/04/001, 2004-03-29 13:30:00, 2005-05-09-11.33.29.850130, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

14

MAPA SYTUACYINA, 2001-07-20, STAROSTA PRUSZKOWSKI, PRUSZKOW; 54, WA1P/00033640/5
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu,; potozenie dokumentu - numer karty akt,
potozenie dokumentu - numer Ksiegi wieczystej)

DZ. KW./WA1P/00002717/04/001, 2004-03-29 13:30:00, 2005-05-09-11.33.29.850130, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

81

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2012-12-10, STAROSTA PRUSZKOWSKI, PRUSZKOW; 299
(podstawa oznaczenia, data sporzagdzenia, nazwa organu, siedziba organu; potoZzenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA1P/00015977/12/001, 2012-10-15 12:09:08, 2013-01-21-10.26.23.114426, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

83

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2012-12-10, STAROSTA PRUSZKOWSKI, PRUSZKOW; 302
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA1P/00015977/12/003, 2012-10-15 12:09:08, 2013-01-31-10.49.10.598563, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

84

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2013-01-24, STAROSTA PRUSZKOWSKI, PRUSZKOW; 305
(podstawa oznaczenia, data sporzgdzenia, nazwa organu, siedziba organu,; potozenie dokumentu - numer Karty akt)

DZ. KW./WA1P/00015977/12/003, 2012-10-15 12:09:08, 2013-01-31-10.49.10.598563, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

93

WYRYS Z MAPY EWIDENCYJNEJ KEM-PIAS-E-16/04, 2016-07-26, STAROSTA PRUSZKOWSKI, PRUSZKOW; 345,
WA1P/00016098/5

(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu, potozenie dokumentu - numer Karty akt,
potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./WA1P/00013841/16/001, 2016-08-26 14:16:42, 2016-10-04-08.27.27.805535, NIE, 337-348
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZzenie wniosku — numer Kkarty akt)

94

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2016-07-26, STAROSTA PRUSZKOWSKI, PRUSZKOW; 346, WA1P/00016098/5
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu, potozenie dokumentu - numer karty akt,
potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./WA1P/00013841/16/001, 2016-08-26 14:16:42, 2016-10-04-08.27.27.805535, NIE, 337-348
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer Kkarty akt)

99

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW NUMER WG-P1.6621.7662.2016, 2016-11-21, STAROSTA PRUSZKOWSKI, PRUSZKOW;
72, WA1P/00033640/5

(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu,; potoZzenie dokumentu - numer karty akt,
potozenie dokumentu - numer Ksiegi wieczystej)

DZ. KW./WA1P/00019657/16/001, 2016-12-08 14:40:29, 2016-12-20-12.11.57.895137, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

100

MAPA Z PROJEKTEM PODZIALU-P.1421.2016.1635, 2016-04-14, STAROSTWO POWIATOWE W PRUSZKOWIE,
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http://mapy.geoportal.gov.pl/imap/?identifyParcel=142101_1.0004.285/2
http://mapy.geoportal.gov.pl/imap/?identifyParcel=142101_1.0004.284/2

PRUSZKOW; 73, WA1P/00033640/5

pofozenie dokumentu - numer Kksiegi wieczystej)

(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu, potozenie dokumentu - numer karty akt,

DZ. KW./WA1P/00019657/16/001, 2016-12-08 14:40:29, 2016-12-20-12.11.57.895137, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

101 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW WRAZ Z WYRYSEM Z MAPY EWIDENCYJNEJ, 2016-11-19, STAROSTA PRUSZKOWSKI,

PRUSZKOW; 75,76, WA1P/00033640/5

potozenie dokumentu - numer Ksiegi wieczystej)

(podstawa oznaczenia, data sporzgdzenia, nazwa organu, siedziba organu, potozenie dokumentu - numer Karty akt,

DZ. KW./WA1P/00019657/16/001, 2016-12-08 14:40:29, 2016-12-20-12.11.57.895137, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA

BRAK WPISOW

DZIAL II - WEASNOSC

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)

1. [ DZ.KW./ WA1P / 10259 / 07 / 2 - 2007-06-21, 15:14:39

Wiasciciele

Lp. 1. --- Nr
podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer Lp. 4 42 /1008 ---2, 3,

udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj 1. 4,5,6,

wspdlnosci) 102,
103,
104,
105,
106, 117

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, TERESA JOLANTA KUREK, TADEUSZ, ANASTAZIA

imie ojca, imie matki)

Lp. 2. --- Nr
podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer Lp. 6 42 /1008 ---2, 3,

udziatu w prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj 1. 4,5,6,

wspdlnosci) 102,
103,
104,
105,
106, 117

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, ELZBIETA APOLONIA KUREK, TADEUSZ, ANASTAZIA

imie ojca, imie matki)

Lp. 3. --- Nr
podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer Lp. 7 21 /1008 ---2, 3,

udziatu w prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj 1. 4,5,6,

wspdlnosci) 102,
103,
104,
105,
106, 117

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, PRZEMYSLAW MARIUSZ NOWAKOWSKI, EDWARD, GRAZYNA

imie ojca, imie matki)

Lp. 4. --- Nr
podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer Lp. 8 21 /1008 ---2, 3,

udziatu w prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj 1. 4,5,6,

wspdlnosci) 102,
103,
104,
105,
106, 117

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, RAFAL EDWARD NOWAKOWSKI, EDWARD, GRAZYNA

imie ojca, imie matki)

Lp. 5. --- Nr
podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer Lp. 12 | 12 /1008 ---7,

udziatu w prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj 1. 107, 117

wspdlnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, TERESA JOLANTA KUREK, TEDUESZ, ANASTAZJA

imie ojca, imie matki)

Lp. 6. Nr
podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer Lp. 13 | 12 /1008 ---7,

udziatu w prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj 1. 107, 117

wspdlnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, ELZBIETA APOLONIA KUREK, TADEUSZ, ANASTAZIA

imie ojca, imie matki)

Lp. 7. --- Nr
podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatdw w prawie (numer ‘ Lp. ‘ 14 ‘ 6 /1008 -7,

udziatu w prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj 1. 107,
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wspdlnosci) [ 114, 117

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, PRZEMYSLAW MARIUSZ NOWAKOWSKI, EDWARD, GRAZYNA

imie ojca, imie matki)

Lp. 8. --- Nr
podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer Lp. 15 | 6 /1008 ---7,

udziatu w prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj 1. 107, 117

wspdlnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, RAFAL. EDWARD NOWAKOWSKI, EDWARD, GRAZYNA

imie ojca, imie matki)

Lp. 9. --- Nr
podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer Lp. 20 | 12 /1008 ---7,

udziatu w prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj 1. 107,

wspdlnosci) 114, 117

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, MARIA CECYLIA ZALUSINSKI, TADEUSZ, ANASTAZIA

imie ojca, imie matki)

Lp. 10. --- Nr
podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer Lp. 17 | 112 /1008 ---10,

udziatu w prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj 1. 109, 117

wspdlnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, CECYLIA ALICIA GLAS, KAZIMIERZ, MARIANNA

imie ojca, imie matki)

Lp. 11. --- Nr
podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer Lp. 18 | 112 /1008 ---11,

udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj 1. 110, 117

wspdlnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, DANUTA EWA UCHYMIAK, KAZIMIERZ, MARIANNA

imie ojca, imie matki)

Lp. 12. Nr
podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer Lp. 19 | 84 /1008 ---9,

udziatu w prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj 1. 108, 117

wspdlnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, BOZENA MALECKA, WACLAW, APOLONIA

imie matki)

Lp. 13. --- Nr
podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer Lp. 21 | 84 /1008 ---12,

udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj 1. 23, 111,

wspdlnosci) 117

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, WACLAW ILDEFONS WASILEWSKI, WACLAW, EMILIA

imie ojca, imie matki)

Lp. 14. Nr
podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer Lp. 22 | 84 /1008 ---12,

udziatu w prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj 1. 111, 117

wspdlnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, BOZENA MALECKA, WACLAW, APOLONIA, 53032112085

imie matki, PESEL)

Lp. 15. --- Nr
podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer Lp. 23 | 84 /1008 ---12,

udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj 1. 111, 117

wspdlnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, MALGORZATA GRABOWSKA, WACLAW, APOLONIA

imie matki)

Lp. 16. Nr
podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer Lp. 24 | 27 /1008 ---12,

udziatu w prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj 1. 26, 27,

wspdlnosci) 112,
113,117

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, JOANNA DANUTA KUREK, HENRYK, ZOFIA

imie ojca, imie matki)

Lp. 17. --- Nr
podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer Lp. 25 | 27 /1008 ---12,

udziatu w prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj 1. 26, 27,

wspdlnosci) 112,

113, 117

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, SZYMON ANDRZEJ KUREK, STANISLAW, JOANNA, 87112205170

imie ojca, imie matki, PESEL)

Lp. 18. --- Nr
podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer Lp. 26 | 112 /1008 ---71,

udziatu w prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj 1. 115, 117

wspdlnosci)
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Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko,

INGA KATARZYNA UCHYMIAK, 75120703340

PESEL)

Lp. 19. --- Nr
podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer Lp. 27 | 27 /1008 ---116,

udziatu w prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj 1. 118

wspdlnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, PRZEMYSLAW MARIUSZ NOWAKOWSKI, EDWARD, GRAZYNA,

imie ojca, imie matki, PESEL) 76011400454

Lp. 20. --- Nr
podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer Lp. 28 | 27 /1008 ---116,

udziatu w prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj 1. 118

wspdlnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, RAFAL. EDWARD NOWAKOWSKI, EDWARD, GRAZYNA,

imie ojca, imie matki, PESEL) 72062900837

Lp. 21. --- Nr
podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer Lp. 29 | 18 /1008 ---120

udziatu w prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj 1.

wspdlnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, ALINA KUREK, STANIStAW, REGINA, 54070611464

imie matki, PESEL)

Lp. 22. --- Nr
podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer Lp. 30 | 18 /1008 ---120

udziatu w prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj 1.

wspdlnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, KATARZYNA MARIA MODELEWSKA, JERZY, ALINA, 78082606362

imie ojca, imie matki, PESEL)

Lp. 23. --- Nr
podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer Lp. 31 | 18 /1008 ---120

udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj 1.

wspdlnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko,

imie ojca, imie matki, PESEL)

BARTLOMIE] ARKADIUSZ KUREK, JERZY, ALINA, 77011207478

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

2 AKT WLASNOSCI ZIEMI, R5-ON-4511/M PI-53/79, 1979-06-04, NACZELNIK MIASTA PIASTOWA; 3

(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu; pofoZzenie dokumentu - numer Karty akt)

DZ. KW.//00000830/93/, 1993-03-25, 1993-06-05, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

3 AKT WELASNOSCI ZIEMI, R5-ON-4511/M PI-55/79, 1987-12-21, NACZELNIK MIASTA PIASTOWA; 4

(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu; potoZzenie dokumentu - numer Kkarty akt)

DZ. KW.//00000830/93/, 1993-03-25, 1993-06-05, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

4 POSTANOWIENIE O STWIERDZENIU NABYCIA SPADKU, I NS 1083/87, 1987-12-21, SAD REJONOWY W PRUSZKOWIE;

5

akt)

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu,; potoZzenie dokumentu - numer karty

DZ. KW.//00000830/93/, 1993-03-25, 1993-06-05, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

5 POSTANOWIENIE O STWIERDZENIU NABYCIA SPADKU, I NS 415/88, 1988-05-09, SAD REJONOWY W PRUSZKOWIE; 6

akt)

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu,; potozenie dokumentu - numer karty

DZ. KW.//00000830/93/, 1993-03-25, 1993-06-05, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

6 POSTANOWIENIE UZUPELNIAJACEGO POSTANOWIENIE I NS 415/88, I NS 451/92, 1992-11-20, SAD REJONOWY W

PRUSZKOWIE; 7

akt)

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu,; potozenie dokumentu - numer karty

DZ. KW.//00000830/93/, 1993-03-25, 1993-06-05, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

7 POSTANOWIENIE O STWIERDZENIU NABYCIA SPADKU, I NS 876/93, 1993-10-14, SAD REJONOWY W PRUSZKOWIE;

14

akt)

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu; potoZzenie dokumentu - numer karty

DZ. KW.//00003576/93/, 1993-11-19, 1993-11-22, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

9 UMOWA DAROWIZNY, 1995-07-17; 44-45

(tytut aktu, data sporzgdzenia,; potozenie dokumentu - numer Karty akt)

DZ. KW.//00002303/95/, 1995-07-21, 1995-12-06, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

10 UMOWA DAROWIZNY, 1995-04-05; 33-34

(tytut aktu, data sporzadzenia; potoZzenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW.//00001241/95/, 1995-04-11, 1995-05-05, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

11 UMOWA DAROWIZNY, 1995-04-05; 38-39

(tytut aktu, data sporzadzenia,; potozenie dokumentu - numer Karty akt)

DZ. KW.//00001242/95/, 1995-04-11, 1995-05-05, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

12 UMOWA SPRZEDAZY, 1464/2004, KRZYSZTOF SZCZEPANSKI, PIASTOW; 2-8, WA1P/00078473/0
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(tytut aktu, numer rep A, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt,
potozenie dokumentu - numer Kksiegi wieczystej)

DZ. KW./WA1P/00002715/04/001, 2004-03-29 13:30:00, 2005-05-09-10.31.45.293752, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

23 UMOWA SPRZEDAiY, 1464/2004, KRZYSZTOF SZCZEPANSKI, PIASTOW; 2-8, WA1P/00078473/0
(tytut aktu, numer rep A, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba,; potozenie dokumentu - numer karty akt,
potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./WA1P/00010126/05/001, 2005-10-13 14:08:29, 2006-02-15-10.31.56.875162, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

26 UMOWA SPRZEDAZY, 1464/2004, 2004-03-24, KRZYSZTOF SZCZEPANSKI, PIASTOW; 2-8, WA1P/00078473/0
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu -
numer karty akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./WA1P/00002715/04/006, 2004-03-29 13:30:00, 2006-02-23-15.48.03.576663, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

27 POSTANOWIENIE O STWIERDZENIU NABYCIA SPADKU, I NS 627/03, 2003-07-31, SAD REJONOWY, PRUSZKOW; 18
(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sgdu, siedziba sqdu; potoZzenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./WA1P/00002715/04/006, 2004-03-29 13:30:00, 2006-02-23-15.48.03.576663, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

71 AKT POSWIADCZENIA DZIEDZICZENIA, 10401/2009, 2009-12-17, MIROStAW KUPIS, WARSZAWA; 7-8,
WA1P/00102420/2
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba,; potozenie dokumentu -
numer karty akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./WA1P/00010187/10/002, 2010-06-14 10:00:00, 2010-06-21-11.56.52.203756, NIE, 2-6, WA1P/00102420/2
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku — numer karty akt, pofozenie
wniosku - numer ksiegi)

102 AKT WLASNOSCI ZIEMI, R5-ON-4511/M PI-53/79, 1979-06-04, NACZELNIK MIASTA PIASTOWA; 3
(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu; pofoZzenie dokumentu - numer Kkarty akt)

DZ. KW./WA1P/00019655/16/001, 2016-12-08 14:40:00, 2017-01-09-15.04.32.034195, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

103 AKT WEASNOSCI ZIEMI, R5-ON-4511/M PI-55/79, 1987-12-21, NACZELNIK MIASTA PIASTOWA; 4
(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu; pofoZzenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA1P/00019655/16/001, 2016-12-08 14:40:00, 2017-01-09-15.04.32.034195, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

104 POSTANOWIENIE O STWIERDZENIU NABYCIA SPADKU, I NS 1083/87, 1987-12-21, SAD REJONOWY W PRUSZKOWIE;
5
(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu; pofozenie dokumentu - numer karty
akt)

DZ. KW./WA1P/00019655/16/001, 2016-12-08 14:40:00, 2017-01-09-15.04.32.034195, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

105 POSTANOWIENIE O STWIERDZENIU NABYCIA SPADKU, I NS 415/88, 1988-05-09, SAD REJONOWY W PRUSZKOWIE; 6
(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu,; potozenie dokumentu - numer karty
akt)

DZ. KW./WA1P/00019655/16/001, 2016-12-08 14:40:00, 2017-01-09-15.04.32.034195, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

106 POSTANOWIENIE UZUPELNIAJACEGO POSTANOWIENIE I NS 415/88, I NS 451/92, 1992-11-20, SAD REJONOWY W
PRUSZKOWIE; 7
(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu,; potozenie dokumentu - numer karty
akt)

DZ. KW./WA1P/00019655/16/001, 2016-12-08 14:40:00, 2017-01-09-15.04.32.034195, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

107 POSTANOWIENIE O STWIERDZENIU NABYCIA SPADKU, I NS 1083/87, 1987-12-21, SAD REJONOWY W PRUSZKOWIE;
5
(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu,; potozenie dokumentu - numer karty
akt)

DZ. KW./WA1P/00019655/16/001, 2016-12-08 14:40:00, 2017-01-09-15.04.32.034195, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

108 UMOWA DAROWIZNY, 1995-07-17; 44-45
(tytut aktu, data sporzgdzenia,; potozenie dokumentu - numer Kkarty akt)

DZ. KW./WA1P/00019655/16/001, 2016-12-08 14:40:00, 2017-01-09-15.04.32.034195, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

109 UMOWA DAROWIZNY, 1995-04-05; 33-34
(tytut aktu, data sporzgdzenia,; potozenie dokumentu - numer Karty akt)

DZ. KW./WA1P/00019655/16/001, 2016-12-08 14:40:00, 2017-01-09-15.04.32.034195, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

110 UMOWA DAROWIZNY, 1995-04-05; 38-39
(tytut aktu, data sporzadzenia; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA1P/00019655/16/001, 2016-12-08 14:40:00, 2017-01-09-15.04.32.034195, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

111 UMOWA SPRZEDAZY, 1464/2004, KRZYSZTOF SZCZEPANSKI, PIASTOW; 2-8, WA1P/00078473/0
(tytut aktu, numer rep A, notariusz — imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba,; potozenie dokumentu - numer karty akt,
potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./WA1P/00019655/16/001, 2016-12-08 14:40:00, 2017-01-09-15.04.32.034195, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

112 UMOWA SPRZEDAZY, 1464/2004, 2004-03-24, KRZYSZTOF SZCZEPANSKI, PIASTOW; 2-8, WA1P/00078473/0
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu -
numer karty akt, potoZzenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./WA1P/00019655/16/001, 2016-12-08 14:40:00, 2017-01-09-15.04.32.034195, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

113 POSTANOWIENIE O STWIERDZENIU NABYCIA SPADKU, I NS 627/03, 2003-07-31, SAD REJONOWY, PRUSZKOW; 18
(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu, siedziba sqdu; potoZzenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./WA1P/00019655/16/001, 2016-12-08 14:40:00, 2017-01-09-15.04.32.034195, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

114 POSTANOWIENIE O SPROSTOWANIU BLEDOW MIGRACII, DZ.KW.10259/07, 2007-06-21, SAD REJONOWY W
PRUSZKOWIE, PRUSZKOW; 211
(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu, siedziba sqdu; potozenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./WA1P/00019655/16/001, 2016-12-08 14:40:00, 2017-01-09-15.04.32.034195, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)
115 AKT POSWIADCZENIA DZIEDZICZENIA, 10401/2009, 2009-12-17, MIROSLAW KUPIS, WARSZAWA; 7-8,

WA1P/00102420/2
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(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba,; potozenie dokumentu -
numer karty akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./WA1P/00019655/16/001, 2016-12-08 14:40:00, 2017-01-09-15.04.32.034195, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

116

UMOWA ZAMIANY, 5199/2016, 2016-12-08, KRZYSZTOF SZCZEPANSKI, WARSZAWA; WA1P/00033640/5
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba,; potozenie dokumentu -
numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./WA1P/00019655/16/001, 2016-12-08 14:40:00, 2017-01-09-15.04.32.034195, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

117

UMOWA ZAMIANY, 5199/2016, 2016-12-08, KRZYSZTOF SZCZEPANSKI, WARSZAWA; WA1P/00033640/5
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba,; potozenie dokumentu -
numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./WA1P/00019655/16/001, 2016-12-08 14:40:00, 2017-01-09-15.04.32.034195, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

118

POSTANOWIENIE O STWIERDZENIU NABYCIA SPADKU, I NS 331/12, 2012-04-18, SAD REJONOWY, PRUSZKOW
(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu, siedziba sqdu)

DZ. KW./WA1P/00019655/16/001, 2016-12-08 14:40:00, 2017-01-09-15.04.32.034195, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

120

AKT POSWIADCZENIA DZIEDZICZENIA, 3794/2017, 2017-09-14, KRZYSZTOF SZCEPANSKI, WARSZAWA; 347
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba,; potozenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./WA1P/00007904/18/001, 2018-04-13 09:48:00, 2018-06-08-14.16.15.073875, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA T OGRANICZENIA|

Lp. 1.

Nr
podstawy
wpisu

Numer wpisu

2 122

Rodzaj wpisu

INNY WPIS

Tres¢ wpisu WZMIANKA O EGZEKUCII Z UDZIALU 54/1008 CZESCI
NIERUCHOMOSCI NALEZACEGO DO DLUZNIKA RAFALA
NOWAKOWSKIEGO, TOCZACE] SIE W SPRAWIE KM 934/18
NA PODSTAWIE WNIOSKU WIERZYCIELA DOROTY CZECZELEWSKIEJ],
ORAZ TYTULU WYKONAWCZEGO: NAKAZU ZAPLATY W
POSTEPOWANIU UPOMINAWCZYM SADU REJONOWEGO LUBLIN-
WSCHOD W LUBLINIE Z/S W SWIDNIKU VIII WYDZIAL GOSPODARCZY
Z DNIA 29-11-2017, SYGNATURA AKT VIII GNC 5334/17

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

122 WEZWANIE DO ZAPLATY W EGZEKUCJII Z NIERUCHOMOSCI, KM 934/18, 2018-10-12, KOMORNIK SADOWY

SEBASTIAN DULKO; 361
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA1P/00020705/18/001, 2018-10-16 16:21:00, 2018-10-23-14.41.27.604711, NIE, 353-355
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer Karty akt)

DZIAL IV - HIPOTEKA

BRAK WPISOW

Pomiary na mapie nie potwierdzajg tgcznej powierzchni nieruchomosci
podanej w ksiedze wieczyste;j.

Powierzchnie poszczegdlnych dziatek wynoszg wg Geoportalu.

C: 1423 m>.

taczna powierzchnia
nieruchomosci wynosi
w przyblizeniu (737 +
827 +1423) m? =

2 987 m*.

Zrédlo: Geoportal.
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5.3. Stan techniczno-uzytkowy.

Zgodnie z oswiadczeniem Zlecajgcego o0szacowanie, szacowana
nieruchomosc¢ nie byta dostepna do ogledzin. Pomiaréw powierzchni dokonano
na podstawie map ewidencyjnych oraz szczgtkowej dokumentacji
udostepnionej przez Urzad Miejski w Piastowie.

Na nieruchomosci gruntowej zabudowanej znajduje sie budynek
mieszkalny o powierzchni uzytkowej 104,60 m? oraz budynki niemieszkalne o
powierzchni uzytkowej 30,6 m?i 72 m?. Przyjeto, ze budynki sg w przecietnym
stanie technicznym.

Budynek mieszkalny. = Budynki niemieszkalne.

Zrédto: Geoportal.

Zrédlo: Mapy Google.
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Rzuty piwnicy i parteru budynku mieszkalnego.
Powierzchnia uzytkowa budynku mieszkalnego:
82 m? * 1,5 * 0,85 = 104,60 m? (zatozono wysoko$¢ piwnicy < 2,20 m).

Powierzchnia uzytkowa budynku niemieszkalnego, magazynowego (do
obliczen przyjeto 2 budynku mieszkalnego):

34 m? 0,90 * 0,5 =15,3 m°.

Powierzchnia uzytkowa budynku niemieszkalnego, garazu (do obliczen
przyjeto %z budynku mieszkalnego):

80 m? * 0,90 * 0,5 = 36 m?.

Ogolne kryteria oceny i klasyfikacji stanu technicznego elementow

budynkow
TABELA NR 1.
Klasyfikacja stanu
Lp. technicznego, Kryteria oceny elementu
% zuzycia
elementu.
1. 2. 3.
1. bardzo dobry Element budynku (lub rodzaj konstrukcji, wykonczenia,
0-10 wyposazenia) jest dobrze utrzymany, konserwowany nie
wykazuje zuzycia i uszkodzen. Cechy i wtasciwosci
wbudowanych materiatéw odpowiadajg wymogom
normowym.
2. dobry Element budynku nie wykazuje wiekszego zuzycia. Mogag
11-25 wystgpi¢ nieznaczne uszkodzenia wynikajgce z
uzytkowania, szczegolnie mechaniczne. Element wymaga
konserwaciji.
3. zadowalajgcy Element budynku utrzymany jest zadawalajgco. Celowy
26 - 50 jest remont biezgcy polegajgcy na drobnych naprawach,
uzupetnieniach, konserwacji i impregnac;ji.
4, sredni W elementach budynku wystepujg $rednie uszkodzenia i
51-60 ubytki nie zagrazajgce bezpieczenstwu publicznemu.
Celowy jest czesciowy remont kapitalny.
5. zty W elementach wystepujg znaczne uszkodzenia i ubytki.
61-70 Cechy i wiasciwosci wbudowanych materiatow majg
obnizong klase. Wymagany kompleksowy remont kapitalny.
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6. awaryjny
powyzej 70

Budynek nadaje sie do likwidacji.

Uwaga: Kryteria oceny i klasyfikacji technicznej elementoéw budynku odnosi¢ sie rowniez moga

do oceny budynku jako catosci.

Powyzsza tabela jest ogdélnym opisem kryteriow stanu technicznego.
Poniewaz operat szacunkowy nie stanowi ekspertyzy technicznej oraz nie ma
mozliwosci opisania stanu technicznego obiektéw porownawczych, opisanych
wyzej kryteridw oceny nie nalezy utozsamiac¢ z konkretnymi cechami obiektow

porownawczych.

5.4. Stan otoczenia.

Nieruchomosc¢ sgsiaduje z podobnymi nieruchomos$ciami zabudowanymi.
Dojazd do nieruchomosci realizowany moze byc¢ ulicg Kopernika. Nieruchomos¢
zlokalizowana jest w otoczeniu cichym i dos¢ spokojnym.

Zrédio: Mapy Google.
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6. Wskazanie przeznaczenia wycenianej nieruchomosci
wynikajgcego z planu miejscowego lub innych dokumentow.

Dla dziatki A:

UCHWALA Nr IX/59/99
RADY MIASTA PIASTOWA
z dnia 23 marca 1999 1.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
mieszkaniowego
p-n. Orla Bialego w Piastowie.
(Warszawa, dnia 8 lipca 1999 r.)

T == ?

l —— 4 ) a

Zrédlo: Urzad Miejski w Piastowie.

Dziatka potozona jest na obszarze oznaczonym symbolem M, tereny

mieszkaniowe.

Dla dziaitki B:

UCHWALA Nr X/41/2003
RADY MIEJSKIEJ W PIASTOWIE
z dnia 8 kwietnia 2003 1.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w poludniowej czesci
miasta Piastowa.
(Warszawa, dnia 4 maja 2003 1.)

Inz. Ryszard Wyszogrodzki ©
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b 1573

Dziatka potozona jest na obszarze
oznaczonym symbolem UR, tereny ustug i
rzemiosta.

Zrodlo: Urzad Miejski w Piastowie.

573
4572 H

M zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do zachowania i uzupelnienia

MU zabudowa mieszkaniowa z uslugami

M/U zabudowa mieszkaniowa do zachowania, z tendencja do zamiany na uslugowa
Z/M/U zabudowa mieszkaniowa do zachowania z tendencja do zamiany na uslugowa

z zachowaniem warto$ciowej otaczajacej zieleni

U teren usthug zwiazanych z zielenia

UR teren ushug i rzemiosla

ZP teren wartosciowej zieleni do zachowania

Oznaczenia graficzne w rysunku planu nie wymienione wyzej maja charakter postulatywny
badz informacyjny.

Dla dzialtki C:

UCHWALA Nr XXXVI/188/97
RADY MIASTA PIASTOWA
Z dnia 11 marca 1997 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zespolu mieszkaniowo - uslugowego p.n. osiedla "Malczewskiego" w Piastowie.

D & -
”,
Z
%
Sy, -
7. B i
75 =Yy 5 A :
0 ) , ~“| 4 | TERENY USLUGOWE
2 - fh,' 7
L S — 7" .| mu | TERENY MIESZKANIOWE Z USLUGAMI
et 7z )’ N B
g , RF TERENY ZIELENI OGOLNO DOSTEPNEJ
: i K | TERENY KOMUNIKACJI

Zrédto: Urzad Miejski w Piastowie.

Dziatka potozona jest na obszarze oznaczonym symbolem U, tereny
ustugowe.
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7. Wskazanie rodzaju okreslanej wartosci, wyboru podejscia,
metody, i techniki szacowania.

7.1. Rodzaj okreslanej wartosci.

W niniejszym opracowaniu przyjeto zatozenie, Zze szacowana
nieruchomos¢ bedzie wykorzystywana w dotychczasowy sposob. Wartosé
rynkowa tu szacowana stanowi Wartos¢ Rynkowg dla Aktualnego Sposobu
Uzytkowania (WRU).

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu
wyceny mozna uzyskac za nieruchomosc¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na
warunkach rynkowych pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktdérzy maja
stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepujg
rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowe;j.

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci stanowi najbardziej prawdopodobng jej
cene mozliwg do uzyskania na rynku przy przyjeciu nastepujgcych zatozen:

+ strony umowy sg dla siebie niezalezne i dziatajg w sposdb racjonainy,
nie kierujgc sie szczegoInymi motywami,

+ majg stanowczy zamiar zawarcia umowy,

+ sg Swiadome wspotistniejgcych okolicznosci majgcych wptyw na wartosc
nieruchomosci,

+ nie dziatajg w sytuacji przymusowe;j,
+ uptyngt okres niezbednego wyeksponowania nieruchomosci na rynku,
przy zastosowaniu odpowiedniej reklamy, oraz czas potrzebny do
wynegocjowania warunkéw umowy, biorgc pod wuwage charakter
nieruchomos$ci i stan rynku.

7.1. Procedura szacowania.

+ Rodzaj rynku.

W operacie szacunkowym okreslono rynek nieruchomosci gruntowych i
gruntowych zabudowanych.

+ QObszar.

Dla potrzeb operatu szacunkowego okreslono obszar rynku — miasto
Piastow.

+ Okres badania cen.
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Zakreslajgc okres badania cen uwzglednia sie intensywnosé obrotu
rynkowego nieruchomosciami tego samego typu, w tym samym obszarze oraz
koniunkture dla tego typu nieruchomosci. Badaniem objeto okres ostatnich

miesiecy.

+ Cechy rynkowe nieruchomosci gruntowych zabudowanych.

TABELA NR 2A.

Rodzaj cechy Okreslenie
cechy. Kryteria oceny.
1 2. 3.
Potozenie na terenie dobre Potozenie przy gtdwnej drodze,

dzielnicy, dostep do
ustug i handlu, dojazd.

tatwy dojazd, tatwy dostep do
zaplecza handlowo-ustugowego, w
tym rowniez komunikacjg zbiorowa,

przecietne

Lokalizacja mniej atrakcyjna,
zwiekszona odlegto$¢ dojazdu do
zaplecza handlowo-ustugowego i
gtébwnych drog dojazdowych.

stabe Potozenie z dala od centrum
dzielnicy, dos¢ duza odlegtos¢ do
zaplecza handlowo-ustugowego.
Wyposazenie w Dostep do urzgdzen infrastruktury
media, istniejgce lub dobre technicznej, drogi publicznej oraz
mozliwe do uzyskania. podziemnych, naziemnych
urzgdzen wodociggowych,
przecietne |kanalizacyjnych, cieptowniczych,
energetycznych, gazowych,
telekomunikacyjnych. Skala oceny
stabe zalezy od zréznicowanego dostepu
do tych urzgdzen.
Sgsiedztwo i otoczenie dobre Sgsiedztwo i otoczenie
nieucigzliwe.
przecietne |Sgsiedztwo i otoczenie nieznacznie
ucigzliwe.
stabe Sgsiedztwo i otoczenie ucigzliwe.
Powierzchnia dobra Powyzej 1 500 m”.
nieruchomosci przecietna |Miedzy 380 a 1 500 m°,
gruntowej staba  |Ponizej 380 m?.
Stan techniczny dobry Budynek nie wykazuje wiekszego
obiektow zuzycia. Mogg wystgpi¢ nieznaczne

uszkodzenia wynikajgce z
uzytkowania, szczegolnie
mechaniczne. Element wymaga
konserwacji.

Inz. Ryszard Wyszogrodzki ©
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przecietny |Budynek utrzymany jest
zadawalajgco. Celowy jest remont
biezgcy polegajgcy na drobnych
naprawach, uzupetnieniach,
konserwacji i impregnacji.
Konieczne naktady, jesli budynek
jest w stanie surowym.

staby W elementach wystepujg znaczne
uszkodzenia i ubytki. Cechy i
wiasciwosci wbudowanych
materiatdw majg obnizong klase.
Wymagany kompleksowy remont
kapitalny.

Powyzsza tabela przedstawia ogdiny opis cech na rynku lokalnym, ktérych nie nalezy
utozsamiaé z konkretnymi cechami obiektow poréwnawczych.

Wycene nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem mieszkalnym
i budynkami niemieszkalnymi sporzgdzono przy zastosowaniu podejscia
porbwnawczego, metody korygowania ceny $redniej, wedlug cen
transakcyjnych obiektéw podobnych z uwzglednieniem odpowiednio:

potozenia nieruchomosci,
wyposazenia w media,
sgsiedztwa i otoczenia,
powierzchni nieruchomosci,
stanu technicznego.

o000

+ Cechy rynkowe nieruchomosci gruntowych.

TABELA NR 2BC.

Rodzaj cechy Ok(:g(s:lr?ynle Kryteria oceny
1. 2. 3.
Potozenie ze wzgledu dobre Potozenie przy gtdbwnej drodze,
na przeznaczenie, tatwy dojazd.
dojazd. przecietne |Niedalekie potozenie od gtéwnych
drog dojazdowych, dojazd
przecietny.

stabe Potozenie z dala od gtéwnych drog,
dojazd utrudniony.

Wyposazenie w dobre Dostep do urzadzen infrastruktury
media, istniejgce lub przecietne |technicznej, drogi publicznej oraz
mozliwe do uzyskania. stabe podziemnych, naziemnych

urzgdzen wodociggowych,
kanalizacyjnych, cieptowniczych,
energetycznych, gazowych,
telekomunikacyjnych. Skala oceny
zalezy od zréznicowanego dostepu
do tych urzadzen.
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Sgsiedztwo i otoczenie dobre Sagsiedztwo i otoczenie

nieucigzliwe.
przecietne |Sagsiedztwo i otoczenie nieznacznie
ucigzliwe.
stabe Sgsiedztwo i otoczenie ucigzliwe.
Powierzchnia dobra  |Powyzej 5 000 m*
nieruchomosci. przecietna |Od 1 000 m” do 5 000 m*
staba | Ponizej 1 000 m?
Mozliwo$ci dobre Mozliwos$ci inwestycyjne bez
inwestycyjne ograniczen.

przecietne | Ograniczone mozliwosci
inwestycyjne, ale spetniajgce
oczekiwania onwestora.
stabe Znaczne ograniczenia
inwestycyjne.

Powyzsza tabela przedstawia ogoélny opis cech na rynku lokalnym, ktérych nie nalezy
utozsamiaé z konkretnymi cechami obiektow poréwnawczych.

Wycene nieruchomosci gruntowej sporzgdzono przy zastosowaniu
podejscia poréwnawczego, metody korygowania ceny S$redniej, wedtug
cen transakcyjnych obiektow podobnych z uwzglednieniem odpowiednio:

potozenia nieruchomosci,
wyposazenia w media,
sgsiedztwa i otoczenia,
powierzchni nieruchomosci,
mozliwosci inwestycyjnych.

e 00O

Podejscie porownawcze polega na okresleniu  wartosci
nieruchomosci przy zatozeniu, ze wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie
uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byly przedmiotem obrotu
rynkowego. Wartos¢ nieruchomosci koryguje sie ze wzgledu na cechy
roznigce te nieruchomosci i ustala sie z uwzglednieniem zmian poziomu
cen wskutek uptywu czasu. Podejscie porownawcze stosuje sie, jezeli sg
znane ceny nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej.

Metoda korygowania ceny sredniej polega na okreslaniu wartosci
rynkowej wycenianej nieruchomosci, nha podstawie zbioru co najmnigj
kilkunastu nieruchomosci reprezentatywnych przyjetych do poréwnan,
ktore byty przedmiotem transakcji sprzedazy. Jako nieruchomosci
reprezentatywne rozumie sie nieruchomosci, ktére byly przedmiotem
obrotu rynkowego, charakteryzujgce sie w szczegolnosci podobienstwem
co do rodzaju i przeznaczenia w planie miejscowym. Do okreslenia
wartosci rynkowej nieruchomosci dochodzi sie w drodze korekty sredniej
ceny rynkowej uzyskanej z tego zbioru wspotczynnikami przypisanymi
odpowiednim cechom rynkowym nieruchomosci.
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Zdecydowano sie na wycene tym podejsciem i tg metodg ze
wzgledu na wystepowanie na rynku obrotu nieruchomosci podobnych ze
wzgledu na cechy i charakterystyke.

8. Analiza i charakterystyka rynku nieruchomosci w zakresie
dotyczacym celu i sposobu wyceny.

Piastow (do 1926 Utrata) - miasto w wojewddztwie mazowieckim, w powiecie
pruszkowskim. Miasto nalezy do aglomeracji warszawskie;j.

W latach 1975-1998 miasto administracyjnie nalezatlo do wojewddztwa
warszawskiego. Wedtug danych GUS z 30 czerwca 2018 r. miasto zamieszkiwato 22 710
mieszkancoOw. wikipeia

Rynek nieruchomosci gruntowych zabudowanych na obszarze miasta
Piastowa nie jest dos¢ stabo rozwiniety. Ceny tychze nieruchomosci,
jednostkowych powierzchni uzytkowych oscylujg od prawie 2 000 ztotych za 1
m? do ponad 5000 zt za 1 m? powierzchni uzytkowej. Rynek nieruchomosci
gruntowych rowniez jest stabo rozwiniety i dos¢ zréznicowany. Ceny tych
nieruchomosci zawierajg sie w przedziale od ponad 100 zt za 1 m? do ponad
600 zt za 1 m? powierzchni nieruchomosci (dziatki).

Trend czasowy, a wiec zmiana cen spowodowana uptywem czasu jest
wypadkowg oddziatywan wielu procesoéw, nie tylko ekonomicznych, ale réwniez
instytucjonalnych, prawnych, demograficznych. Aby okresli¢ trend zmiany cen
nieruchomosci nalezy zna¢ aktualng koniunkture oraz prognozy na rynku,
nalezy analizowaC zjawiska gospodarcze, ekonomiczne, zmiany przepisow
prawa, w tym podatkowych, znac relacje popytu do podazy. Zmiany cen nie sg
stale w czasie. Podawane wiec wartosci sg jedynie przyblizone. W
analizowanym przypadku przyjeto za analitykami rynku nieruchomosci trend
zblizony do zera.

Wagi cech rynkowych ustalono na podstawie analizy bazy danych o
cenach i cechach nieruchomosci bedgcych wczesniej przedmiotem obrotu
rynkowego w okresie badania cen, przez analogie do podobnych rodzajowo i
obszarowo rynkow lokalnych oraz na podstawie badan obserwacji preferencji
potencjalnych nabywcdw nieruchomosci.

9. Wynik wyceny nieruchomosci z przedstawieniem obliczen
wartosci nieruchomosci.
9.1. Wybér obiektéw do poréwnan.
Nieruchomosci gruntowe zabudowane budynkami mieszkalnymi przyjete

za poréwnawcze - spis transakcji uzyskany w dniu 13 grudnia 2019 roku w
Starostwie Powiatu Pruszkowskiego na podstawie ponizszej licenciji:
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5. Nie narusza licencji udostepnianie materialow zasobu przez licencjobiorce innym podmiotom dla realizacji

celu i w granicach uprawnien okreslonych w ust. 4.

Dokument elektroniczny wygenerowany automatycznie w trybie art. 40c ust. 4 ustawy .Prawo geodezyjne i kartograficzne” nie wymaga
podpisu organu lub upowaznionego pracownika ani pieczqtki urzedowej.

Wygenerowano z systemu epodgik.pl 2019-12-13 15:58:50.
Wenryfikacji dokumentu mozna dokonaé na stronie https://weryfikacjalicencji.rciwn.pl.

TABELA NR 3A.
Nr ew. Pow Cena Repertorium
. dziatki, Pow. uzytk. | Cena | [zt/m? P
Lp. Potozenie gruntu 2 data,
obreb > [m7] [z1] pow. ;
[m?] . notariusz
uzytk.]
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8.
239 86x2x0,85 4276/18
1. ul. Barcewicza 03 720 +0,45x45= 505 000 3034 12.12.2018
166,45 Jedrzejczak
_ 535/19
2. ul. Podstawowa 235 720 190+0,5x15=1 640 000 3241 01.02.2-19
01 97,5
Rewerska
B 163/19
3. ul. Styki 99/1 a3 | J6x2x085= 297000 | 1820| 15.01.2019
06 163,20
Kossewska
1106/19
b.d. 79x2x0,85+
4. ul. Hallera 04 533 20%0,45=143 3 259 600 1812 29.03.'2019
Jedrzejczak
441 62x0,85+0,45x 6525/19
5. ul. Kujawska 441 (80+25+25)= 400 000 3597 21.10.2019
02 .
111,2 Janik
21788/19
6. b.d. 176/1 465 168 875 000 5208 18.10.2019
01 .
Wilk
24
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3426/19

7. ul. Reymonta 341/2 652 109 485 000 4 450 04.07.2019
07 .
Zdziebtowska
1655/19
ul. 188 81x2,5x0,85+
8. Dygasinskiego 06 1096 16%0,45=179,3 310 000 1729 10.07.20?[9
Antonowicz
_ 5589/19
9. ul. 2811 1 g3 | 1533085= | 505000 | 2308 | 05.07.2019
Mochnackiego 02 390 .
Przybysiak
389/2019
. 514/1 124+(36+30)x
10. | ul. Orzeszkowej 07 956 0,45=153,7 578 000 3761 22.05.2019
Buta
81 1122/19
11. ul. Skargi 04 1131 175 395 000 2257 09.05.2019
Antonowicz

Uwaga: jesli w zbiorze transakcji

poréwnawczych podano powierzchnie zabudowy, obliczenie

powierzchni uzytkowej nastepuje przez pomnozenie powierzchni zabudowy x ilos¢ kondygnacji x
wspotczynnik 0,85. Powierzchnia budynkéw niemieszkalnych x 0,5x0,9=0,45.

6 000

5000

4000

3000 -

2000 -

1000 -

11

Nieruchomosci gruntowe przyjete za poréwnawcze - spis transakcji
uzyskany w dniu 13 grudnia 2019 roku w Starostwie Powiatu Pruszkowskiego
na podstawie ponizszej licencji:
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3. Informacje o materialach zasobu, ktorych dotyczy licencja:

Pruszkow, dnia 2019-12-13 r.

Licencja nr WGN.6642.5680.2019_1421_K05

1. Nazwa organu wydajacego licencje: Starosta Powiatu Pruszkowskiego.

2. Licencjobiorca: Rzeczoznawstwo Majatkowe, Ogrodowa 38, 05-092 Eomianki.

Lp. Nazwa materialu zasobu Identyfikator materialu [Data wykonania Okreslenie
zasobu kopii obszarufobiektu,
do ktérego odnosi sie
licencja
Zbidr danych rejestru cen i
1. |wartosci nieruchomosci w postaci 2019-12-13
elektronicznej

4, Niniejsza licencja upowaznia wykonawce wymienionego w pkt 2 lub ustanowione przez licencjobiorce
podmioty do wykorzystywania, wyszczegdlnionych w pkt 3 materialéw zasobu w celu wykonania wyceny
nieruchomosci przez rzeczoznawce majatkowego.

5. Nie narusza licencji udostepnianie materialow zasobu przez licencjobiorce innym podmiotom dla realizacji
celu i w granicach uprawnien okreslonych w ust. 4.

Dokument elektroniczny wygenerowany automatycznie w trybie art. 40c ust. 4 ustawy ,Prawo geodezyjne i kartograficzne” nie wymaga

podpisu organu lub upowaznionego pracownika ani pieczqtki urzedowej.
Wygenerowano z systemu epodgik.pl 2019-12-13 18:43:35.
Weryfikacji dokumentu mozna dokonaé na stronie https://weryfikacjalicencji.rciwn.pl.

TABELA NR 3BC.
NF ew. Pow Cena Repertorium
. dziatki, ' Cena [2t/m? P
Lp. Potozenie obreb gruntu (21 ow data,
¢ [m?] pow. notariusz
nier.]
L. 2. 3. 4. 6. 6. 7.
ul 624/1, 9481/18
1. Wvs iar'1.skie o 624/2 5633 678 250 120 29.11.2018
ysp g 07 Micorek
190/1 2405/18
2. ul. Traugutta 03 806 500 000 620 28.11.2018
Tomczyk
367/1 13839/18
3. ul. Torunska 02 1439 620 000 431 22.10.2018
Zuczek
o 218/1 10105/18
4. Piastow 1514 800 000 528 07.11.2018
04
Nowakowska
17232/18
5. ul. Moniuszki 03 987 523 000 530 27.12.2018
Mréz
. 471/4 751/19
6. | ul. Godebskiego 07 666 320000 480 12.02.2019
Kulka
7. Piastow 192/5 1142 610 000 534 15197/19
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02 28.08.2019
Zuczek
831/19
8. Piastow 154/84 762 420 000 551 08.04.2019
04 .
Markuszewski
17147/18
9. ul. Dworcowa 265/18 771 223 590 290 21/12/2018
Zuczek
. 472/4 4422/19
10. | ul. Kasprowicza 07 1149 717 000 624 27.02.2019
Niewinska
70/5 10504/19
11. ul. Lisa-Kuli 01 750 220 000 293 12.06.2019
Zuczek
314 2658/19
12. | ul. Mickiewicza 1104 540 000 489 22.05.2019
05 s .
Zdziebtowska
6/2 6082/19
13. ul. Pokoju 07 929 485 000 522 04.10.2019
Sieradz
378 2326/19
14. | ul. Zeromskiego 1228 800 000 651 06.05.2019
07 .
Zdziebtowska
5004/19
15. Piastow 26;281 460 250 000 543 22.03.2019
Zuczek

10 11 12 13 14 15

9.2. Oszacowanie wartosci rynkowej nieruchomosci.

Dla analizowanego
zabudowanych okreslono ceny maksymalng i cene minimalng oraz Srednia:

rynku

lokalnego

Cmax = 5 208 zt/m?

nieruchomosci

Inz. Ryszard Wyszogrodzki ©

gruntowych
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Cmin = 1 729 zm?

Cs = 3 020 zt/m?

Obliczenie zakresu wspoétczynnikdw korygujacych Ui

Wg = Cmin/Cer =1 729 : 3020 = 0,5725

TABELA NR 4A.
_ Waga |~ Ocena | Zakreswsp. | wsp
Lp. Rodzaj cechy cechy | nieruchomosci o
[%0] szacowanej Wq Wg !
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.
1. | Potozenie 40 przecietne 0,2290|0,6898|0,4594
2. |Wyposazenie w media 15 przecietne 0,0859|0,2587 (10,1723
3. | Sgsiedztwo i otoczenie 15 stabe 0,08590,2587 | 0,0859
4. |Powierzchnia 15 przecietna  |0,08590,2587|0,1723
nieruchomosci
5. | Stan techniczny 15 przecietny |0,0859|0,2587|0,1723
razem: 100 0,5726|1,7246|1,0622
Skala: dobre, przecietne, stabe.
1. Potozenie
H 2. WyposaZenie w media
i 3. Sasiedztwo i otoczenie
M 4. Powierzchnia dziatki
i 5. Stan techniczny
W’ = Cg * 2U;
W’ = 3 020 z/m? * 1,0622
WA = 3 208 zt/m?.
W, = 3 208 zH/m? * (104,60 + 15,30 + 36,00) m?
W, =500 127 zt.
PAQA QA
28
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Dla analizowanego rynku lokalnego nieruchomosci gruntowych okreslono
ceny maksymalng i cene minimalng oraz srednig:

Cmax = 651 zt/m?

Cmin = 120 zt/m?

Cs = 480 zt/m?

Obliczenie zakresu wspoétczynnikdw korygujacych Ui

Wy = Cmin/Cgr = 120 : 480 = 0,2500

Wg = Cnax/Csr = 651 : 480 = 1,3562

TABELA NR 4BC.
_ Waga Ocena Zakres wsp. | \ysp
Lp. Rodzaj cechy cechy | nieruchomosci U, '
[%] szacowanej Wq Wg !
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.
1. | Potozenie 30 przecietne 0,075010,4069 | 0,2409
2. |Wyposazenie w media 15 przecietne 0,0375|0,2034 (10,1204
3. | Sgsiedztwo i otoczenie 15 przecietne 0,0375|0,2034 /10,1204
4, | Powierzchnia 15 przecietna | 0,03750,2034 |0,1204
nieruchomosci
5. |Mozliwosci inwestycyjne 25 przecietne  |0,0625|0,3390 |0,2007
razem: 100 0,25001,3561|0,8028

M Polozenie

B Wyposazenie w media

U Sasiedztwo i otoczenie

® Powierzchnia

nieruchomosci
M Mozliwosci inwestycyjne
W’ = Cgr * ZUi
W’gc = 480 zH/m? * 0,8028
W’gc = 385 zt/m?.
Wg = 385 zH/m? * 827 m?
Wpg =318 395 zt.
29
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W = 385 z/m? * 1 423 m?
W =547 855 zt.
PAQA gk e
W =Wp+ Wg +Wc¢
W =500 127 zt + 318 395 zt + 547 855 zt
W =1 366 377 zt.
Po uwzglednieniu wszystkich okolicznosci, ktére nalezato wzig¢ pod

uwage przy szacowaniu przedmiotowej nieruchomosci okreslono wartosc
rynkowag tej nieruchomosci na kwote w zaokragleniu:

1 366 000 ztotych

1366377 2z1:4,2747 21/€ =319 643 €

Poréwnujgc oszacowang wartos¢ rynkowg z informacjami uzyskiwanymi
w agencjach obrotu nieruchomosci, z informacjami analitykbw rynku
nieruchomosci, z innymi zrédtami wiedzy - uzyskang kwote oszacowania
wartosci rynkowej przedmiotowych praw uznaé nalezy za realng, a poziom
nieufnosci szacunku za nie przekraczajgcy racjonalnej wielko$ci.

Podaje sie wartosci dla udziatu 54/1008:

W asa/1008 = Wa * 54/1008
W asa/1008 = 500 127 zt = 54/1008
W asa1008 = 26 793 zt

Wasa/1008 = Wpg * 54/1008
Wsa/1008 = 318 395 zt * 54/1008
Wogsa/1008 = 17 057 zt

Wesa1008 = We * 54/1008
Wsa1008 = 547 855 zt + 54/1008
Wesai00s = 29 349 zt

Wsa/1008 = Wasar1008 + Wasari00s + Wesa/1008
Wsa/1008 = 26 793 zt + 17 057 zt + 29 349 zt

W54/1008 =73199 zt.
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10. Klauzule i zastrzezenia.

B Niniejszy operat szacunkowy jest zgodny z prawem i ze wskazaniami Polskiej
Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majatkowych.

B Uprasza sie o nie kopiowanie i nie publikowanie w cato$ci ani w czesci, w
jakikolwiek sposob i jakimkolwiek dokumencie tego operatu szacunkowego bez
pisemnej zgody autora i bez pisemnego uzgodnienia z nim formy i tresci takiej
publikaciji.

B Niniejszy operat szacunkowy moze by¢ wykorzystany jedynie przez uprawnione
podmioty w zakresie i celu okreslonymi w tej wycenie.

B Rzeczoznawca majatkowy nie odpowiada za ewentualne wady dokumentacji
okazanej do celow wyceny.

B Niniejszy operat szacunkowy nie stanowi ekspertyzy technicznej ani opinii
prawne;j.

B Wpybrane informacje zawarte w operacie szacunkowym moga mie¢ charakter
poufny. Ich wykorzystanie nie moze by¢ sprzeczne z prawem.

B Niniejszy operat szacunkowy nie moze by¢ traktowany, jako gwarancja osiaggniecia
ceny transakcyjnej przy sprzedazy przedmiotu wyceny wedtlug oszacowanej
wartosci.

11. Polisa ubezpieczeniowa odpowiedzialnosci cywilne;.

Art. 175.4. Przedsiebiorca prowadzacy dziatalnos¢, o ktérej mowa w art. 174 ust. 3
i 3a - Rzeczoznawca Majatkowy podlega obowigzkowemu ubezpieczeniu
odpowiedzialnosci cywilnej za szkody wyrzadzone w zwigzku z wykonywaniem umowy,
ktorej jest strong, a ktorej przedmiotem sg czynnosci wskazane w art. 174 ust. 3 i 3a. Jezeli
wykonuje jg przy pomocy rzeczoznawcy majatkowego zwigzanego z tym przedsiebiorca
umowg o prace lub umowg cywilnoprawng, podlega on réwniez odpowiedzialnosci
cywilnej za szkody wyrzadzone dziataniem tej osoby.

4a. Kopia dokumentu ubezpieczenia, o ktérym mowa w ust. 4, aktualnego na dzien
sporzadzenia operatu szacunkowego, stanowi zatgcznik do operatu szacunkowego lub
umowy o dokonanie wyceny nieruchomosci.

4b. Przepis ust. 4a stosuje sie odpowiednio w przypadku potwierdzenia
aktualnos$ci operatu szacunkowego, o ktérym mowa w art. 156 ust. 4, a takze w
odniesieniu do opracowan i ekspertyz niestanowiacych operatu szacunkowego, o ktérych
mowa w art. 174 ust. 3a.
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Zakres ubezpieczenia PZU SA udziela ochrony na podstawie Rozporzadzenia Ministra Finansoéw z dnia 26
kwietnia 2019 r. w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnos¢ w zakresie czynnosci rzeczoznawstwa
majatkowego (Dz. U. z 2019 r. poz. 805), Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce
nieruchomosciami, Porozumienia w sprawie ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
przedsiebiorcow cztonkéw PFSRM z dnia 18 grudnia 2017 r. oraz Ustawy
o ubezpieczeniach obowigzkowych, UFG i PBUK z dnia 22 maja 2003 r. (Dz. U. z 2003 r
Nr 124, poz. 1152 z pézniejszymi zmianami).

Ubezpieczeniem OC jest objeta odpowiedzialnos¢ cywilna przedsiebiorcy
prowadzacego dziatalnos¢ w zakresie czynnosci rzeczoznawstwa majatkowego za
szkody wyrzadzone wzwigzku z wykonywaniem umowy, ktérej rzeczoznawca jest
strong, a ktorej przedmiotem sa czynnosci wskazane w art. 174 ust. 3 i 3a ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Ochrona ubezpieczeniowa obejmuje nastepujace czynnosci:

I. okreslanie wartosci nieruchomosci, a takze maszyn i urzadzen trwale zwigzanych
z nieruchomoscig;

Il. sporzadzanie opracowan i ekspertyz, niestanowigcych operatu szacunkowego,
dotyczacych: )
1) rynku nieruchomosci oraz doradztwa w zakresie tego rynku;
2) efektywnosci inwestowania w nieruchomosci i ich rozwoju;
3) skutkow finansowych uchwalania lub zmiany planéw miejscowych;
4) oznaczania przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali;
5) bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci;
6) okreslania wartosci nieruchomosci na potrzeby indywidualnego inwestora;
7) wyceny nieruchomosci zaliczanych do inwestycji w rozumieniu przepisow .
o rachunkowosci;
8) wyceny nieruchomosci jako srodkéw trwatych jednostek w rozumieniu
ustawy o rachunkowosci.

1. PZU SA obejmuje ochrong takze odpowiedzialnos¢ cywilna za szkody powstate wskutek wykonywania dodatkowej
dziatalnosci w zakresie nie wskazanym w art. 174 ust. 3 i 3a Ustawy o gospodarce nieruchomosciami a obejmujacym:
1) czynnoéci wyceny srodkéw trwatych wymienionych w wykazie ewidencji srodkéw trwatych nie zwiazanych trwale
z nieruchomoscia,
2) czynnoici wyceny srodkdw niskiej wartosci nie zwigzanych trwale z nieruchomoscig,
3) czynnoéci polegajgce na kontroli inwestycji i inspekcji nieruchomosci,
4) ekspertyzy techniczne i oceny stanu technicznego budynkéw i budowli.
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Ubezpieczenie odpowiedzialnosci
cywilnej przedsiebiorcy
prowadzacego dziatalnos¢ w zakresie
rzeczoznawstwa majatkowego

POLISA NR: By

Oferta nr: 0463/MSP/W/2014

UBEZPIECZYCIEL Powszechny Zaklad Ubezpieczen Spélka Akeyjna, Al Jana Pawla 11 24,
00-133 Warszawa zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy
XIl Wydziat Gospodarczy, KRS 0000009831, NIP 526-025-10-49,
wysokosc kapitatu zaktadowego: 86 352 300,- z, kapitat wptacony w catosa

UBEZPIECZAJACY UBEZPIECZONY
Ryszard Wyszogrodzki Ryszard Wyszogrodzki
Ogrodowa 38 Ogrodowa 38

05-092 tomianki Kietpin 05-092 tomianki Kielpin
REGON: 012871665 REGON: 012871665
Telefon: 602236884 Telefon: 602236884

UBEZPIECZONY - biegty sgdowy
Ryszard Wyszogrodzki

Okres ubezpieczenia od dnia: 24/06/2019 dodnia: 23/06/2020 I

Zakres terytorialny Rzeczpospolita Polsks
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