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1. Okreélenie nieruchomosci i zakresu wyceny.

1.1.  Przedmiot wyceny.

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$é gruntowa potozona w
Drohiczynie przy alei Jacwiezy. Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega
wieczysta nr BI3P/00023389/3 w Sadzie Rejonowym w Bielsku Podlaskim, X
Zamiejscowy Wydziat Ksiag Wieczystych z siedziba w Siemiatyczach.
Nieruchomos¢ oznaczona jest, jako dziatka o pow. 14 196 m2 o numerze
ewidencyjnym 666/3 w obrebie 0001 Drohiczyn.

1.2. Zakres wyceny.

Zakresem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci
gruntowej opisanej powyze;.

2. Okreslenie celu wyceny.

Wycene nieruchomosci sporzgdzono w celu okreslenia wartoéci rynkowej
nieruchomosci, do wykorzystania w postepowaniu upadto$ciowym.

3. Podstawa formalna wyceny nieruchomosci oraz zrodta
danych o nieruchomosci.

3.1. Podstawa formalna.
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3.2. Podstawy prawne i uwarunkowania dokonywanych
czynnosci.

Ustawa 2z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. Nr 261, poz. 2603 z 2004
roku z p6zniejszymi zmianami).

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16
poz. 93 z pdzniejszymi zmianami).

Ustawa z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadtosciowe (Dz. U. Nr
60 poz. 535 z pdzniejszymi zmianami).

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 roku w
sprawie  wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu
szacunkowego (Dz. U. Nr 207 poz. 2109) z pozniejszymi zmianami.

3.3. Zrédta danych merytorycznych.

Informacje od Zleceniodawcy,

Starostwo Powiatowe w Siemiatyczach,

Ministerstwo Sprawiedliwosci, Centralna Baza Danych Ksiag
Wieczystych,

Ongeo,

M. Cyran, A. Hotownia, A. Michalak, R. Wyszogrodzki — ,Przyktady
wycen  nieruchomos$ci”, Instytut Doradztwa Majatkowego,
Warszawa, kwiecien 2005,

Hopfer, R. Zrobek, S. Zrobek - ,Szacowanie nieruchomosci
podejsciem dochodowym”, Twiger, Warszawa, 2001,

M. Prystupa — ,Wycena mienia”, Centrum Informacji Menadzera,
Warszawa 2000,

S. Zrébek - ,Metodyka  okreslania  wartosci  rynkowej
nieruchomosci”,

Educaterra, Olsztyn 2006.

W. Baranowski, M. Cyran — ,Wycena i zuzycie nieruchomosci”,
Instytut Doradztwa Majgtkowego, Warszawa, 2002,

Kwartalnik - ,Wycena nieruchomosci i przedsiebiorstw’,
Warszawskie Stowarzyszenie Rzeczoznawcow Majatkowych,
Warszawa 2017 - 2021,

Informacje z lokalnych agencji obrotu nieruchomosciami,

Witasne informacje o nieruchomosciach.
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4. Ustalenie daty okreslania wartosci nieruchomoséci —
wskazanie dat istotnych dla czynnosci rzeczoznawcy
majatkowego.

@ Data sporzgdzenia wyceny: 20 pazdziernika 2021 roku

o Data, na ktorg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny:
20 pazdziernika 2021 roku

@ Data, na ktéra uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny:
20 pazdziernika 2021 roku

¢ Data dokonania ogledzin nieruchomosci:  bez ogledzin

5. Opis stanu nieruchomosci.

5.1. Stan zagospodarowania.
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Lokalizacja i geometria terenu.
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Uksztattowanie terenu.

7
Teren ptaski - o nachyleniu < 2° 636,0 m? 4,5%
Teren o nachyleniu do 5° 0,18 ha 13%
Teren o nachyleniu do 10° 0,62 ha 44%
Teren o nachyleniu do 20° 0,35 ha 25%
Teren o nachyleniu do 45° 0,20 ha 14%
Teren o nachyleniu > 45° 25,4 m? 0,2%
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Ekspozycja terenu.
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Ekspozycja potnocna 4402 m?
Ekspozycja potnocna-wschodnia 969,9 m?
Ekspozycja wschodnia 0,29 ha
Ekspozycja potudniowo-wschodnia 0,36 ha
Ekspozycja potudniowa 0,16 ha
Ekspozycja potudniowo-zachodnia 0,26 ha
Ekspozycja zachodnia 0,15 ha
Ekspozycja potnocno-zachodnia 556,8 m?

Napowietrzne linie energetyczne.

< 0nGeo

Ekspozycja

B roinocna

. Pdinocno - wschodnia
m Wschodnia

" Potudniowo - wschodnia
. Potudniove

. Potudnioweo - zachodnia
. Zachodnia

. Poinocno - zachodnia

31%
6,8%
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25%
1%
18%
1%
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Linie Sredniego
R
/ linia
Linie niskiego
napiecia
/ linia
Transformator lub 2espat
transformatorow
A transformator
A podstacja
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5.2. Stan prawny nieruchomosci.

Tres¢ ksiegi wieczystej nr BI3P/00023389/3, stan z dnia 2021-10-12
13:26_prow_adzonej przez Sad Rejonowy w Bielsku Podlaskim, X Zamiejscowy
Wydziat Ksigg Wieczystych z siedzibg w Siemiatyczach - BI3P, nieruchomogé

gruntowa.

L

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSC]

]

Nr
podstawy
— - wpisu
Numer biezacy nieruchomosci [ 1 1
Dziatki ewidencyjne
Lp. 1. - Nr
podstawy
wpisu
Numer dziatki 1666/3 1
Potozenie (numer porzadkowy / gmina, Lp. 1 DROHICZYN, DROHICZYN
miejscowosc) 1.
Sposéb korzystania NIEZABUDOWANA NIERUCHOMOSC ROLNA
Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktérej / 00056140/, 1,4196 HA
odfgczono dziatke, obszar)
Nr
podstawy
Wpisu
Obszar catej nieruchomosci [ 1,4196 HA 1
Komentarz do migracji
Nr
podstawy
wpisu
Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w 1 -
danym dziale w dotychczasowej ksiedze wieczystej
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr
podstawy
wpisu
1 OPIS I PLAN; 5
(podstawa oznaczenia; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. Kw.//00002424/01/, 2001-08-02 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpisu, czy z urzedu)
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA
BRAK WPISOW
| DZIAL II - WEASNOSC |
[ Wiasciciele ]
Lp. 1. --- Nr
podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatow w prawie (numer Lp. 1(1/1 ---2
udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj 1
wspdlnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, DOROTA NOWICKA, JOZEF, KAZIMIERA

Numer hipoteki (roszczenia)

imie matki)
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr
podstawy
wpisu -
2 UMOWA SPRZEDAZY, 1488/01, 2001-04-25, KULESZA, SIEMIATYCZE; 2-3
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu -
numer karty akt)
DZ. KW.//00002424/01/, 2001-08-02 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpisu, czy =z urzedu)
DZIAL 111 - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA
BRAK WPISOW
DZIAL IV - HIPOTEKA
Lps. 1. -—- Nr
podstawy
wpisu
1 10, 11

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

HIPOTEKA PRZYMUSOWA ZWYKLA

Suma (stownie), waluta

130126,84 (STO TRZYDZIESCI TYSIECY STO DWADZIESCIA SZESC
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84/100) 2t

Inne informacje

HIPOTEKA TYTULEM ZABEZPIECZENIA NIEUISZCZONEGO PRZEZ
DOROTE NOWICKA PODATKU DOCHODOWEGO OD 0SOB
FIZYCZNYCH ZA OKRES X1/96; I1I-X11/97; I-X11/98; 1I-XII/99: I-
X11/00; 1/01, VII/01, IX-X/01 ORAZ PODATKU OD TOWAROW I
USLUG ZA OKRES X/99 IV-VI/00 NA PODSTAWIE TYTULOW
WYKONAWCZYCH Z DNIA 08.11.2001 R. SM1/5637/01,
SM1/5636/01, SM1/5638/01, SM1/5640/01, SM1/5639/01, Z DN.
30.10.2001 R. SM1/4894/01, SM1/4891/01, SM1/4892/01,
SM1/4895/01, SM1/4896/01, SM1/4897/01, SM1/4899/01,
SM1/4900/01, SM1/4901/01, SM1/4902/01, SM1/4903/01,
SM1/4904/01, SM1/4905/01, SM1/4906/01, SM1/4907/01,
SM1/4908/01, SM1/4909/01, SM1/4911/01, SM1/4912/01,
SM1/4914/01, SM1/4915/01, SM1/4916/01, W TYM NALEZNOSC
GLOWNA: 115974,50 Zt., ODSETKI 111830,30 Zkt., KOSZTY
EGZEKUCYINE: 7739,33 Zt., KOSZTY UPOMNIENIA: 396,00 Zt - NA
RZECZ NACZELNIKA URZEDU SKARBOWEGO WARSZAWA URSYNOW
NA PODSTAWIE TYTULOW WYKONAWCZYCH Z DN.18.10.2001
SM6/11633/01, SM6/11634/01, Z DN. 05.11.2001 SM6/12183/01,
SM6/12186/01, DNIA 31.10.2001 SM3/12079/01, SM3/12081/01,
SM3/12082/01, SM3/12085/01, SM3/12088/01, SM3/12095/01,
SM3/12098/01, SM3/12101/01, SM3/12103/01, SM3/12105/01,
SM3/12109/01, SM3/12111/01, SM3/12114/01, SM3/12116/01,
SM3/12119/01, SM3/12122/01, SM3/12126/01, SM3/12127/01,
SM3/12129/01, SM3/12130/01, SM3/12131/01, SM3/12133/01,
SM3/12136/01, SM3/12138/01, SM3/12139/01, SM3/12140/01,
SM3/12141/01, SM3/12142/01, SM3/12143/01, SM3/12144/01,
SM3/12145/01, SM3/12146/01, SM3/12148/01, SM3/12150/01,
SM3/12151/01, SM3/12152/01, SM3/12154/01, SM3/12157/01,
SM3/12158/01, SM3/12160/01, SM3/12161/01, SM3/12162/01,
SM3/12163/01, SM3/12165/01, W TYM NALEZNOSC GLOWNA:
14152,34 Zt., ODSETKI 15723,38 Zt., KOSZTY EGZEKUCYINE:
2051,07 Zt., ODSETKI Z TYTULU ZALEGLOSCI PODATKOWYCH
NALICZONE NA DZIEN 12.04.2002R. - NA RZECZ NACZELNIKA
URZEDU SKARBOWEGO WARSZAWA MOKOTOW

Wierzyciel hipoteczny

Skarb Panstwa (nazwa, siedziba) I Lp. ‘ SKARB PANSTWA - URZAD SKARBOWY WARSZAWA URSYNOW,
1. WARSZAWA

Lp. 2. Nr
podstawy
wpisu

Numer hipoteki (roszczenia) 2 3,4,5

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA ZWYKLA

Suma (stownie), waluta 35188,50 (TRZYDZIESCI PIEC TYSIECY STO OSIEMDZIESIAT OSIEM

50/100) zt
Inne informacje HIPOTEKA TYTULEM ZABEZPIECZENIA NIEUISZCZONEGO PRZEZ
DOROTE NOWICKA PODATKU DOCHODOWEGO OD 0SOB
FIZYCZNYCH ZA OKRES XII/96; X11/97; X11/2001.
Wierzyciel hipoteczny
Skarb Panstwa (nazwa, siedziba) J Lp. ! SKARB PANSTWA - URZAD SKARBOWY WARSZAWA URSYNOW,
1. WARSZAWA
Lp. 3. --- Nr
podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 3 ---
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA ZWYKLA
Suma (stownie), waluta 279§3,60 (DWADZIESCIA SIEDEM TYSIECY DZIEWIECSET
SZESCDZIESIAT TRZY 60/100) Zt

Inne informacje HIPOTEKA Z TYTULU ZALEGLEGO PODATKU OD TOWAROW I USLUG I
PODATKU DOCHODOWEGO OD OSOB FIZYCZNYCH OPLACANEGO
PRZEZ PLATNIKA ZA OKRES: 12/2001 R., 3/2002 R., 2-12/2001 R.,
1-7/2002 R. NALEZNYCH OD DOROTY NOWICKIE] NA PODSTAWIE
TYTULOW WYKONAWCZYCH NR SM3 27159/02 Z DNIA 6.12.2002 R.,
SM3 22045/02 Z DNIA 3.09.2002 R., SM3 23786/02, SM3 23785 Z
DNIA 3.10.2002 R., SM3 21065/02, SM3 21064/02 Z DNIA 1.08.2002
R., SM3 25130/02, SM3 25129/02 Z DNIA 5.11.2002 R., SM6
18308/02, SM6 18309/02 Z DNIA 8.06.2002 R., SM3/8144/05,
SM3/8143/05, SM3/8145/05, SM3/8146/05, SM3/8147/05,
SM3/8148/05, SM3/8148/05, SM3/8150/05, SM3/8151/05,
SM3/8152/05, SM3/8153/05, Z DNIA 1.12.2005 R.

Wierzyciel hipoteczny

Skarb Panstwa (nazwa) l Lp. ‘ SKARB PANSTWA - URZAD SKARBOWY WARSZAWA URSYNOW

1.

Lp. 4. Nr
podstawy
wpisu

Numer hipoteki (roszczenia) 4 6,7,89

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA ZWYKLA

Suma (stownie), waluta 65083,74 (SZESCDZIESIAT PIEC TYSIECY OSIEMDZIESIAT TRZY

74/100) 2k

Wierzytelnosc i stosunek prawny (numer Lp. 1 NALEZNOSC OBJETA TYTULEM WYKONAWCZYM- ZALEGLE

wierzytelnosci / wierzytelnosé) 1, SKEADKI Z TYTULU UBEZPIECZENIA SPOLECZNEGO NA
PODSTAWIE TYTULOW WYKONAWCZYCH NR 61/2010-64/2010 Z
DNIA 13.07.2010R.

Wierzyciel hipoteczny |

Skarb Panstwa (nazwa, siedziba, REGON, rola | Lp. ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH III ODDZIAL W

instytucji) 1. WARSZAWIE INSPEKTORAT W ZYRA'RDOWIE, WARSZAWA,

00001775600578, OSOBA PRAWNA, KTORE] POWIERZONO
WYKONYWANIE PRAW SKARBU PANSTWA
Komentarz do migracji .
=
podstawy

inz. Ryszard Wyszogrodzki ~
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wpisu

Whpisy lub czesci wpisdw, ujawnione w ksiedze W LAMIE 4 WPISANO: NA PODSTAWIE WNIOSKU DZ. KW. 2039/02, ---

wieczystej w toku migracji, ktére zawieraja tres¢ nie ORAZ W/W TYTULOW WYKONAWCZYCH WYDANYCH PRZEZ URZAD
objeta struktura ksiegi wieczystej lub projekty wpiséw SKARBOWY WARSZAWA URSYNOW W WARSZAWIE. W LAMIE 4
przeniesione z dotychczasowej ksiegi wieczystej WPISANO: NA PODSTAWIE WNIOSKU DZ, KW, 181/06 I W/WYM

TYTULOW WYKONAWCZYCH.

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w 3
danym dziale w dotychczasowej ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

3

TYTUL WYKONAWCZY, SM 1 27703/02, 2002-12-13
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania)

DZ. KW.//00001319/03/, 2003-12-11 00:00:00, 2003-12-16 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

TYTUL WYKONAWCZY, SM 1 32314/03, 2003-04-07
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania)

DZ. KW.//00001319/03/, 2003-12-11 00:00:00, 2003-12-16 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

TYTUL WYKONAWCZY, SM 1/46763/03, 2003-11-28
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania)

DZ. KW.//00001319/03/, 2003-12-11 00:00:00, 2003-12-16 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

TYTUL WYKONAWCZY, H-61/2010, 2010-07-13, ZUS INSPEKTORAT W ZYRARDOWIE; 68-69
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; polozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./BI3P/00001955/10/001, 2010-08-20 09:00:00, 2010-09-06-13.33.22.045846, NIE, 66-67
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)

TYTUL WYKONAWCZY, H-62/2010, 2010-07-13, ZUS INSPEKTORAT W ZYRARDOWIE; 70-71
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./BI3P/00001955/10/001, 2010-08-20 09:00:00, 2010-09-06-13.33.22.045846, NIE, 66-67
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)

TYTUL WYKONAWCZY, H-63/2010, 2010-07-13, ZUS INSPEKTORAT W ZYRARDOWIE; 73-74
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./BI3P/00001955/10/001, 2010-08-20 09:00:00, 2010-09-06-13.33.22.045846, NIE, 66-67
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer karty akt)

TYTUL WYKONAWCZY, H-64/2010, 2010-07-13, ZUS INSPEKTORAT W ZYRARDOWIE; 75-76
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./BI3P/00001955/10/001, 2010-08-20 09:00:00, 2010-09-06-13.33.22.045846, NIE, 66-67
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt)

10

POSTANOWIENIE W PRZEDMIOCIE SPROSTOWANIA BLEDU MIGRACJI, DZ. KW, 1403/14, 2014-05-14, SAD
REJONOWY W BIELSKU PODLASKIM ZAMIEIJSCOWY X WYDZIAt KSIAG WIECZYSTYCH W SIEMIATYCZACH, BIELSK
PODLASKI; 89

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sadu, siedziba sqdu; potozenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./BI3P/00001403/14/001, 2014-03-21 08:00:00, 2014-05-14-14.49.49.285888, NIE, 84-86
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku — numer karty akt)

11

TYTULY WYKONAWCZE SM1/5637/01, SM1/5636/01, SM1/5638/01, SM1/5640/01, SM1/5639/01, Z DN.
30.10.2001 R. SM1/4894/01, SM1/4891/01, SM1/4892/01, SM1/4895/01, SM1/4896/01, SM1/4897/01,
SM1/4899/01, SM1/4900/01, SM1/4901/01, SM1/4902/01, SM1/4903/01, SM1/4904/01, SM1/4905/01,
SM1/4906/01, SM1/4907/01, SM1/4908/01, SM1/4909/01, SM1/4911/01, SM1/4912/01, SM1/4914/01,
SM1/4915/01, SM1/4916/01, SM1/5637/01, SM1/5636/01, SM1/5638/01, SM1/5640/01, SM1/5639/01, Z
DN. 30.10.2001 R. SM1/4894/01, SM1/4891/01, SM1/4892/01, SM1/4895/01, SM1/4896/01, SM1/4897/01,
SM1/4899/01, SM1/4900/01, SM1/4901/01, SM1/4902/01, SM1/4903/01, SM1/4904/01, SM1/4905/01,
SM1/4906/01, SM1/4907/01, SM1/4908/01, SM1/4909/01, SM1/4911/01, SM1/4912/01, SM1/4914/01,
SM1/4915/01, SM1/4916/01,; 24

(wskazanie podstawy; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./BI3P/00001403/14/001, 2014-03-21 08:00:00, 2014-05-14-14.49.49.285888, NIE, 84-86
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)
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Wypis z rejestru gruntow.

STAROSTA SIEMIATYCKI Wojewodztwo: podiaskie

17-300 Siemiatycze NS Shwgn
ul. Leg. Pilsudskiego 3 Jednostka ewidencyjna: DROHICZYN MIASTO

tel. 85 65 66 500 fax 85 66 501 Obreb ewidencyjny: 201002_4.0001, DROHICZYN
Miejscowosé: DROHICZYN

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
wediug stanu na dzien: 2021-10-06 15:05:13

Jednostka rejestrowa gruntéw 201002_4.0001.G1296

WELASCICIELE/ WLADAJACY:
uDzZIAL 11 charakler Sianu wiacania: wiasnosc
grupa rejestrowa: 7.1
NOWICKA DOROTA rodzice: JOZEF, KAZIMIERA
Zam, WARSZAWA HAWAJSKA 13 m.27

DZIALKI EWIDENCYJNE:

Numer Powierzchnia
Ark. | dziatki Opis wytku Symbot Numer ksiggi
mapy | ewiden e e Klasouzytky| uzytku | dziakki wieczyste)
Syinei [ha] | [nal
3 1666/3 Tereny 8z 14196 PR LT G
) rekreacyjno-wypoczynkowe
Identyfikator dziatki: 201002_4.0001.1666/3 Rejon statystyczny’
Catkowita powierzchnia jednostki rejestrowej: 1.4196
KLAUZULE:

Dokument niniejszy jest przeznaczony do dokonywania wpisu w ksigdze wieczyste)

W dniu 06.10.2021

dokument sporzadzony przez. Halina Karpiuk
Siemiatycze, dnia: 06.10.2021

Signed by /
Podpisano przez:
Roman Lopaciuk

Date / Data:
2021-10-07 13:09

(Hmig 1 N wishe QSOLY UDOWSZNNEG)
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Wyrys z mapy ewidencyjnej.

STAROSTA SIEMIATYCKI Powlat; siemintycki

17-360 Sicmiatycee N

ul. Leg, Pitsudskiego 3 Jeduostka ewidencyjua: DROHICZYN MIASTO
l/('l zis 65 66 500 fax 65 66 501 Obreb ewldencyjny: DROHICZYN

gt

Nr dziatki ewidencyjnej: 1666/3
Wyrys z mapy ewidencyjnej

Skala 1:2000

L R e
" 8 i ! 1Y
R 1 | ' AV
0w heR
uav
#
Pt
R
¥ 166
LR L
e e a6
[N
/n
N
s
|
Kve |
Lsv
B
Ve
'
La  Fall
1204
i - S

Adpatacie
Wykonnt Halina Karpiuk

Dokuraent piniejszy jest proeznaczony do
dokonania wpisy w ksigdze wieczystej

mp

il Podpizano proez
Roman Lopaciuk podpis
o) Siemiatyese dn. (6-10-202) 1

inte ( Data:
3021-10-07 13:10

5.3. Stan techniczno-uzytkowy.

Przedmiotem oszacowania jest nieruchomos$¢ gruntowa niezabudowana.
W opinii  nie jest rozpatrywany stan
techniczno-uzytkowy.

5.4. Stan otoczenia.

Nieruchomo$¢ potozona jest w
Drohiczynie. Nieruchomos¢ ma dostep do

drogi publicznej. Nieruchomos$¢ sagsiaduje

z podobnymi nieruchomosciami
gruntowymi niezabudowanymi i
zabudowanymi.

Zrodio: Geoportal.
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Zrédlo: Geoportal.

koto 200 m od

$ci o

3

we w odlegto

Ostatnio wydane pozwolenia na budo

nieruchomosci.

e 2
Lo

i S

< 0nGeo
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Lp. Stan prawny Szczegoty Odleglosc

1 wniosek Nazwa: budowa budynku mieszkalnego na granicy
Decyzja pozytywna  Numer wniosku: 138/2021 ferens
Adres: Drohiczyn
Dziatki: 1666/7
Numer decyzji: 1982021
Data wydania decyzji: 2021-08-09
2 wniosek Nazwa: budowa ktadki dla pieszych 104 m
Decyzja pozytywna  Numer wniosku: 295/2020
Adres: Drohiczyn
Dziatki: 2000/2, 619/5
Numer decyzji: 357/ 2020
Data wydania decyzji: 2020-12-10
Dokiadna lokalizacjs dzistka |
Organ decyzyjny: Starosta Powiatu Siemiatycze
3 wniosek Nazwa: budowa pochylni (slipu} oraz nawierzchni utwardzonej na 104m

Decyzja pozytywna 'Zece bug w drohiczynie, na dziatkach o nr ewid.: 763/6, 2000/2 w
obrgbie 0001 drohiczyn, m. drohiczyn, powiat siemiatycki
Numer wniosku: AB-1.7840.6.31.2020.0W

Adres: Drohiczyn
Dziatki: 2000/2,763/6
Numer decyzji: 134/2020
Data wydania decyzji: 2020-12-20
Doktadon okalizace drat |
Organ decyzyjny: Wojewoda Podiaski

Zagrozenie powodziowe.

powodzi raz na:
‘ m 10 lat
%%"""w 100 lat
| | 500 lat

V“z’"”‘%m&

.-4- S s s g I A Mol
Rodzaj strefy Odlegtosc
Strefa prawodopodobienstwa powodzi raz na 500 lat 66 m
(0,02%)

Strefa prawodopodobienstwa powodzi raz na 100 lat (0,1%) T4m
Strefa prawodopodobienstwa powodzi raz na 10 lat (10%) 105m

inz. Ryszard Wyszogrodzki @
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Zanieczyszczenia powietrza.

Srednioroczne stezenie pytu
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Demografia.

el e :
e M' : = ‘“ ' 100
3 2 ' = Sk I o000
' . " | : 10 000
31 " e . 50000
! ,. T | T '" " Na mapie liczbe osGb

« |- 4 AL . podano w kwadratach
IR . A NPT S B A M s i o powierzchni 1 km?

Dostep do drogi publiczne;j.

s ——
®
« i
5 |
i . |
| \
| ' |
| . |
{ .
| . |
| #
# .
f t : ‘
1 i i ‘
| e a i
| : :
| . i
| . |
| * |
| " |
| »
{ 3
i ngﬁé‘
| .
i o
f '
1 .
{ '
| U
H M
| L]
1 3
| .
.
| % {
| ®
] » {
H |
| * !
i "
{ ¥ |
) ' |
| .
| ¥ i {
| %
| B
| «
|
i -~
| .
| .
| -
'ﬂ
| "\. -
,0 - '-*
! # 0 o
. a4
i L ' .?‘.' |
e AR -
Ty A {
¢ 7 4
n‘g"”
t s |
e
¥ |
(Y {
'»‘ {
" {
1 |
.
ST |
{

< 0nGeo

inz. Ryszard W ysmgrud/,ki@




Kategoria

Nr Nr drogi zarzadzania Klasa drogi Nawierzchnia Odlegtosc

1 1095758 gminna lokalna Zwir 56 m

2 inna inna grunt naturalny w granicach
terenu

3 inna inna grunt naturalny 5m

4 inna inna grunt naturalny 49m

Brak drég planowanych do budowy i w budowie.

Aleja Jacwiezy.

Zrodlo: Mapy Google.

6. Wskazanie przeznaczenia wycenianej nieruchomosci
wynikajacego z planu miejscowego lub innych dokumentow.

Zroédlo: Starostwo powiatowe w

Siemiatyezach.
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‘ Dla obszaru lokalizacji szacowanych nieruchomosci gruntowej
obowigzujg zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Uchwata nr XXXI/222/13 Rady Miejskiej w Drohiczynie
z dnia 26 listopada 2013 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Drohiczyn

§ 26. Karta terenéw oznaczonych symbolem 1.MN.30

1. Przeznaczenie terenéw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolem 1.MN. 29, 30.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, dopuszczenia w zagospodarowaniu terenow:

1) przeznaczenie dopuszczalne, fakultatywne: sytuowanie obiektéw ustugowych, matej architektury,
zabudowy zagrodowej, urzadzen i budowli rolniczych, obiektow i urzadzen sieci uzbrojenia terenu i
infrastruktury technicznej, terenow zieleni, zagospodarowanie terenow dla funkcji sportu i rekreacji,
obiekty i urzgdzenia zwigzane z zagospodarowaniem fortyfikacji Linii Mototowa:

2) zabudowa moze podlega¢ rozbiorce, wymianie, rozbudowie, przebudowie, remontom, nadbudowie,
zmianom sposobu uzytkowania budynkéw i pomieszczeii pod warunkiem utrzymania przeznaczenia
podstawowego lub dopuszczalnego terenu;

3) powierzchnia lokali ustugowych moze przekroczy¢ 30 % powierzchni budynku mieszkalnego;

4) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki, zabudowe budynkami wolnostojacymi, dobudowanymi,
zespotem budynkow;

5) funkeje ustugowa, dziatalnosci gospodarczej, mozna realizowaé w lokalach wbudowanych,
dobudowanych lub w samodzielnych obiektach budowlanych;

6) dopuszcza si¢ wytyczenie uktadéw komunikacyjnych, placéw postojowych, ciagéw pieszo - jezdnych,
zalesienia terendw zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturowego:

1) w sasiedztwie istniejgcej i projektowane;j linii energetycznej mozliwe jest ustanowienie strefy
ochronnej i eksploatacyjnej wytaczonej spod zabudowy;

2) tereny objete sg formami ochrony przyrody okreslonymi w § 9 ust. 1, pkt 1, 2, obowigzuja
ograniczenia i zakazy w zagospodarowaniu terenow, dopuszcza si¢ odstepstwa od zakazow zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

4. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla obiektow funkcji podstawowej:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki- do 40 %;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej-minimum 40 %;

3) geometria dachu budynkow-dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 30 do 45 stopni;

4) w obiektach gospodarczych, wiatach, funkcji ustug dopuszcza si¢ stosowanie dachéw o nachyleniu
potaci do 20 stopni;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy-do 10 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢ poddasze
uzytkowe;

6) maksymalna liczba kondygnacji podziemnych - 1 kondygnacja;

7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy gospodarczej, garazy, wiat — 5 m;

8) maksymalna powierzchnia reklamy - 6 m kw, dopuszcza si¢ reklamy w formie szyldow.

5. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ dokonanie podziatu i scalen nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ dokonanie podziatéw parcelacyjnych terenu w zwiazku z wydzieleniem wtasnosei obiektow i lokali.
6. Ustala si¢ nastgpujace zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane funkeji podstawowe;:

1) minimalna szerokos¢ frontu wydzielonej dziatki 20 m;

2) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki - 900 m kw.;

3) wszystkie wydzielone czgéci nieruchomosci musza mie¢ zapewniony dostgp do drogi publicznej;

4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 70 - 90 stopni.

7. Ustalenia dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociagowej;

2) zaopatrzenie w energig elektryczng - z sieci energetycznej;

3) odprowadzenie $ciekéw - do kanalizacji sanitarnej;

4) do czasu budowy systeméw zbiorczych kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych
bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci;

5) odprowadzanie wod opadowych na terenie dziatki, wykorzystanie kanalizacji deszczowej;

6) zaopatrzenie w energie cieplng - stosowanie indywidualnych lub zbiorczych systemow grzewczych;

7) lokalizacja miejsc postojowych na terenie objetym planem lub przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami § 15:
8) obstuga komunikacyjna terenow-istniejace i projektowane zjazdy z drég publicznych:

18
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9) dopuszeza si¢ potaczenia komunikacyjne z terenami sgsiednimi.

8. Dopuszcza si¢ uzytkowanie rolnicze i lesne terenow bez okreslania terminu.

9. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreglania optaty zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala sie stawke 30 %.

§ 70. Karta terenow 1.ZP.1

1. Przeznaczenie terendw - tereny zieleni urzadzonej, tereny zabytkowych fortyfikacji, umocnien, parki, zielen
towarzyszgca obiecktom budowlanym.

2. Dopuszczenia w zagospodarowaniu terendw: wykorzystanie obiektow dla funkcji ustugowej, uzytkowanie

rolnicze, lokalizacja obiektow matej architektury, urzadzen wodnych, zbiornikéw wodnych, stawéw hodowlanych,
urzadzen i sieci uzbrojenia terenu, obiektow infrastruktury technicznej.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturowego: tereny objete sa formami ochrony
przyrody, obowiazuja ograniczenia i zakazy w zagospodarowaniu terenéw i lokalizacji obiektow budowlanych
zgodnie z przepisami odrebnymi, odstepstwa od zakazéw okreslajg przepisy odrebne.

4. W zakresie ochrony konserwatorskiej zabytkow nieruchomych i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkoéw
obowigzujg ustalenia § 12.

5. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania oplaty zgodnie z art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 10 %.

7. Wskazanie rodzaju okreslanej wartosci, wyboru podejscia,
metody, i techniki szacowania.

7.1. Rodzaj okreslanej wartosci.

W  niniejszym opracowaniu przyjeto zatozenie, ze szacowana
nieruchomo$¢ bedzie wykorzystywana w dotychczasowy sposéb. Wartosé
rynkowa tu szacowana stanowi Warto$¢ Rynkowa dla Aktualnego Sposobu
Uzytkowania (WRU).

Wartos¢ rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu
wyceny mozna uzyskac za nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na
warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajgcym, ktérzy maja
stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepujg
rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowe;.

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci stanowi najbardziej prawdopodobng jej
ceng mozliwg do uzyskania na rynku przy przyjeciu nastepujgcych zatozen:

+ strony umowy s3 dla siebie niezalezne i dziatajg w sposob racjonalny,
nie kierujac sie szczegdlnymi motywami,

+ majg stanowczy zamiar zawarcia umowy,

+ sg Swiadome wspdtistniejacych okoliczno$ci majacych wptyw na warto$é
nieruchomosci,

+ nie dziafajg w sytuacji przymusowe;,

+ uptynat okres niezbednego wyeksponowania nieruchomosci na rynku,
przy zastosowaniu odpowiedniej reklamy, oraz czas potrzebny do
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wynegocjowania warunkéw  umowy,

biorgc pod
nieruchomosci i stan rynku.

uwage charakter

7.2. Procedura szacowania.

+ Rodzaj rynku.

W niniejszym operacie szacunkowym okreslono rynek nieruchomosci
niezabudowanych.

+ Obszar.

Dla potrzeb operatu szacunkowego okreslono obszar rynku — miasto |
gmina Drohiczyn i sasiednie.

+ Okres badania cen.

Zakre$lajac okres badania cen uwzglednia sie intensywno$é najmu
rynkowego nieruchomos$ciami tego samego typu, w tym samym obszarze oraz

koniunkture dla tego typu nieruchomosci. Badaniem objeto okres ostatnich
dwoch lat.

+ Cechy rynkowe nieruchomosci nie zabudowanych:

TABELA NR 1.

Rodzaj cechy Olér:i?r."e Kryteria oceny.
1. 2, 3.
Potozenie ze wzgledu d Potozenie przy gtéwnej drodze,
) obre ;
na przeznaczenie, tatwy dojazd.
dojazd. Niedalekie potozenie od gtéwnych
przecietne |drég dojazdowych, dojazd tatwy lub
przecietny.
Potozenie z dala od gtéwnych drég,
stabe . .
dojazd utrudniony.
Wyposazenie w Dostep do urzadzen infrastruktury
media, istniejgce lub dobre technicznej, drogi publicznej oraz
mozliwe do uzyskania. podziemnych, naziemnych
przecietne |urzadzen wodociggowych,
kanalizacyjnych, cieptowniczych,
energetycznych, gazowych,
telekomunikacyjnych. Skala oceny
sftabe zalezy od zréznicowanego dostepu
do tych urzadzen.
Sasiedztwo i otoczenie dobre Sagsiedztwo i otoczenie
nieucigzliwe.
orzecistne Sasiedztwo i otoczenie nieznacznie
uciazliwe.
stabe Sasiedztwo i otoczenie ucigzliwe.
Powierzchnia dobra  |Powyzej 60 000 m°.

inz. Ryszard Wyszogrodzki -
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nieruchomosci przecietna | Miedzy 8 000 a 60 000 m?Z.
gruntowej staba | Ponizej 8 000 m?.

Skala: dobre, przecietne, stabe w odniesieniu do obiektow porownawczych.

Powyzsza tabela przedstawia ogélny opis cech na rynku lokalnym, ktérych nie
nalezy utozsamia¢ z konkretnymi cechami obiektéow poréwnawczych.

Oszacowanie nieruchomosci sporzadzono przy zastosowaniu podejscia
poréwnawczego, metody korygowania ceny sredniej, wedlug cen
transakcyjnych  obiektéw podobne na dzien sporzadzenia operatu
szacunkowego z uwzglednieniem:

@ potozenia nieruchomosci,

@ wyposazenia w media,

@ sasiedztwa i otoczenia,

@ powierzchni nieruchomosci gruntowe.

Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu warto$ci nieruchomosci
przy zatozeniu, ze warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za
nieruchomosci podobne, ktore byty przedmiotem obrotu rynkowego. Wartosé
nieruchomosci koryguje si¢ ze wzgledu na cechy réznigce te nieruchomosci i
ustala sie¢ z uwzglednieniem zmian poziomu cen wskutek uptywu czasu.
Podejscie porownawcze stosuje sie, jezeli sg znane ceny nieruchomosci
podobnych do nieruchomos$ci wyceniane;.

Metoda korygowania ceny $redniej polega na okreslaniu wartosci
rynkowej wycenianej nieruchomosci na podstawie zbioru co najmniej kilkunastu
nieruchomosci reprezentatywnych przyjetych do poréwnan, ktére byty
przedmiotem transakcji sprzedazy. Jako nieruchomosci reprezentatywne
rozumie sie nieruchomosci, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego,
charakteryzujace sie w szczegdlnosci podobienstwem co do rodzaju i
przeznaczenia w planie miejscowym. Do okreslenia wartosci rynkowe;
nieruchomosci dochodzi sie w drodze korekty $redniej ceny rynkowej uzyskanej
z tego zbioru wspoétczynnikami przypisanymi odpowiednim cechom rynkowym
nieruchomosci.

8. Analiza i charakterystyka rynku nieruchomosci w zakresie
dotyczacym celu i sposobu wyceny.

Drohiczyn - miasto w Polsce, potozone w wojewddztwie podlaskim, w powiecie
siemiatyckim, siedziba gminy miejsko-wiejskiej Drohiczyn. Lezy na  Wysoczyznie
Drohiczynskiej nad Bugiem.

Wedtug danych z 30 czerwca 2020 Drohiczyn liczyt 1957 mieszkancow. Miasto
potozone jest we wschodniej Polsce, w potudniowej cze$ci wojewddztwa podlaskiego. Przez
miasto przebiega droga krajowa nr 62 (Siemiatycze-Strzelno). Osrodek ustugowy dla
rolnictwa; drobne przetworstwo drzewne i rolno-spozywcze.

Lokalny rynek nieruchomos$ci charakteryzuje sie dos$¢ przecietng iloscig
transakcji dotyczacych nieruchomosci gruntowych niezabudowanych podobnych.
Trudno jest odnalez¢ obiekty idealnie podobne. Do poréownan zastosowano transakcje
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spdniajqce kryte_r?a poc;lobiehstwa. Ceny transakcyjne sa zroznicowane. W wybranym
zb|.0(ze transakcji poréwnawczych najmniejsza cena jednostkowa to 1,58 ztotych,
najwieksza zas 9,90 ztotych.

Oferty sprzedazy nieruchomosci gruntowych z terenu Drohiczyna.

*** Ziemia Rolna W Jednym Kawatku *** @

Dziatka na sprzedaz: Drohiczyn, siemiatycki, podiaskie

65500 m? 7 ztim? 470 000 zt

DOBRY DOM >> dobrydom-nieruchomosci.pl

Biuro nieruchomosci

Dziatka (Lesna) - Drohiczyn Y
Dziatka na sprzedaz: Drohiczyn, siemiatycki, podlaskie
3338 m? 16 zt/m? 55 000 zi

AdReM Nieruchomosci Sp z o.0.
Biuro nieruchomoscei

Dziatka (Rolna) - Drohiczyn Q
Dziatka na sprzedaz: Drohiczyn, siemiatycki, podlaskie
20600 m? 5 zlim? 110 000 zt

AdReM Nieruchomosci Sp z o.0.
Biuro nieruchomosci

Trend czasowy, a wiec zmiana cen spowodowana uptywem czasu jest
wypadkowg oddziatywan wielu proceséw, nie tylko ekonomicznych, ale réwniez
instytucjonalnych, prawnych, demograficznych. Aby okresli¢ trend zmiany cen
nieruchomosci nalezy zna¢ aktualng koniunkture oraz prognozy na rynku,
nalezy analizowa¢ zjawiska gospodarcze, ekonomiczne, zmiany przepisow
prawa, w tym podatkowych, znac¢ relacje popytu do podazy. Zmiany cen nie sg
stalte w czasie. Podawane wiec wartosci sg jedynie przyblizone. W
analizowanym przypadku, ze wzgledu na bliski okres badania przyjeto, rowniez
za analitykami rynku nieruchomosci trend zblizony do 0%.

Wagi cech rynkowych ustalono na podstawie analizy bazy danych o
cenach i cechach nieruchomosci bedacych wczesniej przedmiotem najmu lub
sprzedazy w okresie badania cen, przez analogie do podobnych rodzajowo i
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obszarowo rynkow lokalnych oraz na podstawie badar i obserwacji preferencji
potencjalnych nabywcéw nieruchomosci.

9. Wynik wyceny nieruchomosci z przedstawieniem obliczen
wartosci nieruchomosci.

9.1. Wybodr obiektéw do poréwnan.

Spis transakcji nieruchomosciami gruntowymi nie zabudowanymi
podobnymi uzyskany w Starostwie Powiatowym w Siemiatyczach na podstawie
licenciji.

Siemiatyeze, 21.10.202
Licencja nr GG.6621.3059.2021_2010_

1. Nazwa organu wydajjeego licencje:
STAROSTA SIEMIATYCKI ;
ul. Legiondw Pilsudskicgo 3 '
17-300 Siemiatycze

2. Licenciobiorca;  Wyszogrodzki Ryszard Kancelaria Rzeczoznwey Majatkowego Bieglego Sadowego
05-092 Lomianki, ul. Ogrodowa 38, Polska

3. Informacje o materialach panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, ktérych dotyczy licencja:

Lp. |Nazwa materialu paistwowego zasobu Fdenty fikator Data Okreslenie obszaru / obiekty, do i
geodezyjnego i kartograficznego materialy wykonania Kktorego odnosi sig licencia’ ;
pafistwowego zasobu  |kopii
geodezyjnego i
Kartograticznego
1 |Zbior danych rejestru cen i wartosci 2021-10-20
nieruchomosci w postaci elekironicznej

4. Niniejsza licencja upowaznia licencjobioreg wymienionego w pkt 2 lub podmioty ustanowione przez
licencjobioreg do wykorzystania wyszczegdlnionych w pkt 3 materiatow panstwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego®

5. Nie narusza licencji udostgpnianie materialow pafistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego przez é
licencjobiorcg innym podmiotom dla realizacji celu i w granicach uprawnien okreslonych w pkt 4.

............................ TAFIWIATOWY
mger inz. Roman topaciyk

POUCZENIE

Zgodnie z art. 48a ust. | ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (1), Dz U, 2020, poz 276). ko

wykorzystuje materialy paistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficzncgo bez wymaganej licenc)i lub niezgodnic z warunkami

licencji lub udostgpnia je wbrew postanowicniom licencji osobom trzesim, podiega karze picnigzaej w wysokosci dziesigeiokroinosci :
oplaty za udostgpnienie tych materialdw. ‘
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TABELA NR 2.

Repertorium
Nr ew. o Pow. Cena Cena ,
Lp. dziatki Potozenie [m?] i [24/m?] data,
notariusz
1. 2. 3. 1. 3 = =
201002_4.00 0001- Rep.zﬁa ;;_39;2942021
1. 01.1606 DROHICZYN 9497 70 000 7,37 i
LYSZCZEWSKI

Dziatka znajduje sie cze$ciowo w terenach uzytkowanych rolniczo a w cze$ciach w terenach zabud
jednorodzinnej; dziatka lezy w terenie Obszaru Ch

ronionego Kra

jobrazu Doliny Bu

owy mieszkaniowej

u, w terenie Natura 2000.

Rep.A. nr 28235/2019

201008_2.00 A 2019-12-17
2. 20,7525 OSNOWKA | 13899 | 60 000 4,32 MAELGORZATA
PALGAN-PASZKA
Tereny zabudowy letniskowej lub rekreacyijne;.
201002_5.00 0036- Rep. A Nr 68/2020
3. 36.70/2 ZAJECZN”(I 44 800 162 800 3’63 09.01.2020
Budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne. Teren rolniczy niezabudowana rolna jednouzytkowa.
201002_5.00 0036- Rep. A Nr 276/2020
4. 36.28/1 ZAJECZN|K| 9 500 15 000 1758 24.01.2020
Teren rolniczy. Las, niezabudowana rolna wielouzytkowa.
201002_5.00 0011- Rep. A Nr 550/2020
5. 11.366/2 LISOWO 59 574 261000 4,38 17.02.2020
Teren rolniczy, Las.
201002_4.00 0001- Rep. A Nr 1293/2020
6. 01.1572 DROHICZYN 11606 | 60 000 5,17 11.05.2020
Teren rolniczy, Tereny obiektéw produkcyjnych, niezabudowana roina wielouzytkowa
201002_4.00 0001
01.1005 - Rep. A Nr 1300/2020
7. 201002_4.00 DROHICZYN 26 558 106 000 3’99 11.05.2020
01.1003
Niezabudowana rolna wielouzytkowa, dziatka lezy na Terenie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Dolina Bugu.
201002_5.00 0006
06.226 - Rep. A Nr 1324/2020
8. 201002_5.00 | CHROLOWICE 17 578 35 000 1’99 13.05.2020
06.158/2
Niezabudowana rolna wielouzytkowa.
Ly Rep. A Nr 3331/2020
9. | ¥ | MILKOWICE | 15558 | 50 000 3,21 B Do
MACKI
Niezabudowana rolna jednouzytkowa. Teren rolniczy.
201002_5.00 "
03.637 Rep. A Nr 3513/2020
10. | 201002 500 | 0003-BUJAKI | 27 188 | 68 000 2.50 4,08 5070
03.636
Niezabudowana rolna wielouzytkowa.
201002_5.00 0028- Rep. A Nr 4550/2020
M. | ®%%e | sMARKLICE | 8757 | 25000 4,00 24115070
Budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne. Teren zabudowy ustugowej. Teren rolniczy. Las.
201002_5.00
35.176/1
201002_5.00
35.95/3
201002500 | 0035-WOLKA Rep. A Nr 9350/2020
12. 35.95/1 ZAMKOWA 125100 300 000 2’40 17.12.2020
201002_5.00
35.20/1
201002_5.00
35.125/2
Niezabudowana rolna wielouzytkowa.
A 0034- Rep. A Nr 4842/2020
ep. ANr
13. | sombee 0o | WIERZCHUCA | 14 200 | 65 000 4,58 A
34.653 NAGORNA
- “inz Ryszard Wyszogrodzki ©
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Niezabudowana rolna jednouzytkowa.

44, | 201002 5.00 0012-

Rep. A Nr 403/2021

12.185 tOPUSZE 13 500 60 000 4744 15.01.2021
Niezabudowana rolna jednouzytkowa.
201002_5.00
36.75/11
201002_5.00
36.75/9 0036-
15. 201002 500 | 77 JECZNIKI 28000 | 58000 | 2,07 | Rep ANr123i2021
201002_5.00
36.75/1
Budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne. Teren rolniczy.
201002_5.00 0017-
16. | Ti22ms | MINGZEWG | 9800 | 45000 488 | R LAz
Niezabudowana rolna jednouzytkowa.
201002_5.00 0031- Rep. A Nr 1
17. 31.AR_3.85/2 SLEDZlANOW 15 000 67 000 4’47 °® 1A9.0r4.2503271/2021
Niezabudowana rolna wielouzytkowa.
201002_5.00 0012- Rep. A Nr 1749/2021
18. 12253 LOPUSZE 10 947 55 OOO 5,02 P 30.02_2021
Niezabudowana rolna jednouzytkowa.
201002_4.00 0001- Rep. A Nr 4096/2021
Niezabudowana rolna jednouzytkowa.
201002_5.00 0036- Rep. A Nr 2730/2021
20| Teicn | zaJECzNIKI | 9095 | 90000 9,00 | RerAN2r30

Budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne. Teren zabudowy ustugowej.

Ceny jednostkowe nieruchomosci

gruntowych
12

10

Zt/m?

N

9.2. Obliczenia wartosci rynkowej nieruchomosci.

2 3 4 5 6 7 8 9 1011 12 13 14 15 16 17 18 19 20

Dla analizowanego rynku lokalnego nieruchomosci gruntowych okreslono

ceny maksymalng i cene minimalna:
Crmax = 9,90 zt/m?

Cmin = 1,58 zt/m?

|||lil‘{~\~/ud Wyszogrodzki e
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Cer = 4,20 zHm?
Obliczenie zakresu wspotczynnikéw korygujacych U
Wq = Cpin/Ce¢r = 1,58/4,20 = 0,3762
Wg = Cmax/Cer = 9,90/4,20 = 2,357 1

TABELA NR 3.

Wptyw na Zakres wsp.
L p. Rodzaj cechy cechy Nieruchomos¢ Wsp.
procentowy | szacowana We W U;
1 2. 3. 4. S. 6. 7.
1. Potozenie 40 przecietne |0,1505|0,9428 | 0,5466
2. Wyposazenie 20 przecietne |0,0752|0,4714|0,2733
3. Sasiedztwo 20 przecietne |0,0752|0,4714|0,2733
4. Powierzchnia 20 przecietna |0,0752|0,4714|0,2733
Razem: 100 0,3761]2,3570|1,3665
Skala: dobre, przecietne stabe w odniesieniu do obiektéw poréwnawczych.
¥ 1. Polozenie
W 2. Wyposazenie
i 3. Sgsiedztwo

@ 4. Powierzchnia

W = Cg, * ZU;
W' = 4,20 zm? * 1,3665
W' = 574 zt/m?
W = 14 196 m? * 5,74 ztim?
W = 81 485 zt.
Po uwzglednieniu wszystkich okolicznosci, ktdére nalezato wzigé pod

uwage przy sporzadzaniu operatu  szacunkowego  przedmiotowej
nieruchomosci, oszacowano jej wartos¢ rynkowa na kwote:
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stownie: osiemdziesiat jeden tysiecy zlotych
81485zt:4,5841z1/€=17776 €

Warto$¢ rynkowa tu oszacowana moze odpowiadaé cenie transakcyjnej
z podatkiem VAT.

Poréwnujac oszacowang warto$¢ rynkowa z informacjami uzyskiwanymi
w agencjach obrotu nieruchomosci, z informacjami analitykéw rynku
nieruchomosci, z innymi zrédtami wiedzy - uzyskang kwote oszacowania
wartosci rynkowej przedmiotowego prawa uzna¢ nalezy za realna, a poziom
nieufnosci szacunku za nie przekraczajacy racjonalnej wielkosci. Okreslona
wartos¢ rynkowa uwzglednia i odzwierciedla realia szacowanej nieruchomosci.

Nalezy zauwazyc¢, ze zgodnie z art. 320 ust. 3 w zw. z art. 319 ust. 2
ustawy Prawo upadto$ciowe w oszacowaniu nalezy oddzielnie podac, ktore
z praw obcigzajgcych nieruchomo$¢ pozostajg w mocy po sprzedazy, a
takze ich warto§¢. Zgodnie z art. 313 Prawa upadto$ciowego, sprzedaz
nieruchomosci powoduje wygasniecie praw (tu: hipoteki) oraz praw i
roszczen osobistych ujawnionych przez wpis do ksiegi wieczystej. Pozostaja
w mocy stuzebnos¢ drogi koniecznej, stuzebno$é przesytu oraz stuzebno$c
ustanowiona w zwigzku z przekroczeniem granicy przy wznoszeniu budowli
lub innego urzadzenia.

Wygasajg hipoteki wpisane na przedmiotowej nieruchomosci. Zgodnie z
ksiegg wieczystg i wiedzg biegtego sadowego, brak jest praw, ktére pozostajg w
mocy.

10. Klauzule i zastrzezenia.

B Niniejszy operat szacunkowy jest zgodny z prawem i ze wskazaniami
Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcoéw Majatkowych.

B Uprasza sie o nie kopiowanie i nie publikowanie w calosci ani w czeéci, w
jakikolwiek sposob i jakimkolwiek dokumencie tego operatu szacunkowego
bez pisemnej zgody autora i bez pisemnego uzgodnienia z nim formy i tresci
takiej publikacji.

B Wybrane informacje zawarte w operacie szacunkowym moga miec
charakter poufny. Ich wykorzystanie nie moze by¢ sprzeczne z prawem.

B Niniejszy operat szacunkowy moze by¢ wykorzystany jedynie przez
uprawnione podmioty w zakresie i celu okreslonymi w tym operacie.
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B Rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy nie odpowiada za ewentualne
wady dokumentacji okazanej do celow wyceny.

B Niniejszy operat szacunkowy nie stanowi ekspertyzy technicznej ani opinii
prawne;j.

W Niniejszy operat szacunkowy nie moze by¢ traktowany, jako gwarancja
osiagnigcia ceny transakcyjnej przy zawieraniu uméw dotyczacych
przedmiotu wyceny wedtug oszacowanej wartosci.

11. Polisa ubezpieczeniowa odpowiedzialnosci cywilnej.

Art. 175.4. Przedsigbiorca prowadzacy dziatalnoéé, o ktérej mowa w art. 174 ust, 3
1 3a - Rzeczoznawca Majgtkowy podlega obowigzkowemu ubezpieczeniu
odpowiedzialno$ci cywilnej za szkody wyrzadzone w zwiazku z wykonywaniem umowy,
ktorej jest strong, a ktérej przedmiotem s3 czynnosci wskazane w art. 174 ust. 3 i 3a. Jezeli
wykonuje jg przy pomocy rzeczoznawcy majgtkowego zwigzanego z tym przedsiebiorca
umowa o pracg lub umowa cywilnoprawng, podlega on réwniez odpowiedzialnosci
cywilnej za szkody wyrzadzone dziataniem tej osoby.

4a. Kopia dokumentu ubezpieczenia, 0 ktorym mowa w ust. 4, aktualnego na dzieri
sporzadzenia operatu szacunkowego, stanowi zatgcznik do operatu szacunkowego lub
umowy o dokonanie wyceny nieruchomo$ci.

4b. Przepis ust. 4a stosuje sie odpowiednio w przypadku potwierdzenia
aktualnosci operatu szacunkowego, o ktérym mowa w art. 156 ust. 4, a takie w
odniesieniu do opracowar i ekspertyz niestanowiacych operatu szacunkowego, o ktérych
mowa w art. 174 ust. 3a.

Zakres ubezpieczenia PZU SA udziela ochrony na podstawie Rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 26
kwietnia 2019 r. w sprawie obowiazkowego ubezpieczenis odpowiedzialnosci cywilnej
przedsigbiorcy prowadzacego dziatalnos¢ w zakresie czynnosci rzeczoznawstwa
majatkowego (Oz. U. z 2019 r. poz. 805), Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 1. 0 gospodarce
nieruchomosciami, Porozumienia w sprawie ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
przedsigbiorcéw cztonkow PFSRM z dnia 18 grudnia 2017 r. oraz Ustawy
o ubezpieczeniach obowiazkowych, UFG i PBUK z dnia 22 maja 2003 r. (Dz. U. 2 2003 ¢
Nr 124, poz. 1152 2 pbiniejszymi zmianami).

Ubezpieczeniem OC jest objeta odpowiedzialnoé¢ cywilna przedsiebiorcy
prowadzacego dziatalnodé w zakresie czynnosci rzeczoznawstwa majatkowego za
szkody wyrzadzone wzwigzku z wykonywaniem umowy, ktorej rzeczoznawea jest
strong, 3 ktorej przedmiotem sg czynnoéci wskazane w art. 174 ust. 3 i 32 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami.

Ochrona ubezpieczeniows obejmuje nastepujace czynnosci:

I. okreslanie wartosci nieruchomodci, a takze maszyn i urzadzen trwale zwigzanych
z nieruchomoscia;

IIl. sporzadzanie opracowan i ekspertyz, niestanowigcych operaty szacunkowego,
dotyczacych:
1) rynku nieruchomosci oraz doradztwa w zakresie tego rynku;
2) efektywnosci inwestowania w nieruchomosci i ich rozwoju;
3) skutkow Finansowych uchwalania lub zmiany plandw miejscowych;
4) oznaczania przedmioty odrebnej wlasnoici lokali;
5) bankowo-hipotecznej wartoéci nieruchomosci;
6) okreslania wartosci nieruchomosci na potrzeby indywidualnego inwestora;
7) wyceny nieruchomosci zaliczanych do inwestycji w rozumieniu przepisow |
o rachunkowosci;
8) wyceny nieruchomosci jako Srodkow trwalych jednostek w rozumieniy
ustawy o rachunkowosci.
1. PZU SA obejmuje ochrong takze odpowiedzialnos¢ cywilng za szkody powstate wskutek wykonywania dodatkowe)
dziatalnoéci w zakresie nie wskazanym w art. 174 ust. 3 i 33 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami a obejmujgcym:
1) czynnosci wyceny srodkow trwatych wymienionych w wykazie ewidencji srodkow trwalych nie zwiazanych trwale
2 nieruchomosciy,
2) czynnosci wyceny srodkow niskiej wartosci nie zwigzanych trwale z nieruchomoscia,
3) czynnosci polegajace na kontroli inwestycji | inspekeji nieruchomosci,
4) ekspertyzy techniczne i oceny stanu technicznego budynkow i budowli.
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Ubezpieczenie odpowiedzialnosci

cywilnej przedsiebiorcy

prowadzacego dziatalnosc w zakresie

rzeczoznawstwa majatkowego

POLISA NR: Bl UDylT

Oferta nr: 0463/145P/W/2014
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UBEZPIECZAJACY UBEZPIECZONY
Ryszard Wyszogrodzki Ryszard Wyszogrodzki
RZECZOZNAWCA MAJATKOWY
Dgrodowa 38 Ogrodowa 38
05-092 tomiank: Kietpin 05-092 tomianki Kielpin
REGOM: 01287 1665 REGON: 012871665
Telefon: 602236884 Teiefon: 602236884
UBEZPIECZONY
BIEGLY SADOWY
Ryszard Wyszogrodzki

Okses ubezpleczenia  24,06.2021 - 23.06.2022

Zakees terytorialny  RZECZPOSPOLITA POLSKA
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