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1. Okreslenie nieruchomosci i zakresu wyceny.
1.1. Przedmiot wyceny.

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$é gruntowa zabudowana,
potozona w Starym Bosewie przy ulicy Lesnej 2.
Nieruchomo$é oznaczona jest w ewidencji gruntéw, jako
dziatka o numerze ewidencyjnym 256 w obrebie 0032
(identyfikator 143502_2.0032.256), o powierzchni 1900 m?.
Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta Kw. nr
OS1W/00018347/0 w IV Wydziale Ksigg Wieczystych Sadu
Rejonowego w Wyszkowie.

Zrodlo: Powiat Wyszkowski.
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1.2. Zakres wyceny.

Zakresem wyceny jest okreslenie

wymienionej nieruchomosci.

2. Okreslenie celu wyceny.

wartoéci rynkowej praw do wyzej

Wycena nieruchomosci zostata sporzadzona do wykorzystania w
postepowaniu upadtosciowym.

3. Podstawa formalna wyceny nieruchomosci oraz zrédta
danych o nieruchomosci.

2022

3.1. Podstawa formalna.

Podstawa formalng sporzadzenia tej opinii jest zlecenie z 28 kwietnia

roku Pana tukasza Ragusa,

Syndyka masy upadtosci Pawia

Kazaneckiego, adres do korespondencji: ul. Zalipie 1A, 04-625 Warszawa.

Sygn. akt XIX GU 1106724
POSTANOWIENIE

Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawic, XIX Wydzial Gospodarczy dla spraw upadiosciowych

i restrukturyzacyjnych
w skiadme nastepujacym:
Przewodniczacy: sedzia Katarzyna Kué-Kwasniewicz
po rozpoznaniu w dniu 28 marca 2022 r. w Warszawie
na posiedzeniu nicjawnym
sprawy 7 wniosku Pawla Kazancckiego

Dnia 28 marca 2022 roku i

o ogloszenic upadtosci osoby fizveznej nieprawadzace) dzialzlnodci gospodarcze)

postanawia:

I oglosi¢ upadiosé dluznika Pawla Kazaneckiego zamieszkalego w Warszawic pray 1,
Andersa 2 lok. 13 thod pocztowy: U1-911). PESEL 65033100793, NIP 1180118949 jake
osoby fizycznej nieprowadzace] dziatalnosci pospodarcze:

Il okreshic, 2¢ postepowanie upadioiciowe bedzie prowadzone w trybie okreslonym w art. 491 !
ust. 1 ustawy 2 dnia 28 lutego 2003 roku — Prawo upadlodciowe (tekst jedn.: Dz U 2

2019 r., por. 498 ze zm.);

Il wyzmaczyé  syndyka w  osobie  bLukasza  Ragusa  (numer  licencji  doradey
n:\mrk\ur\ zacyjrego: 437)
IV, werwad wicrzyeieli upadlego do zgloszenia swoich wierzytelnosci syndykowi. na adres

wskazany przez niego w ogloszeniu, w terminie wrzydzicstu dni od obwieszezenia
postanowienia o ogloszeniu upadiodci w Monitarze Sadowym i Gospodarczym,

V. wezwaé wicrzycieli, Ktorym przyslugujs prawa oraz prawa i roszczenia osobiste uqzqu- na
nieruchomosciach nalri.tuc!\ do upadiego, jezeli nic zostaly vjawnione przez wi psﬂ w
ksigdze wicczyste, do ich zgloszenia sgdziemu wy znaczonemu w ninicjszcj spra wic, na

ul. Crerniakowska 100A, 00-454 i

Warszawa, wterminic trzydziestu dni od dnia obwieszezenia postanowienia o agloszeniu

upadlosci w Monitorze Szdowym i Gospodarczym — ped rygorem  utraly prawa

adres Sadu Rejonowepo dla most. Warszawy -

powolywania sig na nic w postgpowaniu upadiodciowym;

Vi
Skarbu Panstwa -
syndyka:

Vil

postepowania upadiosciowego;

VILE

trybie pray gotowanej likwidacji.

przyenaé syndykowi zaliczke na pokrycic kosadw postgpowania w kwocie 3000
(slownie: iray fisigee ) oraz zarzadzié jej niczwloceny wyplatg tymezasowo ze srodkow
Sadu Rejonowege dla m.st. Warszawy, na rachunck bankowy

wskazaé, 7z¢ podstawy jmsd}ktju sadédw polskich jest an. 3 st
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 2015/848 2 dnia 20 maja 2015 r. w sprawic

oddalié wniosek dluznika o zatwierdzenie warunkow sprzedazy nieruchomoser dluznika w

Spdzice Keawarzyna Kuc-Kwasniewics

7a 2g0dnose ¢

stwierdza

I Rosporzadzema

yoinaten

STAZYSTA

Sekretarz Syoowy
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3.2. Podstawy prawne i uwarunkowania dokonywanych czynnosci

B Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami
(tekst jednolity: Dz. U. Nr 261, poz. 2603 z 2004 roku z pozniejszymi
zmianami).

B Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16 poz.
93 z pbézniejszymi zmianami).

B Ustawa z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadfoéciowe (Dz. U. Nr 60
poz. 535 z pozniejszymi zmianami).

B Ustawa z dnia 17 listopada 1964 roku Kodeks postepowania cywilnego
(Dz. U. Nr 43 poz. 296 z pozniejszymi zmianami).

B Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrze$nia 2004 roku w sprawie
wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr
207 poz. 2109 z pdzniejszymi zmianami).

3.3. Zrodta danych merytorycznych.

Informacje od Zleceniodawcy,

Urzad Gminy w Dtugosiodle,

Starostwo Powiatowe Powiatu Wyszkowskiego,

M. Cyran, D. Biatek, A. Michalak, M. Safianik, R. Wyszogrodzki -

Przyktady wycen nieruchomosci”, Instytut Doradztwa Majatkowego,

Warszawa, kwiecien 2005.

B Hopfer, R. Zrobek, S. Zrébek — ,Szacowanie nieruchomosci podejsciem

dochodowym”, Twiger, Warszawa, 2001,

M. Prystupa — ,Wycena mienia”’, Centrum Informacji Menadzera,

Warszawa 2000,

B S. Zrobek — ,Metodyka okreslania wartosci rynkowej nieruchomosci’,
Educaterra, Olsztyn 2006.

P M. Nowakowska — ,Rzeczoznawca Majgtkowy”, PFSRM, Warszawa,
W. Baranowski, M. Cyran — ,Wycena i zuzycie nieruchomos$ci
zabudowanych’, Instytut Doradztwa Majatkowego, Warszawa, 2002,

B Kwartalnik — ,Wycena nieruchomosci i przedsiebiorstw”, Warszawskie
Stowarzyszenie Rzeczoznawcow Majatkowych, Warszawa 2017-2022.

I Informacje z lokalnych agencji obrotu nieruchomosciami,

¥ Wiasny zbior danych o nieruchomosciach.

R B

are

4. Ustalenie daty okreslania wartosci nieruchomosci i
wskazanie dat istotnych dla czynnosci rzeczoznawcy
majatkowego.

m Data sporzadzenia wyceny: 24 maja 2022 roku

N
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m Data, na ktérg okreslono warto§¢ przedmiotu wyceny:
24 maja 2022 roku

® Data, na ktéra uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny:
10 maja 2022 roku

m Data dokonania ogledzin nieruchomosci:
10 maja 2022 roku.

5. Opis stanu nieruchomosci.

5.1. Stan zagospodarowania

Nieruchomo$é gruntowa zabudowana potozona jest w Starym Bosewie
przy ul. Lesnej 2, dz. nr ew. 256 w obrebie 0032. Nieruchomo$¢ stanowi jedna
dziatka o ksztatcie trapezu. Nieruchomos¢ graniczy z podobnymi
nieruchomos$ciami gruntowymi. Nieruchomos¢ ma dostep do drogi publicznej,
ulicy Leénej. Nieruchomos¢ jest ogrodzona. Na nieruchomosci posadowiony
jest budynek letniskowy mieszkalny wolnostojacy i budynek gospodarczy,
niestanowiacy czesci sktadowe] nieruchomosci gruntowej.

e

3—1
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Stan prawny.

Zrodlo: Operat szacunkowy rzeczoznawcy
majgtkowego Magdaleny Burdzy.
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Zrodlo: Operat szacunkowy rzeczoznawey majatkowego Magdaleny Burdzy.

Tresé ksiegi wieczystej nr OS1W/00018347/0, stan z dnia 2022-05-17
16:28, prowadzonej przez Sad Rejonowy w Wyszkowie, IV Wydziat Ksiag

Wieczystych - OS1W, nieruchomos¢ gruntowa.

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr
podstawy
wpisu

Numer biezacy nieruchomosci [ 1 1

Dziatki ewidencyjne

Lp. 1. - Nr
podstawy
wpisu

Numer dziatki 256 1

Potozenie (numer porzadkowy / gmina, | Lp. 1 l DLUGOSIODLO, BOSEWO STARE

miejscowosc) 1.

Spostb korzystania DZIALKA BUDOWLANA
Nr
podstawy
wpisu
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[ Obszar calej nieruchomosci [ 0,1900 HA

[ 1

Komentarz do migracji
Nr
podstawy
wpisu
Ostatni numer aktuainego lub wykreslonego wpisu w 1 men
danym dziale w dotychczasowej ksiedze wieczystej
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr
podstawy
wpisu
1 OPIS I MAPA; 5
(podstawa oznaczenia; polozenie dokumentu - numer Karty akt)
DZ. KW.//00001008/86/, 1987-05-21 00:00:00, NIE, 2
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer karty akt)
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA|
BRAK WPISOW
l DZIAL 11 - WEASNOSC |
[ Wiasciciele ]
Lp::A, - Nr
podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatow w prawie (numer Lp: 1 1/1 ---2,3,4
udzialu w prawie/ wielkosé udzialu/rodzaj 1.
wspolnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze imige drugie nazwisko, PAWEL LESZEK KAZANECKI, STEFAN, DANUTA
imie gjca, imie matki)
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE 0O WNIOSKU
Nr
podstawy
wpisu
2 UMOWA SPRZEDAZY, 1962-11-27; 1 W ZD. 7433
(tytul aktu, data sporzadzenia; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW.//00001008/86/, 1987-05-21 00:00:00, NIE, 2
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)
3 UMOWA SPRZEDAZY WARUNKOWE]J, 1986-02-21; 1
(tytut aktu, data sporzgdzenia; polozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW.//00001008/86/, 1987-05-21 00:00:00, NIE, 2
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku — numer karty akt)
4 UMOWA PRZENIESIENIA WLASNOSCI, 1986-04-22
(tytuf aktu, data sporzgdzenia)
DZ. KW.//00001008/86/, 1987-05-21 00:00:00, NIE, 2
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozene wniosku — numer karty akt)
DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA
BRAK WPISOW
Lp. 1. e Nr
podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 1 5
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
Suma (stownie), waluta 41814,12 (CZTERDZIESCI JEDEN TYSIECY OSIEMSET CZTERNASCIE
12/100) Zt
Wierzytelnosé i stosunek prawny (numer Lp. 1 | WIERZYTELNOSC Z TYTULU NIEOPLACONYCH SKLADEK NA
wierzytelnosci / wierzytelnosc, stosunek 1. UBEZPIECZENIE SPOLECZNE ZA OKRES VII 2014 - VIII 2015,
prawny) DECYZJA NR 440271DZPDZ16/000041 Z DNIA 21.01.2016 R.
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka Lp. ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIALI W
organizacyjna niebedaca osobg 1. WARSZAWIE INSPEKTORAT WARSZAWA - ZOLIBORZ,
prawng (nazwa, siedziba REGON) WARSZAWA, 00001775600300
Lp. 2. --- Nr
podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 2 6
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
Suma (stownie), waluta 12481,52 (DWANASCIE TYSIECY CZTERYSTA OSIEMDZIESIAT
JEDEN 52/100) Zt
Wierzytelnosc i stosunek prawny (numer Lp. 1 WIERZYTELNOSC Z TYTULU NIEOPLACONYCH SKLADEK NA
wierzytelnosci / wierzytelnosc, stosunek 1. UBEZPIECZENIE ZDROWOTNE ZA OKRES VII 2014 - VIII 2015,
prawny) DECYZJA NR 440271DZPDZ16/000041 Z DNIA 21.01.2016 R.
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka Lp. ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL I W
organizacyjna niebedaca osoba 1. WARSZAWIE INSPEKTORAT WARSZAWA - ZOLIBORZ,
prawng (nazwa, siedziba, REGON) WARSZAWA, 00001775600300
Lp. 3. e Nr
podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) [ 3 7
Rodzaj hipoteki (roszczenia) | HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Inz Ryvszard Wyszogrodzki



Suma (stownie), waluta

3088,56 (TRZY TYSIACE OSIEMDZIESIAT OSIEM 56/100) ZL.

Wierzytelnosc i stosunek prawny (numer Lp. 1 | WIERZYTELNOSC Z TYTULU NIEOPLACONYCH SKELADEK NA
wierzytelnosci / wierzytelnosc, stosunek 1. FUNDUSZ PRACY I FGSP ZA OKRES VII 2014 - VIII 2015,
prawny) DECYZJA NR 440271DZPDZ16/000041 Z DNIA 21.01.2016 R.
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka Lp. ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL I W
organizacyjna niebedaca osoba 1. WARSZAWIE INSPEKTORAT WARSZAWA - ZOLIBORZ,
prawna (nazwa, siedziba, REGON) WARSZAWA, 00001775600300
Lp. 4. i Nr
podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 4 8
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
Suma (stownie), waluta 2095 01 (DWA TYSIACE DZIEWIECDZIESIAT SZESC 01/100) 2
Wierzytelnosc i stosunek prawny (numer Lp. WIERZYTELNOSC Z TYTULU NIEOPLACONYCH SKLADEK NA
wierzytelnosci / wierzytelnosc, stosunek 1. UBEZPIECZENIE ZDROWOTNE ORAZ FUNDUSZ PRACY I FGSP ZA
prawny) OKRES XI 2015 - XII 2015, DECYZJA NR
440271DZPDZ16/000166 Z DNIA 16 MARCA 2016 R.
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka Lp. ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL I W
organizacyjna niebedaca osoba 1. WARSZAWIE INSPEKTORAT WARSZAWA - ZOLIBORZ,
prawng (nazwa, siedziba, REGON) WARSZAWA, 00001775600300
Lp. 5. e Nr
podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 5 9
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
Suma (stownie), waluta 58403,07 (PIECDZIESIAT OSIEM TYSIECY CZTERYSTA TRZY
07/100) Zt
Wierzytelnosc i stosunek prawny (numer Lp. 1 | WIERZYTELNOSC Z TYTULU NIEOPLACONYCH SKEADEK NA
wierzytelnosci / wierzytelnosc, stosunek 1. UBEZPIECZENIE SPOLECZNE ZA OKRES VII 2016 - X 2016, XII
prawny) 2016 - 111 2017, DECYZJA NR 440271DZPDZ17/000515 DNIA 25
LIPCA 2017
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka Lp. ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL I W
organizacyjna niebedaca osoba 5 WARSZAWIE INSPEKTORAT WARSZAWA - ZOLIBORZ,
prawna (nazwa, siedziba, REGON) WARSZAWA, 00001775600300
Lp. 6. Nr
podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 6 10
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
Suma (stownie), waluta 15258,30 (PIETNASCIE TYSIECY DWIESCIE PIECDZIESIAT OSIEM
30/100) Zt
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer Lp. 1 | WIERZYTELNOSC Z TYTUtU NIEOPLACONYCH SKLADEK NA
wierzytelnosci / wierzytelnosc, stosunek 1y UBEZPIECZENIE ZDROWOTNE ZA OKRES VII 2016 - 111 2017,
prawny) DECYZJA NR 440271DZPDZ17/000515 DNIA 25 LIPCA 2017
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka Lp. ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL I W
organizacyjna niebedaca osobg s WARSZAWIE INSPEKTORAT WARSZAWA - ZOLIBORZ,
prawng (nazwa, siedziba, REGON) WARSZAWA, 00001775600300
Lp. 7. = Nr
podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 7 11
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
Suma (stownie), waluta 4415,72 (CZTERY TYSIACE CZTERYSTA PIETNASCIE 72/100) Z&
Wierzytelnosc i stosunek prawny (numer Lp. 1 | WIERZYTELNOSC Z TYTULU NIEOPLACONYCH SKLADEK NA
wierzytelnosci / wierzytelnosc, stosunek 1. FUNDUSZ PRACY I FGSP ZA OKRES VII 2016 - III 2017,
prawny) DECYZJA NR 440271DZPDZ17/000515 DNIA 25 LIPCA 2017
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka Lp. ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL I W
organizacyjna niebedaca osoba 1. WARSZAWIE INSPEKTORAT WARSZAWA - ZOLIBORZ,
prawng (nazwa, siedziba, REGON) WARSZAWA, 00001775600300
Lp. 8. . Nr
podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 8 12
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
Suma (stownie), waluta 4775,55 (CZTERY TYSIACE SIEDEMSET SIEDEMDZIESIAT PIEC
55/100) ZL
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer Lp. WIERZYTELNOSC Z TYTULU KOSZTOW EGZEKUCYINYCH W
wierzytelnosci / wierzytelnosc, stosunek 1 ODNIESIENIU DO SKEADEK NA UBEZPIECZENIA SPOLECZNE ZA
prawny) OKRESY 07/2016-10/2016 1 12/2016-03/2017, UBEZPIECZENIE
ZDROWOTNE ZA OKRES 07/2016- 03/2017 ORAZ FUNDUSZ
PRACY 1 FUNDUSZ GWARANTOWANYCH SWIADCZEN
PRACOWNICZYCH ZA OKRES 07/2016- 03/2017, DECYZJA NR
440271DZPDZ17/000515 DNIA 25 LIPCA 2017
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL I W

organizacyjna niebedaca osoba
prawna (nazwa, siedziba, REGON)

WARSZAWIE INSPEKTORAT WARSZAWA - ZOLIBORZ,
WARSZAWA, 00001775600300

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

5 DECYZJA STWIERDZAJAC
SPOLECZNE, UBEZPIECZENIE ZDROWOTNE,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL I W WARSZAWIE IN
(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji oznaczenie organu, siedziba organu; polozenie dokumentu - numer

A WYSOKOSC ZADLUZENIA Z TYTULU NIEOOLACONYCH SKLADEK NA UBEZPIECZENIE
FUNDUSZ PRACY I FGSP, 440271DZPDZ16/000041, 2016-01-21, ZAKLAD
SPEKTORAT WARSZAWA ZOLIBORZ, WARSZAWA; 10

Inz. Ryszard Wyszogrodzki )
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karty akt)

DZ. KW./0S1W/00001562/16/001, 2016-03-23 10:29:14, 2016-06-03-13.03.32.627030, NIE, 8-9
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer karty akt)

DECYZJA STWIERDZAJACA WYSOKOSC ZADLUZENIA Z TYTULU NIEOOLACONYCH SKEADEK NA UBEZPIECZENIE
SPOLECZNE, UBEZPIECZENIE ZDROWOTNE, FUNDUSZ PRACY I FGSP, 440271DZPDZ16/000041, 2016-01-21, ZAKLAD
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL 1 W WARSZAWIE INSPEKTORAT WARSZAWA ZOLIBORZ, WARSZAWA; 15
(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydamnia decyzji, oznaczenie organu, siedziba organu; polozenie dokumentu - numer
karty akt)

DZ. KW./OS1W/00001563/16/001, 2016-03-23 10:29:48, 2016-06-03-13.30.53.191926, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

DECYZJA STWIERDZAJACA WYSOKOSC ZADEUZENIA Z TYTULU NIEOOLACONYCH SKLADEK NA UBEZPIECZENIE
SPOLECZNE, UBEZPIECZENIE ZDROWOTNE, FUNDUSZ PRACY I FGSP, 440271DZPDZ16/000041, 2016-01-21, ZAKLAD
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL I W WARSZAWIE INSPEKTORAT WARSZAWA ZOLIBORZ, WARSZAWA; 20
(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu, siedziba organu; pofozenie dokumentu - numer
karty akt)

DZ. KW./051W/00001564/16/001, 2016-03-23 10:30:18, 2016-06-03-13.36.33.554581, NIE, 18-19
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer karty akt)

DECYZJA STWIERDZAJACA WYSOKOSC NALEZNOSCI Z TYTULU NIEOPEACONYCH SKEADEK NA UBEZPIECZENIE
SPOLECZNE, UBEZPIECZENIE ZDROWOTNE, FUNDUSZ PRACY I FGSP, 440271DZPDZ16/000166, 2016-03-16, ZAKLAD
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL I W WARSZAWIE INSPEKTORAT WARSZAWA- ZOLIBORZ, WARSZAWA; 25
(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organd, siedziba organu; polozenie dokumentu - numer
karty akt)

DZ. KW./OS1W/00003070/16/001, 2016-05-23 12:06:55, 2016-07-20-14.32.38.009290, NIE, 23-24
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer karty akt)

DECYZJA STWIERDZAJACA WYSOKOSC ZADLUZENIA Z TYTULU NIEOPLACONYCH SKLADEK NA UBEZPIECZENIE
SPOLECZNE,’ UBEZPIECZENIE ZDROWOTNE, FUNDUSZ PRACY I EGSP, 440271DZPDZ17/000515, 2017-07-25, ZAKLAD
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH I ODDZIAL W WARSZAWIE INSPEKTORAT WARSZAWA-ZOLIBORZ, WARSZAWA; 54
(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu, siedziba organu; polozenie dokumentu - numer
karty akt)

DZ. KW./0S1W/00000248/18/001, 2018-01-15 10:2%9:00, 2018-03-09-13.37.54.961663, NIE, 52-53
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer karty akt)

10

DECYZJA STWIERDZAJACA WYSOKOSC ZADEUZENIA Z TYTULU NIEOPLACONYCH SKLADEK NA UBEZPIECZENIE
SPOLECZNE, UBEZPIECZENIE ZDROWOTNE, FUNDUSZ PRACY I FGSP, 440271DZPDZ17/000515, 2017-07-25, ZAKLAD
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH I ODDZIAL W WARSZAWIE INSPEKTORAT WARSZAWA-ZOLIBORZ, WARSZAWA; 67
(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu, siedziba organu; poloZenie dokumentu - numer

karty akt)

DZ. KW./OS1W/00000249/18/001, 2018-01-15 10:29:00, 2018-03-09-13,50.15.562392, NIE, 65-66
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku — numer karty akt)

11

DECYZJA STWIERDZAJACA WYSOKOSC ZADLUZENIA Z TYTULU NI@OPLACONYCH SKLADEK NA UBEZPIECZENIE
SPOLECZNE, UBEZPIECZENIE ZDROWOTNE, FUNDUSZ PRACY I FGSP, 440271DZPDZ17/000515, 2017-07-25, ZAKtAD
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH I ODDZIAL W WARSZAWIE INSPEKTORAT WARSZAWA-ZOLIBORZ, WARSZAWA; 79
(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu, siedziba organu; polozenie dokumentu - numer

karty akt)

DZ. KW./OS1W/00000250/18/001, 2018-01-15 10:29:00, 2018-03-09-14.06.19.234002, NIE, 77-78
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer karty akt)

12

DECYZJA STWIERDZAJACA WYSOKOSC ZADLUZENIA Z TYTULU NIEOPLACONYCH SKLADEK NA UBEZPIECZENIA
SPOLECZNE, UBEZPIECZENIE ZDROWOTNE, FUNDUSZ PRACY I FGS‘;P, 440271DZPDZ17/000515, 2017-07-25, ZAKLAD
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH I ODDZIAL W WARSZAWIE INSPEKTORAT WARSZAWA-ZOLIBORZ, WARSZAWA; 91
(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu, siedziba organu; pofozenie dokumentu - numer
karty akt)

DZ. KW./OS1W/00000251/18/001, 2018-01-15 10:29:00, 2018-03-15-11.09.21.647173, NIE, 89-90
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer karty akt)

5.3. Stan techniczno-uzytkowy.

Ogolne kryteria oceny i klasyfikacji stanu technicznego elementow
budynkow

TABELA NR 1.

Lp.

Klasyfikacja stanu

technicznego, Kryteria oceny elementu
% zuzycia
elementu.

3

bardzo dobry Element budynku (lub rodzaj konstrukcji, wykonczenia,

0-10 wyposazenia) jest dobrze utrzymany, konserwowany nie
wykazuje zuzycia i uszkodzen. Cechy i wiasciwosci
wbudowanych materiatow odpowiadajg wymogom
normowym.

dobry Element budynku nie wykazuje wiekszego zuzycia. Moga
11-25 wystgpi¢ nieznaczne uszkodzenia wynikajace z
uzytkowania, szczegodlnie mechaniczne. Element wymaga
konserwacji.

zadowalajgcy Element budynku utrzymany jest zadawalajgco. Celowy

11
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26 - 50 jest remont biezacy polegajacy na drobnych naprawach,
uzupetnieniach, konserwacji i impregnacji.
4, Sredni W elementach budynku wystepujg $rednie uszkodzenia i
51-60 ubytki nie zagrazajace bezpieczenstwu publicznemu.
Celowy jest czesciowy remont kapitalny.
5. zly W elementach wystepujg znaczne uszkodzenia i ubytki.
61-70 Cechy i whasciwosci wbudowanych materiatow maja
obnizona klase. Wymagany kompleksowy remont kapitalny.
6. awaryjny Budynek nadaje sie do likwidacji.
powyzej 70

Uwaga: Kryteria oceny i klasyfikacji technicznej elementéw budynku odnosi¢ sie rowniez moga
do oceny budynku jako catosci.

Powyzsza tabela jest ogélnym opisem kryteribw stanu technicznego.
Poniewaz operat szacunkowy nie stanowi ekspertyzy technicznej oraz nie ma
mozliwosci opisania stanu technicznego obiektéw porownawczych, opisanych
wyzej kryteriow oceny nie nalezy utozsamia¢ z konkretnymi cechami obiektow

porownawczych.
Powierzchnia uzytkowa budynku.
Zrodlo: Operat szacunkowy rzeczoznawey majatkowego Magdaleny Burdzy.
. p . Powierzchnia
Kondygnacja | Rodzaj Powierzchni (m?]
i

Poddasze korytarz 7,01
pokoj 10,16
pokdj 11,71
pokdj 6.58
lazienka ( wys. 2,02 m, 50% powierzchni) 1.24
Suma 36,69
Parter salon 26.88
kuchnia 7.61
pomieszczenie 19,17
pokoj 12,70
lazienka 4,77
Suma 71,13
Piwnica garaz 1173
(wys. 2,10 m) | pomieszczenie gospodarcze 1222
Suma 23,95

Zestawienie Powierzchni:
uzyvtkowa 107,82
piwnica 2395
tacznie 131,71

Stan techniczny i standard budynku niskie. Budynek wyposazony w
wodociag, energie elektryczna, kanalizacje — wiasne szambo. Brak c.o.

Inz Ryszard Wyszogrodzki ©
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5.4. Stan otoczenia.

Nieruchomos¢ sasiaduje z podobnymi nieruchomosciami zabudowanymi
i niezabudowanymi. Dojazd do nieruchomosci realizowany moze by¢ ulicami
Le$na, Lipowa, Gtéwng w kierunku Diugosiodta. Nieruchomos¢ zlokalizowana
jest w otoczeniu cichym i do$¢ spokojnym.

-fMIa\ 1

_ ‘,‘,..- s zoggggkl_

e m"

\Mazowiecki @ e .

Zradio: Mapy Google,

1
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6. Wskazanie przeznaczenia wycenianej nieruchopmoscn
wynikajacego z planu miejscowego lub innych dokumentow.

Ay 25719

UCHWAELA Nr XX/134/2004
RADY GMINY DLUGOSIODLO
z dnia 5 listopada 2004 roku.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Diugosiodlo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia § marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pozniejszymi
zmianami), art. 17 iart. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrizennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.717 z pdzn. zm.),
uchwaty Rady Gminy w Diugosiodle nr X/53/2003 z dnia 28 sierpnia 2003 roku w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego w granicach administracyjnych gminy Diugosiodto, Rada Gminy w Dhu-
gosiodle, stwierdzajac zgodnosé projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Diugosiodto z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierun-
kow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Dtugosiodto ( uchwala Nr
1V/20/2002 Rady Gminy Dhugosiodto z dnia 27 grudnia 2002 r.), po dokonaniu roz-
strzygnig¢ o sposobie realizacji zapisanych w projekcie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania na wniosek Wajta Gminy Diugosiodto uchwala sig, co nastepuje:

§7.
Ustala sig¢ nastgpujgce przeznaczenia terenow: }
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu

symbolem MN;

28) drog wewnetrznych — oznaczone na rysunku planu symbolem KDW; 15
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7. Wskazanie rodzaju okreslanej wartosci, wyboru podejscia,
metody, i techniki szacowania.

7.1. Rodzaj okreslanej wartosci.

W niniejszym opracowaniu przyjeto zatozenie, ze szacowana
nieruchomo&é bedzie wykorzystywana w dotychczasowy sposob. Wartosc
rynkowa tu szacowana stanowi Wartos¢ Rynkowa dla Aktualnego Sposobu
Uzytkowania (WRU).

Warto$é rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu
wyceny mozna uzyskac za nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na
warunkach rynkowych pomledzy kupujacym a sprzedajgcym, ktérzy majg
stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepuja
rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowe;.

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci stanowi najbardziej prawdopodobna jej
cene mozliwa do uzyskania na rynku przy przyjeciu nastepujacych zatozen:

» strony umowy sg dla siebie niezalezne i dziatajg w sposob racjonalny,
nie kierujac sie szczego6lnymi motywami,

+ majg stanowczy zamiar zawarcia umowy,

+ sa $wiadome wspdfistniejacych okolicznosci majacych wptyw na wartos¢
nieruchomosci,

+ nie dziatajg w sytuacji przymusowe;j,
« uptynat okres niezbednego wyeksponowania nieruchomosci na rynku,
przy zastosowaniu odpowiedniej reklamy, oraz czas potrzebny do
wynegocjowania warunkéw umowy, biorgc pod uwage charakter
nieruchomosci i stan rynku.

7.1. Procedura szacowania.

» Rodzaj rynku.

W operacie szacunkowym okreslono rynek nieruchomosci gruntowych
zabudowanych.

+ QObszar.

Dla potrzeb operatu szacunkowego przeanalizowano obszar rynku —
gminy Diugosiodto, Branszczyk, Rzasnik, Somianka, Zabrodszie.

« QOkres badania cen.

17
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Zakreslajac okres badania cen uwzglednia sie intensywnos¢ obrotu
rynkowego nieruchomosciami tego samego typu, w tym samym obszarze oraz
koniunkture dla tego typu nieruchomosci. Badaniem objeto okres ostatnich

dwoch lat.

+ Cechy rynkowe nieruchomosci gruntowych zabudowanych.

TABELA NR 2.

Rodzaj cechy Okreslenie
cechy. Kryteria oceny.
Potozenie na terenie dobre Potozenie przy gtownej drodze,
obszaru tatwy dojazd, fatwy dostep do
administracyjnego, zaplecza handlowo-ustugowego, w
dostep do ustug i tym rowniez komunikacjg zbiorowa,
handlu, dojazd. przecietne | Lokalizacja mniej atrakcyjna,

zwiekszona odlegto$¢ dojazdu do
zaplecza handlowo-ustugowego i
gtébwnych drog dojazdowych.

stabe Potozenie z dala od centrum
obszaru administracyjnego, dosc¢
duza odlegtos¢ do zaplecza
handlowo-ustugowego.
Wyposazenie w Dostep do urzadzen infrastruktury
media, istniejgce lub dobre technicznej, drogi publicznej oraz
mozliwe do uzyskania. podziemnych, naziemnych
urzadzen wodociagowych,
przecietne |kanalizacyjnych, cieptowniczych,
energetycznych, gazowych,
telekomunikacyjnych. Skala oceny
stabe zalezy od zréznicowanego dostepu
do tych urzadzen.
Sasiedztwo i otoczenie dobre Sasiedztwo i otoczenie
nieucigzliwe.
przecietne | Sgsiedztwo i otoczenie nieznacznie
ucigzliwe.
stabe Sgsiedztwo i otoczenie ucigzliwe.
Powierzchnia dobra | Powyzej2 317 m”.
nieruchomosci przecietna | Miedzy 477 a2 317 m”.
gruntowej staba | Ponizej 477 m°.
Stan techniczny dobry Budynek nie wykazuje wiekszego
obiektow zuzycia. Moga wystapi¢ nieznaczne

uszkodzenia wynikajgce z
uzytkowania, szczegolnie
mechaniczne. Element wymaga
konserwaciji.

T Ry szard W _\'v.ngrm]/ki =
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przecietny |Budynek utrzymany jest
zadowalajgco. Celowy jest remont
biezgcy polegajacy na drobnych
naprawach, uzupetnieniach,
konserwacji i impregnacii.
Konieczne naktady, jesli budynek
jest w stanie surowym.

staby W elementach wystepujg znaczne
uszkodzenia i ubytki. Cechy i
wtasciwosci wbudowanych
materiatobw majg obnizong klase.
Wymagany kompleksowy remont
kapitalny.

Standard obiektow dobry Standard wysoKi.

przecietny |Przecietny standard w odniesieniu
do obiektow poréwnawczych
staby Standard niski.

Powyzsza tabela przedstawia ogolny opis cech na rynku lokalnym, ktorych nie nalezy
utozsamiaé z konkretnymi cechami obiektéw poréwnawczych.

Wycene nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem mieszkalnym
letniskowym sporzadzono przy zastosowaniu podejscia porownawczego,
metody korygowania ceny $redniej, wedtug cen transakcyjnych obiektow
podobnych z uwzglednieniem odpowiednio:

potozenia nieruchomosci,
wyposazenia w media,
sasiedztwa i otoczenia,
powierzchni nieruchomosci,
stanu technicznego,
standardu.

OO0 O CGOPO

Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci
przy zatozeniu, ze warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za
nieruchomosci podobne, ktore byly przedmiotem obrotu rynkowego. Wartos¢
nieruchomosci koryguje sie ze wzgledu na cechy roznigce te nieruchomosci i
ustala sie z uwzglednieniem zmian poziomu cen wskutek uptywu czasu.
Podejscie porownawcze stosuje sie, jezeli sg znane ceny nieruchomosci
podobnych do nieruchomos$ci wycenianej.

Metoda korygowania ceny $redniej polega na okreslaniu wartosci
rynkowej wycenianej nieruchomoéci, na podstawie zbioru co najmniej kilkunastu
nieruchomosci reprezentatywnych przyjetych do poréwnan, ktore byty
przedmiotem transakcji sprzedazy. Jako nieruchomosci reprezentatywne
rozumie sie nieruchomosci, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego,
charakteryzujace sie w szczegolnosci podobienstwem co do rodzaju |
przeznaczenia w planie miejscowym. Do okreslenia wartosci rynkowej
nieruchomosci dochodzi sie w drodze korekty Sredniej ceny rynkowej uzyskanej
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z tego zbioru wspoétczynnikami przypisanymi odpowiednim cechom rynkowym
nieruchomosci.

Zdecydowano sie na wycene tym podejsciem i tg metodg ze
wzgledu na wystepowanie na rynku obrotu nieruchomosci podobnych ze
wzgledu na cechy i charakterystyke.

8. Analiza i charakterystyka rynku nieruchomosci w zakresie
dotyczacym celu i sposobu wyceny.

Stare  Bosewo - wie$ w Polsce potozona ~ w wojewddztwie  mazowieckim,
w powiecie wyszkowskim, w gminie Diugosiodto. Dawniej Bosewo Stare.

Przez Stare Bosewo biegnie linia kolejowa z Ostrotekido Ttuszcza (stacja
Przetycz). W Starym Bosewie znajduje sie zespot szkéh: szkota podstawowa i przedszkole,
sktad budowlany, tartak, sktadnica drewna oraz kilka sklepow spozywczych.

Przez Stare Bosewo przeptywa rzeka Wymakracz wptywajaca do Narwi. Nad rzeka
znajduje sie dobrze zachowany budynek dawnego miyna wodnego. W Starym Bosewie
znajduja sie rowniez stawy hodowlane potoZone wokot rzeki. Miejscowos$¢ otoczona jest
lasami Puszczy Bialej nalezgcej do programu NATURA 2000. Jest to miejscowos¢ o
charakterze turystycznym i letniskowym. Juz przed Il wojna Swiatowa w Starym Bosewie
znajdowaly sie tzw. letniska dla 0sdb z chorobami drég oddechowych.

Rynek nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami
letniskowymi na obszarze powiatu wyszkowskiego, szczegolnie gminy
Diugosiodto nie jest dos¢ dobrze rozwiniety. Ceny tychze nieruchomosci,
jednostkowych powierzchni uzytkowych oscylujg od ponad 2 000 ztotych
za 1 m? do prawie 5 000 zt za 1 m? powierzchni uzytkowe;.

Trend czasowy, a wiec zmiana cen spowodowana uptywem czasu
jest wypadkowa oddziatywan wielu procesow, nie tylko ekonomicznych,
ale réwniez instytucjonalnych, prawnych, demograficznych. Aby okresli¢
trend zmiany cen nieruchomosci nalezy zna¢ aktualng koniunkture oraz
prognozy na rynku, nalezy analizowa¢ zjawiska gospodarcze,
ekonomiczne, zmiany przepisow prawa, w tym podatkowych, znac relacje
popytu do podazy. Zmiany cen nie sa state w czasie. Podawane wiec
wartosci s3 jedynie przyblizone. W analizowanym przypadku przyjeto za
analitykami rynku nieruchomosci trend zblizony do zera.

Wagi cech rynkowych ustalono na podstawie analizy bazy danych
o cenach i cechach nieruchomosci bedacych wczesniej przedmiotem
obrotu rynkowego w okresie badania cen, przez analogie do podobnych
rodzajowo i obszarowo rynkéw lokalnych oraz na podstawie badan
obserwacji preferencji potencjalnych nabywcow nieruchomosci.
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9. Wynik wyceny nieruchomosci z przedstawieniem obliczen
wartosci nieruchomosci.

9.1. Wyboér obiektéw do poréwnan.

Nieruchomos$ci gruntowe zabudowane budynkami mieszkalnymi o funkcji
gtownej ,letniskowe” przyjete za pordwnawcze - spis transakcji uzyskany w dniu 23
maja 2022 roku w Starostwie Powiatu Wyszkowskiego na podstawie ponizszej licencji:

WYSZKOW m | diua 23052020
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TABELA NR 3.

i Pow. zab. x
Polozenie Cena
L nieruchomosci - i _kond. X 0‘85 a jedn. Repertorium,
p. obreb grur;tu = pow. uzytk. nieruch. HisiaE, dets
nr ew. dzialki L p"[m'zluzyt"' 24 [2Hm?]
1. 2 3. 4. S, 6. 7

31 (STARA PECYNA)

95/3

53x2x0,85=
90,10

200000

2220

AN 6636/2020
2020-12-17

30 (POPOWO -

LETNISKO)
122/2

1682

55x1x0,85=
46,75

170 000

3636

AN 3839/2021
2021-12-11

30 (POPOWO -

LETNISKO)
115

2317

124x2 0,85=
210,80

625000

2965

AN 7001/2021
2021-07-29

15 (POPOWO
PARCELE)
450

1057

52x2x0,85=
88,4

260000

2941

AN 1759/2021
2021-06-10

15 (POPOWO
PARCELE)
165/10

881

63x2x0,85=
107,10

300000

23801

AN 2984/2021
2021-06-25

30 (POPOWO -

2055

47 x2x0,85=

235000

2941

AN 4774/2021
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LETNISKO) 79,90 2021-03-08
1232/1
4 (BRANSZCZYK) 71x1x0,85= AN 30493/2021
¥ 1672 . 60,35 230004 o 2021-08-04
11 (LUBIEL NOWY) 55%x2x0,85= AN 171/2022
d 94/8 421 93,50 290000 Sl 2022-01-11
18 (ROGOZNO) 47 x2x0,85 = AN 5072/2021
4
2 205/8 47 79,50 265 Doo 24 2021-04-23
26 (WOLKA
10 WOJCIECHOWEK) 1000 | 0% Lz 085 = 145 000 3412 | AN A965/2021
42,50 2021-03-17
230/3
18 (ROGOZNO) 101x1x0,85 = AN 3508/2021
40 43
il 3/38,3/39 1700 85,85 Gk . 2021-02-16
11 (LUBIEL NOWY) 71x1x0,85= 234 000 AN 30/2021
12 212/12 Lgre 60,35 SR 2021-01-12

' Ceny jednostkowe nieruchomosci porownawczych

6000
5000

~_ 4000
£

| = 3000
| ™ 2000
1000 l
'

SRRSO O RPN SN ®)
F O O S O & O O &S

i \P(
OfO

9.2. Oszacowanie wartosci rynkowej nieruchomosci.

Dla analizowanego rynku lokalnego okreslono ceny maksymalng I cene
minimalng oraz cene srednig;

Crax = 4 944 zt/m’
Crvin= 2 143 2’
Cer = 3 233 z¥m?
Obliczenie zakresu wspoétczynnikow korygujacych Ui
Wq = Cmin/Csr = 2 143 : 3 233 = 0,6629

Wg = Crmax/Csr = 4 944 : 3 233 = 1,5292
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TABELA NR 4.

. Waga |~ Ocena | Zakreswsp. | wsp
Lp. Rodzaj cechy cechy | nieruchomosci U '
[%] szacowanej Wy Wg ‘
1. 2. 3. 4. 5, 6. L
1. |Potozenie 40 przecietne 0,2652|0,6117 /10,4384
2. |Wyposazenie w media 10 stabe 0,0663|0,1529|0,0663
3. |Sasiedztwo i otoczenie 10 przecietne | 0,0663|0,1529|0,1096
4. |Povierzehnia 10 przecietna | 0,0663|0,1529|0,1096
5. | Stan techniczny 15 staby 0,0994 | 0,2294 | 0,0994
6. | Standard 15 staby 0,0994 |0,2294 | 0,0994
razem: 100 0,6629|1,5292|0,9227

Skala: dobre, przecietne, stabe.

® 1. Polozenie

o 4. Powierzchnia
nieruchomosci

W 6. Standard

# 2. Wyposazenie w media

i 3. Sgsiedztwo i otoczenie

# 5. Stan techniczny

W = Cgr * ZUi

W = 3 233 zt/m? = 0,9227

W =2 983 zH/m?.

W = 2 983 ztm? = 131,77 m?

W =393 070 zt.

Po uwzglednieniu wszystkich okoliczno$ci, ktore nalezato wzigt¢ pod
uwage przy szacowaniu przedmiotowej nieruchomosci okreslono wartos¢
rynkowa tej nieruchomosci na kwote w zaokragleniu:

393 000 ztotych

Ini. Ryszard Wyszogrodzki 2
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393070zt :4,6107 zt/€ =85 252 €

Poréwnujac oszacowang warto$é rynkowa z informacjami uzyskiwanymi
w agencjach obrotu nieruchomosci, z informacjami analitykbw rynku
nieruchomosci, z innymi Zrodtami wiedzy - uzyskang kwote oszacowania
wartosci rynkowej przedmiotowych praw uznac nalezy za realng, a poziom
nieufnoéci szacunku za nieprzekraczajgcy racjonalnej wielkosci.

pAEA s ¢

Nalezy zauwazy¢, ze zgodnie z art. 320 ust. 3 w zw. z art. 319 ust. 2
ustawy Prawo upadio$ciowe w oszacowaniu nalezy oddzielnie podac, ktore
z praw obciazajacych nieruchomo$¢ pozostajg w mocy po sprzedazy, a
takze ich warto$¢. Zgodnie z art. 313 Prawa upadfo$ciowego, sprzedaz
nieruchomosci  powoduje wygasniecie hipoteki oraz praw i roszczen
osobistych ujawnionych przez wpis do ksiegi wieczystej. Pozostajg w mocy
stuzebnos¢ drogi koniecznej, stuzebno$¢ przesytlu oraz stuzebnosc
ustanowiona w zwiazku z przekroczeniem granicy przy wznoszeniu budowli
lub innego urzadzenia.

Zgodnie z ksiega wieczysta i wiedzg biegtego sadowego, brak jest praw,
ktore pozostajg w mocy.

10. Klauzule i zastrzezenia.

® Niniejszy operat szacunkowy jest zgodny z prawem i ze wskazaniami Polskiej
Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majgtkowych.

B Uprasza sie o nie kopiowanie i nie publikowanie w catosci ani w czesci, w
jakikolwiek sposob i jakimkolwiek dokumencie tego operatu szacunkowego bez
pisemnej zgody autora i bez pisemnego uzgodnienia z nim formy i tresci takiej
publikacji.

B Niniejszy operat szacunkowy moze by¢ wykorzystany jedynie przez uprawnione
podmioty w zakresie i celu okreslonymi w tej wycenie.

B Rzeczoznawca majatkowy nie odpowiada za ewentualne wady dokumentacji
okazanej do celéw wyceny.

B Niniejszy operat szacunkowy nie stanowi ekspertyzy technicznej ani opinii
prawnej.

® Wybrane informacje zawarte w operacie szacunkowym moga miec¢ charakter
poufny. Ich wykorzystanie nie moze by¢ sprzeczne z prawem.
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® Niniejszy operat szacunkowy nie moze by¢ traktowany, jako gwarancja osiggniecia
ceny transakcyjnej przy sprzedazy przedmiotu wyceny wedtug oszacowanej
wartosci.

11. Polisa ubezpieczeniowa odpowiedzialnosci cywilnej.

Art. 175.4. Przedsiebiorca prowadzacy dziatalnos¢, o ktérej mowa w art. 174 ust. 3
i 3a - Rzeczoznawca Majatkowy podlega obowiazkowemu ubezpieczeniu
odpowiedzialnosci cywilnej za szkody wyrzadzone w zwigzku z wykonywaniem umowy,
ktdrej jest strong, a ktérej przedmiotem sa czynno$ci wskazane w art. 174 ust. 3 i 3a. Jezeli
wykonuje ja przy pomocy rzeczoznawcy majatkowego zwigzanego z tym przedsiebiorca
umowa o prace lub umowa cywilnoprawna, podlega on rowniez odpowiedzialnosci
cywilnej za szkody wyrzadzone dzialaniem tej osoby.

4a. Kopia dokumentu ubezpieczenia, o ktérym mowa w ust. 4, aktualnego na dzien
sporzadzenia operatu szacunkowego, stanowi zatacznik do operatu szacunkowego lub
umowy o dokonanie wyceny nieruchomosci.

4b. Przepis ust. 4a stosuje si¢ odpowiednio w przypadku potwierdzenia
aktualnoéci operatu szacunkowego, o ktérym mowa w art. 156 ust. 4, a takze w
odniesieniu do opracowan i ekspertyz niestanowigcych operatu szacunkowego, o ktorych
mowa w art. 174 ust. 3a.

Zakres ubezpieczenia PZU SA udziela ochrony na podstawie Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 26
kwietnia 2019 r. w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnoici cywilnej
przedsiebiorcy prowadzacego dzialalnodc w zakresie czynnosa rzeczoznawstws
tnajatkowego (Dz. U. z 2019 r. poz. BOS), Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomoiciami, Porozumienia w sprawie ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
przedsiebiorcéw czlonkéw PFSRM z dnia 18 grudnia 2017 r. oraz Ustawy
o ubezpieczeniach obowigzkowych, UFG | PBUK z dnia 22 maja 2003 r. {Dz. U. 2 2003 r
Nr 124, poz. 1152 2 pbiniejszymi zmianami)

Ubezpieczeniem OC jest objeta odpowiedzialnoic cywilna  przedsi¢biorcy
prowadzacego dzislalnodc w zakresie czynnosci rzeczoznawstwa majatkowego za
szkody wyrzadzone wzwiazku z viykonywaniem umowy, ktére] rzeczoznawea jest
strona, a ktérej przedmiotern s3 czynnoscl wskazane w art. 174 ust. 31 3a ustawy 2 dnia
21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomasciami.

Ochrona ubezpieczeniowa obejmuje nastgpujace czynnosd:

I. okreélanie wartosci nieruchomodci, a takze maszyn i urzadzen tewale zwigzanych
z nieruchomosciy;

Il. sporzadzanie opracowaf i ekspertyz, niestanowigcych operatu szacunkowego,
dotyczacych:
1) rynku nieruchomoéci oraz doradztwa w zakresie tego rynku;
2) efektywnosci inwestowania w nieruchomoidi | ich rozwoju;
3) skutkéw Finansowych uchwalania lub zmiany plandw miejscawych;
4) oznaczania przedmiotu odrebnej wlasnosd lokali;
5} bankowe-hipotecznej wartosci nieruchomasc;
6) okreslania wartoéci nieruchomosci na potrzeby indywidualnego inwestore;
7) wyceny nieruchomoici zaliczanych do inwestycji w rozumieniu przepisow .
o rachunkowosia,
8) wyceny nieruchomosa jako érodkéw trwalych jednostek v rozumieniu
ustawy o rachunkowosci.
1. PZU SA obejmuje ochrona takie odpowiedzialnodd cywilng za szkody powstale wskutek wykonywania dodatkowe)
dziatalnoéci w zakresie nie wskazanym w art. 174 ust. 3| 32 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami a obejmujgcym:
1) czynnosci wyceny sradkéw trwalych wymienionych w wykazie ewidencji srodkow trwalych nie zwigzanych trwale
z nieruchomoscia,
2) czynnoici wyceny srodkéw niskiej wartodci nie zwigzanych trwale z nieruchomodcig,
3) czynnodci polegajace na kontroli inwestycji i inspekgji nieruchomosci,
4) ekspertyzy techniczne i oceny stanu technicznego budynkow i budowdi.
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