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1. Okreslenie nieruchomosci i zakresu wyceny.
1.1. Przedmiot wyceny.

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos$¢ gruntowa zabudowana,
potozona w Wotominie przy ulicy Lipowej 11. Nieruchomos¢ oznaczona jest w
ewidencji gruntow, jako dziatki o identyfikatorach 143412_4.0002.39 i
143412_4.0001.59 o tacznej powierzchni 14 374 m?. Dla nieruchomosci
prowadzona jest ksiega wieczysta Kw. nr WA1W/00023896/6 w IV Wydziale
Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Wotominie.

It
. 143412 4.0001.59
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Zriodlo: Powiat Wolominski.
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1.2. Zakres wyceny.

Zakresem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej praw do wyzej
wymienionej nieruchomosci.

2. Okreslenie celu wyceny.

Wycena nieruchomosci zostata sporzadzona do wykorzystania w
postepowaniu upadtosciowym.

3. Podstawa formalna wyceny nieruchomosci oraz zrodta
danych o nieruchomosci.

3.1. Podstawa formalna.

Opinie biegtego sadowego sporzadzono na podstawie zlecenia z dnia 08
lutego 2023 roku Pana tukasza Ragusa, Syndyka masy upadiosci Teresy
Rogowskiej, zamieszkatej w Wotominie przy ul. Lipowej 11, jako osoby fizyczne;
nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej. Adres do korespondencji: ul. Zalipie
1A, 04-625 Warszawa.

3.2. Podstawy prawne i uwarunkowania dokonywanych czynnosci

B Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami
(tekst jednolity: Dz. U. Nr 261, poz. 2603 z 2004 roku z pdézniejszymi
Zmianami).

E Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16 poz.
93 z pdzniejszymi zmianami).

E Ustawa z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadtosciowe (Dz. U. Nr 60
poz. 535 z pdzniejszymi zmianami).

B Ustawa z dnia 17 listopada 1964 roku Kodeks postepowania cywilnego
(Dz. U. Nr 43 poz. 296 z pozniejszymi zmianami).

E Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrze$nia 2004 roku w sprawie
wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr
207 poz. 2109 z pozniejszymi zmianami).

3.3. Zrodia danych merytorycznych.
E Informacje od Zleceniodawcy,

Urzad Miejski w Wotominie,
Starostwo Powiatowe Powiatu Wotominskiego,
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B M. Cyran, D. Biatek, A. Michalak, M. Safianik, R. Wyszogrodzki -
Przykfady wycen nieruchomosci”, Instytut Doradztwa Majatkowego,
Warszawa, kwiecien 2005.

E Hopfer, R. Zrobek, S. Zrébek — ,Szacowanie nieruchomosci podejsciem
dochodowym”, Twiger, Warszawa, 2001,

B M. Prystupa - ,Wycena mienia”, Centrum Informacji Menadzera,
Warszawa 2000,

B S. Zrébek — ,Metodyka okreslania wartosci rynkowej nieruchomosci’,
Educaterra, Olsztyn 2006.

E M. Nowakowska — ,Rzeczoznawca Majgtkowy”, PFSRM, Warszawa,

B W. Baranowski, M. Cyran -  Wycena i zuzycie nieruchomosci
zabudowanych”, Instytut Doradztwa Majatkowego, Warszawa, 2002,

E Kwartalnik — ,Wycena nieruchomosci i przedsigbiorstw”, Warszawskie
Stowarzyszenie Rzeczoznawcéw Majatkowych, Warszawa 2017-2022.

F Informacje z lokalnych agencji obrotu nieruchomosciami,

E  Wiasny zbior danych o nieruchomosciach.

4. Ustalenie daty okreslania wartosci nieruchomosci i
wskazanie dat istotnych dla czynnosci rzeczoznawcy
majatkowego.

m Data sporzadzenia wyceny: 24 lutego 2023 roku

m Data, na ktorg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny:
08 lutego 2023 roku

® Data, na ktérg uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny:
08 lutego 2023 roku

m Data dokonania ogledzin nieruchomosci:
08 lutego 2023 roku.

5. Opis stanu nieruchomosci.

5.1. Stan zagospodarowania

Nieruchomo$¢ gruntowa potozona jest w Wotominie przy ul. Lipowej, dz.
nr ew. 39 jest zabudowana dwoma budynkami mieszkalnymi i garazem, dz. nr
ew. 59 nie jest zabudowana. Nieruchomos¢ graniczy z podobnymi
nieruchomosciami  zabudowanymi. Nieruchomo$¢ ma dostep do drogi
publicznej, dz. nr ew. 39 do ulic Lipowej i Orzechowej, dz. nr ew. 59 poprzez
droge — dz. nr ew. 68/2 do ulicy Gosciniec.
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5.2. Stan prawny.

Tres¢ ksiegi wieczystej nr WA1W/00023896/6, stan z dnia 2023-02-08
11:56, prowadzonej przez Sad Rejonowy w Wotominie, IV Wydziat Ksiag
Wieczystych - WA1W, nieruchomos$¢ gruntowa.

—

DZIAt 1-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr
podstawy
wpisu

Numer biezacy nieruchomosci [ 2 8

Dziatki ewidencyjne

Lg. A, ==n Nr
podstawy
wpisu

Numer dziatki 49 1,7

Potozenie (numer porzadkowy / l Lp. 1 MAZOWIECKIE, WOLOMINSKI, WOLOMIN, WOLOMIN

wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosc) 1.

Przylaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktorej VIII / 00068058 /

odfaczono dzialtke)

Lp. 2. L Nr
podstawy
wpisu

Numer dziatki 39 1, 3.2

Identyfikator dziatki 143412 4.0002.39

e S
| _Obreb ewidencyjny (numer) 0002-02

Potozenie (numer porzadkowy / ] Lp. . | MAZOWIECKIE, WOLOMINSKI, WOLOMIN, WOLOMIN

wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosc) 1.

Ulica LIPOWA 11 A

Sposob korzystania B - GRUNTY ROLNE ZABUDOWANE

Przylaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktorej VIII / 00068058 /

odigczono dziatke)

Nr
podstawy
wpisu

Obszar calej nieruchomosci [ 1,4374 HA 8

[ Komentarz do migracji
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Nr
podstawy
wpisu

Wpisy lub czesci wpisdw, ujawnione w ksiedze W LAMIE 5 WPISANO SPOSOB KORZYSTANIA DZIALEK: ---
wieczystej w toku migracji, ktore zawieraja tresc nie "NIERUCHOMOSC ZABUDOWANA".
objeta struktura ksiegi wieczystej lub projekty wpisow
przeniesione z dotychczasowe] ksiggi wieczystej
Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w 1
danym dziale w dotychczasowej ksiedze wieczystej
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr
podstawy
wpisu
1 MAPA; 8, VIII/00068058/
(podstawa oznaczenia; polozenie dokumentu - numer karty akt, polozenie dokumenty - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./VIIA/00002271/92/, 1992-04-28 00:00:00, 1992-09-08 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)
3 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2009-02-26, STAROSTA POWIATU WOLOMINSKIEGD, WOLOMIN; 4
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; polozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WA1W/00004226/09/001, 2009-03-25 13:14:55, 2009-08-28-12.33.39.356149, NIE, 2-3
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzgdu, polozenie wniosku - numer karty akt)
7 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW I WYRYS Z MAPY EWIDENCYJINE], 2013-04-05, STAROSTA POWIATU
WOLOMINSKIEGO, WOLOMIN; 38-39
(podstawa oznaczenia, data sporzgdzenia, nazwa organu, siedziba organu; polozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WA1W/00006713/13/001, 2013-05-10 12:57:26, 2013-06-04-10.09.56.456610, NIE, 36-37
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, poloZenie wniosku - numer karty akt)
8 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW I WYRYS Z MAPY EWIDENCYJINEJ, 2013-04-05, STAROSTA POWIATU
WOLOMINSKIEGO, WOLOMIN; 38-39
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; polozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WA1W/00006714/13/001, 2013-05-10 13:00:10, 2013-06-05-08.00.03.201617, NIE, 1-3, WA1W/00113221/2
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer karty akt, polozenie
wniosku - numer ksiegi)
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA
BRAK WPISOW
{ DZIAL II - WEASNOS( =
[ Wiasciciele J
Lp. 1. Nr
podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatow w prawie (numer Lp. 1(1/1 -=-2
udzialu w prawie/ wielkosc udziatu/rodzaj 1.
wspolnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, TERESA ROGOWSKA, CZEStAW, MARIA
imie matki)
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr
podstawy
wpisu
2 UMOWA DAROWIZNY, 270/92, 1992-03-12, MALGORZATA NOWICKA; 6,7, VII[/00068058/

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imig/imiona i nazwisko/nazwiska; polozenie dokumentu - numer
karty akt, polozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./VIIA/00002271/92/, 1992-04-28 00:00:00, 1992-09-08 00:00:00, NIE
(redzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

—

DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA|

Lp. 1. e Nr
podstawy
wpisu

Numer wpisu 1 14

Rodzaj wpisu INNY WPIS

Tresé wpisu UJAWNIA SIE WSZCZECIE EGZEKUCII Z NIERUCHOMOSCI, OBJETEJ

NINIEISZA KSIEGA WIECZYSTA, W SPRAWIE O SYGN. KM 303/19,
PROWADZONE) Z WNIOSKU WIERZYCIELA - TOWARZYSTWA
INWESTYCIL SPOLECZNO - EKONOMICZNYCH SPOLKA AKCYINA Z
SIEDZIBA W WARSZAWIE, NA PODSTAWIE TYTULU WYKONAWCZEGO,
KTORY STANOWI: NAKAZ ZAPLATY W POSTEPOWANIU NAKAZOWYM Z
WEKSLA SADU OKREGOWEGO WARSZAWA - PRAGA W WARSZAWIE Z
DNIA 15 LISTOPADA 2018 ROKU, SYGN. AKT II NC 404/18

Lp. 2. e Nr
podstawy
wpisu

Numer wpisu 2 15

Rodzaj wpisu

INNY WPIS

Tresc wpisu

UJAWNIA SIE PRZYLACZENIE DO EGZEKUCII Z NIERUCHOMOSCI,
OBJETE) NINIEJSZA KSIEGA WIECZYSTA, W SPRAWIE O SYGN. GKM
14/19, PROWADZONEJ 2 WNIOSKU WIERZYCIELA - MONUMENT F
SPV2 SP, Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W
KRAKOWIE, NA PODSTAWIE TYTULU WYKONAWCZEGO, KTORY
STANOWI: AKT NOTARIALNY SPORZADZONY PRZEZ NOTARIUSZA
PIOTRA PELCZYNSKIEGO Z DNIA 30 STYCZNIA 2018 ROKU, SYGN.
AKT REP. A NR 386/2018, POSTANOWIENIE SADU REJONOWEGO DLA
MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY W WARSZAWIE Z DNIA 14
MARCA 2019 ROKU SYGN. AKT XVI GCO 382/19
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DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

14

ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU EGZEKUCII Z NIERUCHOMOSCI I WEZWANIE DO ZAPLATY DLUGU, KM 303/19,
2019-05-24, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W WOLOMINIE HUBERT SZYMCZAK; 91
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA1W/00013992/19/001, 2019-05-24 10:09:00, 2019-09-19-12.43.20.316045, NIE, 86-87
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzgdu, polozenie wniosku - numer karty akt)

ZAWIADOMIENIE O PRZYLACZENIU SIE KOLEIJNEGO WIERZYCIELA DO EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI I
WEZWANIE DO ZAPLATY DLUGU, GKM 14/19, 2019-09-02, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W
WOLOMINIE HUBERT SZYMCZAK; 98

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; polozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA1W/00024737/19/001, 2019-09-04 10:15:00, 2019-09-19-13.24.36.324336, NIE, 94-95

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)

.

DZIAL IV - HIPOTEKA

Lp. 1. e Nr
podstawy
wpisu

Numer hipoteki (roszczenia) 2 6,9, 10,
11,12

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA KAUCYINA

Suma (stownie), waluta 720 172,35 (SIEDEMSET DWADZIESCIA TYSIECY 5TO

SIEDEMDZIESIAT DWA 35/100) ZL

Odsetki (rodzaj) ZMIENNE

Wierzytelnosc i stosunek prawny (numer Lp. 1 KAPITAL KREDYTU, ODSETKI ZMIENNE, PROWIZJIE ORAZ INNE

wierzytelnosci / wierzytelnosc, stosunek 1. KOSZTY 1 NALEZNOSCI UBOCZNE, UMOWA KREDYTU NR

prawny) 780058832691350 Z DNIA 14.01.2011R.

Termin zaptaty 2028-06-05

Rodzaj zmiany Lp. UZUPEENIONO POLE 4.4.1.12 W WYNIKU ODLACZENIA DZIALEK

1. EWIDENCYINYCH NR 22 1 23 1 ZALOZENIA DLA NICH KSIEGI
WIECZYSTE] WA1W/00122840/3 I PRZENIESIENIA Z URZEDU DO TE)
KSIEGI WIECZYSTE] POWYZSZE] HIPOTEKI UMOWNE] LACZNE)
KAUCYINE].

Lp. UZUPEENIONO POLE 4.4.1.12

2.

Lp. ZMIENIONO WPIS W POLU 4.4.1.1 ORAZ WYKRESLONO WPIS W

3 POLU 4.4.1.12 WSKUTEK ZMIANY WARUNKOW UMOWY KREDYTU NR
780058832691350 Z DNIA 14 STYCZNIA 2011 ROKU ANEKSEM Z
DNIA 6 LIPCA 2015 ROKU

Lp. ZMIENIONO WPIS W POLU 4.4.1.2 1 4.4.1.3 WSKUTEK ZMIANY

4. WARUNKOW UMOWY KREDYTU NR 780058832691350 Z DNIA 14
STYCZNIA 2011 ROKU ANEKSEM Z DNIA 6 LIPCA 2015 ROKU

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka Lp. ING BANK SLASKI SPOLKA AKCYINA, KATOWICE,

organizacyjna niebedaca osoba 1. 27151490900000

prawng (nazwa, siedziba, REGON)

Lp. 2: =E= Nr
podstawy
wpisu

Numer hipoteki (roszczenia) 3 13

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA

Suma (stownie), waluta 800000 00 (OSIEMSET TYSIECY) Zt

Wierzytelnosc i stosunek prawny (numer Lp. WIERZYTELNOSCI WYNIKAJACE Z UMOWY POZYCZKI, UMOWA

wierzytelnosci / wierzytelnosc, stosunek 1 NR 3/WP4/2015 Z DNIA 19 SIERPNIA 2015 ROKU

prawny)

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka Lp. TOWARZYSTWO INWESTYCJI SPOLECZNO-EKONOMICZNYCH

organizacyjna niebedaca osoba 1. SPOLKA AKCYINA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE, WARSZAWA,

prawng (nazwa, siedziba, REGON) 012083880

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr
podstawy
wpisu
& ZASWIADCZENIE Z BANKU, 2011-01-14, BANK SLASKI SPOLKA AKCYINA Z SIEDZIBA W KATOWICACH PLCOWKA
PARTNERSKA W WOLOMINIE; 22
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; poloZenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WA1W/00000548/11/001, 2011-01-14 12:37:07, 2011-07-06-09.49.40.738341, NIE, 20-21
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer karty akt)

9 PARAGRAF 11 UST 2 ROZPORZADZENIA MINISTRA SPRAWIEDLIWOSCI Z DNIA 17 WRZESNIA 2001 ROKU W
SPRAWIE PROWADZENIA KSIAG WIECZYSTYCH I ZBIOROW DOKUMENTOW /DZ.U.NR 102, POZ.1122/
(wskazanie podstawy)
DZ. KW./WA1W/00008147/13/001, 2013-06-05 08:10:58, 2013-06-05-11.41.44.485607, TAK, 4, WA1W/00122840/3
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku — numer karty akt, polozenie
wniosku - numer ksiegi)

10 OSWIADCZENIE BANKU, 2015-07-09, ING BANK SLASKI SPOLKA AKCYINA Z SIEDZIBA W KATOWICACH; 57-58

(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; polozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WA1W/00012206/15/001, 2015-07-13 14:28:17, 2015-09-25-13.55.18.138895, NIE, 53-54
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofezenie wniosku - numer karty akt)
11 0SWIADCZENIE BANKU, 2015-07-09, ING BANK SLASKI SPOLKA AKCYINA Z SIEDZIBA W KATOWICACH; 57-58
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; polozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WA1W/00012206/15/004, 2015-07-13 14:28:17, 2015-09-25-14.05.43.944477, NIE, 53-54
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwn‘a_géu czy 2 u.t?cdu polozenie wniosku - numer karty akt)
12 OSWIADCZENIE BANKU, 2015-07-09, ING BANK SLASKI SPOLKA AKCYINA Z SIEDZIBA W KATOWICACH; 57-58
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; polozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WA1W/00012206/15/005, 2015-07-13 14:28:17, 2015-09-25-14.11.16.622695, NIE, 53-54
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer karty akt)

Ini. Ryseard Wyszogrodzki




13 OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKI, 2807/2015, 2015-08-19, MALGORZATA WROBLEWSKA, WARSZAWA; 68-
70

(tytul aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imig/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; polozenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./WA1W/00014500/15/001, 2015-08-25 11:20:00, 2015-11-04-09.30.58.258154, NIE, 68-70
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku — numer karty akt)

Uwaga: btednie wpisany numer ewidencyjny
49 dziatki. Powinno by¢ 59. Zgodnie z wypisem z
rejestru  gruntow, nieruchomos¢  gruntowa
skiadajgca sie z dwoch dziatek o numerach
ewidencyjnych 39 i 59 posiada powierzchnie facznag
14 374 m*.

%
A

Starosta Wolominski
ul. Pradzynickiego 3
05-200 Wotemin
WGG.6621.2.938.2023

Viotamin, dria 15.02.202%

Wypis z rejestru gruntow

HentyTiaton Ronostid reestrowe; 143412 _4.0002.G1
jednostka rejestrowa gruntow Gl

Obreb ewdercyjny: 02 (143412_4.0002)

Iednostica ewidendy ns WOLOMIN - MIASTO

Powy'at: wolominski

Vhojewodrtae: mazowieckie

GIupa tegstrony: 7

Prawa i formy wlasnosci

T - i
Rodzaj prawa, | tal t
Lp.| wiadanialub udzial Podmiot | Udsisly rwiazane D "m::‘di’.'“
gospodarowania |
ROGOWSKA TERESA
0 whasnost it e :"" sl
| o CIESLAW , MARMA | B |
Dziatki
ograniczone do wybranych pozyci
|Dziatka o identyfikatorze: 143312 4,0002.39 Klasoutytkl na dziate
{ Numer dziaiki: 39 };»:dn:«axn reestrows: Gl Opis ozn
| grunt otny B
|Ksigga wieczysta. WAIW/00023B96/6 ) i w; it Pyt
1. | Adres: LIPOWA 11A, WOLOMIN gruet rolny Zabusowany Ay 9.219)
U'\'ﬁ*;‘ -
Dodatkowe informagje: - E—
Powierzehnia dnati | 0.5286 |
Powerzchria Kasoutytkdw | 0.5286 |

Suma powierachn drigkek 0.5286 ha (slowmnic: pigddnesial dwa ary, osiemarienat szeil metrbw kwadratonych]
Suma powierzchni ulythdw.  0.5286 ha (slownie: pigtdnesiat dwa ary asiemdrie gt s7046 metrdw ewadratowy(n)
Summa pow, driatek w RG 0.8978 ha (slonnie: pLemaziesial IDewigt andm, sicdemdziedigt osiem metrdw bwatratowychl

[ Dod jsxy jest pr 20ny de dokonywania wpisu w ksiedze wieczyste],
L —— e em -

e

I
o : Koamikt kv

2 {podpis csoby reprezentujjie) organ)
i Data razenia podpisu: 15.02.2023¢

s sparradrema: 2023-02-15, Sp0rT4anM). Kamia Kryilosiat, mygereonery I wolinerul egio ol strona 172
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| Starosta Weolominski e
WGG.6621.2,938,2023 Wolomin, drid 4

| Wyrys z mapy ewidencyjnej
! skata 10 2000

| wojc MATOR OGS, PIRIIT WORMATK) [$3ADIKY Gid, WOLOMIN - MIASTO, obrel: 02 1143412 40007}
| amatan 33

!
|
|

1 B Jrry st ) 3 gab -?\.huhlnmmci. ]
S - v 7 up. Starosly Weiteidongo
WSPEKTCR

Eumila Xrysiosink

D63 sipseeas podpss )80 070

strena 207
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Starosta Wolominski
ul. Pradzyhskiego 3
05-200 Welamin
WGG.6621.2.938.2023

Victomun, drua 15.02.2023¢

Wypis z kartoteki budynkow

Porycss kinoten: 1434142 4.0002.G1

KientyTialor jednosix! rejestione] gruntde, 143412_4.0002.61
Otrgh ewidencyiry: 02 (143412 4.0002)

jednostia ewidencyina: WOLOMIN - MIASTO

Povaal: wolominski

Wojewoditwo: mazowieckie

Budynek o (dentyfikatorze: 143412_4.0002.39.1 BUD

X5T budynki miestkalne (m)

Adres: LIPOWA 11A, WOLOMIN

Daziatha na ktorych znajduie s budynek: 143412 1.0002 39

1. |Powlerechnia urytkowa lokah
wyodrgbnionych: O m'

Budynei nie stanowi odigbnego ol gruntu prredmiots whasnoscl
Zwiazana pdnostka rejestrowa gruntow G1
Uaagi: -

Dodatkowe informage: -

menyodrebnionych: O m’

Powrerzchnid ulytkows lokal

Powrerzchnia zabudeny: 106 m'

Liczrba bordygnaci nadziemnych: 3
Liczba kandygraci padziemnych: O

i3 uzythowa pomseizcren
h:0m'

Budynek o identyfikatorze: 1a3412_4.0002,39.2 BUD

k51, budynki mieszkaine (m)

Adres LIPOWA, WOLOMIN

Powierzchnia zabudoay: 39 m'

Dziahii na kidrych majduje sig budynek: 143412 4.0002.3%

7. |Powterzchnia urytkowa kakal

wyodrgbnisnych: O m' naswyodrgbaionych: 0 i’

I?Cm”.‘ll(ﬂﬂq ulytkow ioiak

Liczba kondygnaci nadziemnych. 1
Liczba kondygnaci podsiemnych. 0

Powlerzchnia uzytkowa pomieszczen
proynalezrnych: O m’

Budynek ne stanowi 0dretreqo od grunty predmiciu whasnedd
Zwizrans jednostia repestrona gruntdw G1

Unag
{Dogatkowe nfoomacie: -

Budynek o identyfikatorze: 143412 4.0002.39.3 BUD

K5T: budynki transportu | tacznotcl
(t

Adres: LIPOWA, WOLOMIN

Powierzchnia zabudawy: 28 m'

Oziatki na kedrych rnajduje si¢ budynek: 143412 2.0002.39

Liczba kordygnacy nadziemrych. 1
Lic2ba kondygnacji padriemnych: O

Powieszchnia uzytowa lokad

reyoarebnionych: O m' niewyodisdnionych: 0 m’

T
Powserzchnia ulytkows ibkall

Powierzchnia uzythOwa poméesscren
prrynaledrych: O m

Budynek nie stanowi odrgbneso od grunty prredmic wasnods
Zwigzana jednostia rejestrona gruntéw GL

Uwagi:»
Dedatiowe informacje: -

(podprs osoby reprezentujgcej organ)
Data ziotenia podpisu: 15.02.2023r

ASTs trvosarirania. FATVNI AL crrradrad sl Kamin rpatvtink wiais foemw:
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Starosta Wolominski 1

ul. Pradzyfiskiego 3 )
05-200 Wotemin Wolomin, dnia 15.02.20231. |
WGG,.6621.2.938.2023

Wypis z rejestru gruntow :

gentyfikater jednostkd rejestrowe). 143412 4.0001.G24
Jednostka rejestrows grundw 624

Obreb ewidgencyjny: 01 (183412 _8.0001)

Jednostis ewidgencyina: WOLOMIN - MIASTO

Powiat: wolominski

Vigewdartwo: mazowleckie

Grupa rejestrowa: 7

Prawa i formy wtasnosci

£
Rodraj prawa, ¥
Lp.| wiadania lub dzist Podmiot Udziaty zwiazane Dot h e ecn i
gospodarowania ¥
ROGOWSKA TERESA
Adres: LIPOWA 11, WOLCMIN
L. whasnodd n Phed Sefeka
Fodyicq: CTESLAW | MARIA

Dziatki
Dziatka o identyfikatorze: 143412 _4.0001.59 Klasoutytki na dzialce
Mumer dziatki: 89 |edrostka rejestrowa: G24 Opis O, | Pow. (hal
¥slega wiecrysta: WALW/00023896/6 pattwiiko trasie Fav 0.3200
pamwisks trmale PEV1 0.510
1. |Adres: Srunt zadrrewiony | zekr: Lt 00754
Uwage -
Dodatkowe informacie. -
Powierzchnia drialid | 0.9088
Powwrzchaia Klascurytidw | 0.9088

Suina powserzchnl dzialelc  0.9088 ha idownie: doeweddriesiyt ardw, osemdriesiat ostem metrow kwadratowych)
Suma powierzehnl uhytkdw:  0.9088 ha (slownle: driewietdziosiyl aréw, osiemd Ziesial osiam melrow Kwadratowych)

[ Dokument niniejszy jest praeznaczony do dokonywania wpisu w ksiedze wieczystej. J

y Wikomidsitagn
CHTOR

JTI ~J -
. 2 r 5 K —\?{g i
(podpis osoby reprezentujacej organ)
Data 2fozenia podpisu: 15.02.2023r

Auts sparradsenii: 2023-02-18, sporzzanval. Kamily Krystosad, aygensromane & welamrsil egrd ol strone 1/2

rerp— - e et P et S e e s s

Inz. Ryszard Wyszogrodzki =~
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Starosta Wolominski Wotomin, dnla 15.02.2023r.

! WGG.6621,2.938.2023

' Wyrys z mapy ewidencyjnej

i skala 1 : 2000

| i marowicion, powist: wolomiAt, [an0stis e : WOLOMIN . MIASTO, otiret: O1 (143812 26001
| dmaiad 59

o Sty VTR

INSPERTOR

I Kamilo Kiyatosiok
N S (P Q50K TEBIESTEAH ARy
N B F | Doty Sosend podnisy 1502 X073
i Gats Sporrgdzenss; 2023-02.15. sporzaarhial: Kamily Kry stosisk, Wﬂﬁ} IW;WW strons /2
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5.3

Stan techniczno-uzytkowy.

Rzut parteru.

Pokd
A
P
Conak
£’
pe2 3t
ST
[T v
&
= . =
Aedim s

teZfim 3 Aozt

27’

e ]

Powierzchnia uzytkowa 27,28 m*

e’
=2
Powierzehnia uZytkowa 74,98 m'
——
Pﬂﬁ" : Kactnl
U2 o Zitm?
=tm :& e :|[

INWENTARYZACJA BUD YNKOW
WOLOMIN  ul. LIPOWA 114 — PARTER

Orientacja

Skala
1:100

Powierzchnia uzytkowa 27,26m* + 74,.98m’ =102 26m’

Powierzchnie lokaii oblicrono ne podstawie pamiaréw
ych o, 17.02.2023 ¢ w/g noemy PN-ISO 9835:1997

IONY
AM GEO Ustugi Geodezyjne ceaoETA VY
mge k. Al
01634 Warizami. u! Klauhyry ¥ Warsrrd, ot
MIP 11850 36- 11, RUGON 143500422 -
tal QIRNITG  GSME02-295ETY

20.02.2023r.

allbs
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Rzut pietra.

= =
\ I tamenks
| 58t
v =z 60
:|[ 153 o
r=262m = asen’
1 B 62
i1
[
| - »
1555m7 1c8n"
| eome ey A=2fhn
|
o f I ; |

INWENTARYZACJA BUDYNKOW
WOEOMIN - ul. LIPOWA 114 — PIEIRO

Orientacjo

Skala
1:100

Powierzchnia uZytkowo 62,61 m’

wierzchnie Jokolf oblicrono na pormiarée
wy*mm)oh dh. 17.02.2023 1. w, nm";fﬂwm 1897

GECCETA UP IEHY
AM GED Uslugi Geodexyjne g 2. AMI 1
Andrre] Mysakowsk) armen, wt Stmsgffe
01658 Warttawa, u'. Rlauchyry /50 e
W LIBC0 16K AODK 102

bl QZUIIETE  GSMED2-2 20022023

Powierzchnia uzytkowa budynku mieszkalnego [m?].
Parter 74,98
Pietro 62,61
Poddasze 31,39
Razem 168,98

Powierzchnia uzytkowa budynku w gtebi posesji [m?].
Parter 27,20

Inz. Ryszard Wyszogrodzki -
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Rzut poddasza.

Padsosre wdytioms

A=255m

Lo

INWENTARYZACJA BUDYNKOW

WOLOMIN  ul LIPOWA 1A — PODDASZE Orientac
Powierzchnia uzytkowa 31,39 m’ ol L
Shala s 1S OB 003 o 9/ ooy 88%: 1997
17100 AM m'm“ine \z:u:;g%%y, ioHY
WP 18002035, REGEON 1212 s,
tel (T218330576  GSM €00. F964T) 20_02_ 023 I

Ogoalne kryteria oceny i klasyfikacji stanu technicznego elementow

TABELA NR 1.

budynkow

Klasyfikacja stanu

Lp. technicznego, Kryteria oceny elementu
% zuzycia
elementu.
1. 2, 3.
1. bardzo dobry Element budynku (lub rodzaj konstrukcji, wykonczenia,
0-10 wyposazenia) jest dobrze utrzymany, konserwowany nie

wykazuje zuzycia i uszkodzen. Cechy i wlasciwosci
wbudowanych materiatéw odpowiadajg wymogom

normowym.

Inz. Ryszard Wyszogrodzki




2: dobry Element budynku nie wykazuje wiekszego zuzycia. Moga
11-25 wystapic¢ nieznaczne uszkodzenia wynikajgce z
uzytkowania, szczegélnie mechaniczne. Element wymaga
konserwacji.
3. zadowalajacy Element budynku utrzymany jest zadowalajaco. Celowy
26 - 50 jest remont biezacy polegajacy na drobnych naprawach,
uzupetnieniach, konserwacji i impregnaciji.
4. Sredni W elementach budynku wystepuja $rednie uszkodzenia i
51 -60 ubytki nie zagrazajgce bezpieczenstwu publicznemu.
Celowy jest cze$ciowy remont kapitalny.
5. 2ty W elementach wystepuja znaczne uszkodzenia i ubytki.
61-70 Cechy i wtasciwosci wbudowanych materiatow majg
obnizong klase. Wymagany kompleksowy remont kapitalny.
6. awaryjny Budynek nadaje sie do likwidacji.
powyzej 70

Uwaga: Kryteria oceny i klasyfikacji technicznej elementéw budynku odnosic sie rowniez moga
do oceny budynku jako catosci.

Powyzsza tabela jest ogélnym opisem kryteriow stanu technicznego.
Poniewaz operat szacunkowy nie stanowi ekspertyzy technicznej oraz nie ma
mozliwosci opisania stanu technicznego obiektéow poréwnawczych, opisanych
wyzej kryteridw oceny nie nalezy utozsamia¢ z konkretnymi cechami obiektow
porownawczych.

Fotografie parteru.

18
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Fotografie pietra.

Ini. Ryszard Wyszogrodzki ©
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Fotografie wnetrza budynku w gtebi posesii.

Stan techniczny budynku mieszkalnego mozna okresli¢, jako przecietny,
cho¢ niewatpliwie konieczne sg prace naprawcze i remontowe.

Stan techniczny budynku mieszkalnego w gtebi posesji, petnigcego
obecnie funkcje budynku gospodarczego okresla sie, jako staby.

Stan techniczny garazu przedstawia sie, jako do rozbiorki.

5.4. Stan otoczenia.

Nieruchomos¢
sasiaduje z podobnymi
nieruchomosciami
zabudowanymi. Dojazd
do nieruchomosci
realizowany moze by¢
ulicg Lipowa.

Nieruchomos¢
zlokalizowana jest w
otoczeniu cichym i dosc¢
spokojnym.

Po lewej: ulica
Lipowa.

Zrodlo: Mapy Google.

20
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6. Wskazanie przeznaczenia wycenianej nieruchomosci
wynikajacego z planu miejscowego lub innych dokumentow.

Dla obszaru, na ktorym potozona jest szacowana nieruchomosc (dziatki) nie ma miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wotomin dla dziaiki

nr ew. 59 przewiduje symbol RZ — Tereny dolin rzecznych, dla dziatki nr ew. 39 - Tereny zabudowy
mieszkaniowej.

7. Wskazanie rodzaju okreslanej wartosci, wyboru podejscia,
metody, i techniki szacowania.

7.1. Rodzaj okreslanej wartosci.

W niniejszym opracowaniu przyjeto zatozenie, Zze szacowana
nieruchomo$é bedzie wykorzystywana w dotychczasowy sposéb. Warto$c

21
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rynkowa tu szacowana stanowi Warto§¢ Rynkowa dla Aktualnego Sposobu
Uzytkowania (WRU).

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu
wyceny mozna uzyskac za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na
warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktorzy maja
stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziataja z rozeznaniem i postepuja
rozwaznie oraz nie znajduja sie w sytuacji przymusowej.

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci stanowi najbardziej prawdopodobna jej
cene mozliwg do uzyskania na rynku przy przyjeciu nastepujacych zatozen:

+ strony umowy sg dla siebie niezalezne i dziatajg w sposob racjonalny,
nie kierujac sie szczegdlnymi motywami,

+ majg stanowczy zamiar zawarcia umowy,

+ sa $Swiadome wspotistniejgcych okoliczno$ci majgcych wptyw na wartosc
nieruchomosci,

+ nie dziatajg w sytuacji przymusowej,
+ uptynat okres niezbednego wyeksponowania nieruchomosci na rynku,
przy zastosowaniu odpowiedniej reklamy, oraz czas potrzebny do
wynegocjowania warunkéw umowy, biorgc pod uwage charakter
nieruchomosci i stan rynku.

7.1. Procedura szacowania.

+» Rodzaj rynku.

W operacie szacunkowym okreslono rynki nieruchomosci gruntowych
zabudowanych i niezabudowanych.

+ QObszar.

Dla potrzeb operatu szacunkowego okreslono obszar rynku — miasto
Wotomin ze szczegolnym uwzglednieniem obrebéw 0001 i 0002.

+ Okres badania cen.

Zakre$lajac okres badania cen uwzglednia sie intensywno$¢ obrotu
rynkowego nieruchomosciami tego samego typu, w tym samym obszarze oraz
koniunkture dla tego typu nieruchomosci. Badaniem objeto okres ostatnich
dwdch lat.

+ Cechy rynkowe nieruchomosci gruntowych.

22
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TABELA NR 2.

Rodzaj cechy Okreslenie
cechy. Kryteria oceny.
1. 2: 3.
Potozenie na terenie dobre Potozenie przy gtébwnej drodze,

dzielnicy, dostep do
ustug i handlu, dojazd.

tatwy dojazd, tatwy dostep do
zaplecza handlowo-ustugowego, w
tym rowniez komunikacja zbiorowsa,

przecigtne

Lokalizacja mniej atrakcyjna,
zwiekszona odlegto$¢ dojazdu do
zaplecza handlowo-ustugowego i
gtéwnych drog dojazdowych.

stabe

Potozenie z dala od centrum
dzielnicy, dos¢ duza odlegtosc do
zaplecza handlowo-ustugowego.

Wyposazenie w
media, istniejace lub
mozliwe do uzyskania.

dobre

przecietne

stabe

Dostep do urzadzen infrastruktury
technicznej, drogi publicznej oraz
podziemnych, naziemnych
urzadzen wodociagowych,
kanalizacyjnych, cieptowniczych,
energetycznych, gazowych,
telekomunikacyjnych. Skala oceny
zalezy od zréznicowanego dostepu
do tych urzadzen.

Sasiedztwo i otoczenie

dobre

Sasiedztwo i otoczenie
nieucigzliwe.

przecietne

Sasiedztwo i otoczenie nieznacznie
ucigzliwe.

stabe

Sagsiedztwo i otoczenie ucigzliwe.

Powierzchnia
nieruchomosci
gruntowej
zabudowane]
niezabudowanej

dobra

Powyzej 1 038 m*.
Powyzej 9 956 m”.

przecietna

Miedzy 158 a 1 038 m”.
Miedzy 1780 a 9 956 m”°,

staba

Ponizej 158 m*.
Ponizej 1 780 m°.

Stan techniczny
obiektow

dobry

Budynek nie wykazuje wiekszego
zuzycia. Moga wystgpic¢ nieznaczne
uszkodzenia wynikajace z
uzytkowania, szczegolnie
mechaniczne. Element wymaga
konserwacji.

przecietny

Budynek utrzymany jest
zadawalajgco. Celowy jest remont
biezacy polegajacy na drobnych
naprawach, uzupetnieniach,
konserwacji i impregnaciji.
Konieczne nakfady, jesli budynek
jest w stanie surowym.

|lil.“H“\'_.\I:I rd W vszogrodzki

23



staby W elementach wystepujg znaczne
uszkodzenia i ubytki. Cechy i
wihasciwosci wbudowanych
materiatdw majg obnizona klase.
Wymagany kompleksowy remont
kapitalny.

Standard obiektow dobry Standard wysoki.

przecietny |Przecietny standard w odniesieniu
do obiektoéw porownawczych
staby Standard niski.

Powyzsza tabela przedstawia ogolny opis cech na rynku lokalnym, ktérych nie nalezy
utozsamiac z konkretnymi cechami abiektow poréwnawczych.

Wycene nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkami
mieszkalnymi i budynkiem niemieszkalnym oraz niezabudowanej sporzadzono
przy zastosowaniu podejscia poréownawczego, metody korygowania ceny
$redniej, wedtug cen transakcyjnych obiektow podobnych z uwzglednieniem
odpowiednio:

potozenia nieruchomosci,
wyposazenia w media,
sasiedztwa i otoczenia,
powierzchni nieruchomosci,
stanu technicznego,
standardu.

[ * ) * L < S R

Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci
przy zatozeniu, ze wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za
nieruchomosci podobne, ktore byly przedmiotem obrotu rynkowego. Wartosé
nieruchomosci koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce te nieruchomosci i
ustala sie z uwzglednieniem zmian poziomu cen wskutek uptywu czasu.
Podejscie porownawcze stosuje sie, jezeli sg znane ceny nieruchomosci
podobnych do nieruchomosci wycenianej.

Metoda korygowania ceny S$redniej polega na okreslaniu wartosci
rynkowej wycenianej nieruchomosci, na podstawie zbioru co najmniej kilkunastu
nieruchomosci reprezentatywnych przyjetych do poréwnan, ktére byly
przedmiotem transakcji sprzedazy. Jako nieruchomosci reprezentatywne
rozumie sie nieruchomosci, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego,
charakteryzujace sie w szczegoélnosci podobieristwem co do rodzaju |
przeznaczenia w planie miejscowym. Do okreslenia wartosci rynkowe;j
nieruchomosci dochodzi sie w drodze korekty sredniej ceny rynkowej uzyskane;
z tego zbioru wspoétczynnikami przypisanymi odpowiednim cechom rynkowym
nieruchomosci.

Zdecydowano sie na wycene tym podejsciem i ta metoda ze wzgledu na

wystepowanie na rynku obrotu nieruchomosci podobnych ze wzgledu na cechy
i charakterystyke.
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Do sporzadzenia tego oszacowania podzielono hipotetycznie dziatke nr
ew. 39 na czes$¢ zabudowang, 2 787 m? (vide: wypis z rejestru gruntéw) i na
cze$é niezabudowang, 2 489 m?.

8. Analiza i charakterystyka rynku nieruchomosci w zakresie
dotyczacym celu i sposobu wyceny.

Wolomin - miasto w Polsce polozone w wojewddztwie mazowieckim,
siedziba powiatu woltominskiego i gminy miejsko-wiejskiej Wotomin.

W latach 1975-1998 miasto administracyjnie nalezalo do wojewddztwa
warszawskiego. Wolomin nalezy do aglomeracji warszawskiej.

Rynek nieruchomosci gruntowych zabudowanych na obszarze miasta
Wotomin nie jest dos¢ dobrze rozwiniety. Ceny tychze nieruchomosci,
jednostkowych powierzchni uzytkowych oscyluja od pomad 2 000 ztotych za 1
m? do prawie 7 000 zt za 1 m? powierzchni uzytkowej. Ceny jednostkowe
nieruchomosci gruntowych niezabudowanych zawieraja sie w przedziale od
ponad 30 z/m? do ponad 300 zt/m?.

Trend czasowy, a wiec zmiana cen spowodowana uptywem czasu jest
wypadkowa oddzialywan wielu procesow, nie tylko ekonomicznych, ale rowniez
instytucjonalnych, prawnych, demograficznych. Aby okredli¢ trend zmiany cen
nieruchomosci nalezy znaé¢ aktualna koniunkture oraz prognozy na rynku,
nalezy analizowac¢ zjawiska gospodarcze, ekonomiczne, zmiany przepisow
prawa, w tym podatkowych, znac¢ relacje popytu do podazy. Zmiany cen nie sa
state w czasie. Podawane wiec wartosci sa jedynie przyblizone. W
analizowanym przypadku przyjeto za analitykami rynku nieruchomosci trend
zblizony do zera.

Wagi cech rynkowych ustalono na podstawie analizy bazy danych o
cenach i cechach nieruchomosci bedacych wczesniej przedmiotem obrotu
rynkowego w okresie badania cen, przez analogie do podobnych rodzajowo i
obszarowo rynkow lokalnych oraz na podstawie badan obserwacji preferencji
potencjalnych nabywcow nieruchomosci.

9. Wynik wyceny nieruchomosci z przedstawieniem obliczen
wartosci nieruchomosci.

9.1. Wybor obiektow do porownan.
Nieruchomosci gruntowe zabudowane budynkami mieszkalnymi

przyjete za poréwnawcze - spis transakcji uzyskany w dniu 23 lutego
2023 roku w Starostwie Powiatu Wotominskiego na podstawie licencii:
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Wolomin, dnia 2023-02-23

Licencia nr WGG.6621,1.168.2023.AT_1434_CL1

1. Nazwa organu wydajacego licencje: Starosla Powiatu Wolominskiego.
2. Licencjobiorca: Rzeczonawstwo Majatkowe, Ogrodowa 38, 05-092 Lomianki Kielpin.

3. Informacje o materialach panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, ktorych dotyczy licencja:

Lp. Nazwa materiatu panstwowego Identyfikator materialu  [Data wykonania| Okreslenie
zasobu geodezyjnego i panstwowego zasobu kopii obszaru/fobiektu,
kartograficznego geodezyjnego i do ktorego odnosi sie
kartograficznego licencja
Zbiér danych rejestru cen i
1. |wartosci nieruchomosci w postaci 2023-02-23
elektronicznej

4. Niniejsza licencja upowaznia licencjobiorce wymienionego w pkt 2 lub podmioty ustanowione przez
licencjobiorce do wykorzystywania wyszczegdlnionych w pkt 3 materialow panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego w celu wykonania wyceny nieruchomosci - rzeczoznawcom majatkowym (dotvezy
tylko rejestru cen nieruchomosci)

5. Nie narusza licencji udoste¢pnianie materialow panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego preez
licencjobiorce innym podmiotom dla realizacji celu i w granicach uprawnien okreslonych w pkt 4.

Dokument elektroniczny wygenerowany automatycznie w trybie art. 40c ust. 4 ustowy Prawo geodezyine i kartograficzne” nie wymaga
podpisy organu lub upowa. 9o p ka ani plecrqthi urzedowe]

Wygenerowano z systemu epodgik.pl 2023.02-23 16:59:18.

Weryfikacji dokurmentu mozna dokonad na stronie hitp://wenyfikacfalicencji.epodqgik.pl.

POUCZENIE
Zgodnie z art. 48a ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U. z 2021 r.. poz. 1990) kto
wykorzystuje materialy panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego bez wymaganej licencji lub niezgodnie z
warunkami licenc)i lub udostepnia je wbrew postanowieniom licencji osobom trzecim, podlega karze pieniginej w
wysokosci dziesieciokrotnosci oplaty za udostepnienie tych materialow.

Nieruchomosci gruntowe zabudowane.

TABELA NR 3.

Nr_ ew. Pow Pow Ceng Repertorium
o dziatki, . Cena [zt/m7]
Lp. Potozenie gruntu uzytk. data,
abreh [m? [m?] [24 pow: notariusz
uzytk.
1. 2. 3. 1. 5. 3 A 8.
Wotomin 143412_ 1902/2021
1 oo 400396 | 1038 207,50 790 000 3807 2021-02-26
Graniczna 2A
/2 Kroczek Anna
1097/2021
Wolomin 143412_ 2021-04-21
2 Koscielna 28A 4,0030.8 70 L10.00 4000 3636 Nowicka
Matgorzata
Wotomin 143412_ 218;13/02(?32
3 Szosa Jadowska | 4.0026.6 489 152,50 750 000 4918 :
75 9 Nowicka
Matgorzata
Wolomin ik (;Lriz 12/022012-35-
4 Dluga 39 4.0024.4 677 207,00 840 000 4058 06 Wolf
/2 .
Karolina
_—— 143412_ 6308,/2021
5 Skorsidege | TULSL2 | gur 247,00 | 815000 3300 2210923
104A 67, Przybysz
266/2 Dawid
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—_— 143412_ 478/2022
6 . 4.0024.3 158 111,54 565 000 5065 2022-01-05
Teligi 81 .
74 Giler Grzegorz
Wotomin 143412_ 2%"‘;‘252/_ [2]31_2228
7 | Armii Krajowej | 4.0020.9 361 103,60 525 000 5068 :
" Wienconek
53A B
Aneta
Wotomi 143412 5333@3?}%
8 oo 4.0029.1 279 117,40 785 000 6 687
KoSciuszki 4A . Rewerska
82/2 :
Agnieszka
Wotomi LI3A1Z. ;g;g/oz?o_zzé
9 HRSIST 4.0026.3 415 206,00 855 000 4150
Ciasna 13 , Przyhysz
| :
Dawid
S— 143412_ 5858,/2022
10 Agflolf; 3 4.0024.1 232 146,90 945 000 6433 2022-08-08
Sy 48/10 Debicki Piotr
Wotomi e A];oszgzz-%??zz ’
11 fa 4.0014.4 686 108,00 250 000 2315
Biatostocka 4 Przybysz
7,46 :
Dawid

Ceny jednostkowe nieruchomosci grutowych

zabudowanych

Nieruchomosci gruntowe niezabudowane przyjete za porownawcze
- spis transakcji uzyskany w dniu 24 lutego 2023 roku w Starostwie
Powiatu Wotominskiego na podstawie licencji:
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Wolomin, dnia 2023-02-24

Licencja nr WGG.6621.4.170.2023.A47_1434 _CL1

1. Nazwa organu wydajaceqgo licencj¢: Starosta Powiatu Wolominskiego.
2. Licencjobiorca: Reeczoznawstwo Majatkowe, Ogrodowa 38, 05-092 Lomianki Kielpin.

3. Informacje o materiatach panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, ktorych dotyczy licencja:

Lp. Nazwa materialu panstwowego Identyfikator materiatu  [Data wykonania Okreslenie
zasobu geodezyjnego i panstwowego zasobu kopii obszaru/obiektu,
kartograficznego geodezyjnego i do ktérego odnosi sie
kartograficznego licencja
Zbior danych rejestru cen i
1. |wartosci nieruchomosci w postaci 2023-02-24
elektronicznej

4. Niniejsza licencja upowaznia licencjobiorce wymienionego w pkt 2 lub podmioty ustanowione przez
licencjobiorce do wykorzystywania wyszczegolnionych w pkt 3 materialdw panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego w celu wykonania wyceny nieruchomosci - reeczoznawcom majatkowvm (dotveazy
tylko rejestru cen nieruchomosci)

5. Nie narusza licencji udostepnianie materialow panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego przez |

licencjobiorce innym podmiotom dla realizacji celu i w granicach uprawnien ckreslonych w pkt 4.

Dokument elektroniczny wygenerowany automatycznie w trybie art. 40¢c ust. 4 ustawy .Prawo geodezyjne i kartograficzne” nie wymaga
podpisu organy lub upowaznionego pracownika ani pteczgtki urredows;.

Wygenerowano r systemu epodgik.pl 2023-02-25 10:08:49.

Weryfikacji dekumentu mozna dokonac na stronie http://wentikacjalicendji.cpodgik .pl.

POUCZENIE
Zgodnie z art. 48a ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U. z 2021 r., poz. 1990) kto
wykorzystuje materialy panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego bez wymaganej licencji lub niezgodnie z
warunkami licencji lub udostepnia je wbrew postanowieniom licencji osobom trzecim, podlega karze pienieznej w
wysokosci dziesieciokrotnosci oplaty za udostepnienie tych materialéw.

Nieruchomosci gruntowe niezabudowane.

TABELA NR 4.

Nr ew. .
. dziatki, | PO Cena Gepm | PePertenum
Lp. Potozenie skirals gruntu [21] [2m?] data,
5 [m?] notariusz
1. 2. 3. 4. 5. 6. T
Wolomin 143412_ 23‘;{-2(;)32?25
i ! : 4.0004.2 9956 400 000 40 §
Lipowa Nowicka
1,22
Matgorzata
4902/2021
. 143412_
2 Wolomin 400399 | 1780 | 500000 281 L2
Marszatkowska ) Gwiazda
Dagmara
7627/2021
. 143412_
3 Wolamin 40039.1 | 2200 | 300000 136 2021-07-21
Graniczna 1 Osypinska-
Balcerzak Ewa
4 Wolomin 143412_ 3736 950 000 254 3873/2022
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Geodetow 4.0010.4 2022-02-24
/6 KUPRYJANCZY
K DANIEL
Wotomin 143412_ 2020/2022
5 otomin 400091 | 2994 | 625000 209 2022-03-18
Nowa Wie$ ;
5 Kroczek Anna
Wolomin | 143412 027.05.23
6 otomin 400041 | 4000 | 300000 75 ;
Lipowa Gwiazda
23
Dagmara
Wik 143412_ 2851/2022
7 Oms;ﬁ‘;‘\,’;e. 400061 | 2448 | 300000 123 2022-06-14
J /1 Wolf Karolina
10268/2022
Wotomin 143412_ 2022-09-06
. Leszczynska 4.0036 1558 ele RS Janik
Katarzyna
143412_ 4589/2022
Wotomin 4.0001.7 2022-09-22
9 bod 0/6, 6000 194 000 32 hiianda
70/7 Dagmara
5567/2022
Wotomin 143412 2022-/11-29
10 g 4.0001.7 9517 306 000 a2 .
Gosciniec Gwiazda
0/3
Dagmara
794/2022
Wit 143412_ 2022-12-01
11 oromin. 400241 | 3965 | 1330000 335 Frankowska-
Kosciuszki
49 Paczuska
Joanna
o b 816/2023
12 S SO 6002 | 1300000 217 2023-01-23
Kochanowskiego 0/7, il !
10/9 Cupriak Pawe

400
350
300
250

0~

e 200

o
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Ceny jednostkowe nieruchomosci gruntowych

niezabudowanych
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9.2.

Dla

Oszacowanie wartosci rynkowej nieruchomosci.

analizowanego
zabudowanych okreslono ceny maksymalng i cene minimalng oraz Srednia.

rynku

lokalnego

nieruchomosci
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Crnax = 6 687 ztm?

G2 315 2l

Cer = 4 494 zt/m?

Obliczenie zakresu wspotczynnikow korygujgcych U;:

Wq = Cmin/Cgr =2315:4494 = 0,5151

Wg = Cmaxfcgr - 6 687 4 494 = 1,4880

Budynek mieszkalny.

TABELA NR 5.

Waga Ocena Zakres wsp. | \sp
Lp. Rodzaj cechy cechy | nieruchomosci U, ’
[%] szacowanej Wy Wg '
1. 2. 3. 4. K. 6. L.
1. |Potozenie 40 przecietne 0,206010,5952|0,4006
2. |Wyposazenie w media 10 przecietne |0,0515/0,1488|0,1001
3. | Sasiedztwo i otoczenie 10 stabe 0,0515|0,1488|0,0515
Powierzchnia
4. nieruchomosci 10 dobra 0,0515(0,1488|0,1488
5. | Stan techniczny 15 przecietny |0,0773|0,2232|0,1502
6. |Standard 15 przecietny |0,0773|0,2232|0,1502
Razem: 100 0,5151(1,4880|1,0014

Skala: dobre, przecietne, stabe.

W 2. Wyposazenie w media |

o 3. Sgsiedztwo i otoczenie |

g

@ 5. Stan techniczny ;

# 6. Standard ;

W' = Cgr ¥ ZU|
W' = 4 494 zt/m?® = 1,0014
W' = 4 500 zt/m?.
Wgy = 4 500 zm? = 168,98 m?
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Wem = 760 410 zt.

Budynek gospodarczy.

TABELA NR 6.
Waga Ocena Zakres wsp. | \sp
Lp. Rodzaj cechy cechy | nieruchomosci U, '
[%] szacowanej Wg Wg ‘
1. |Polozenie 40 przecietne | 0,20600,5952 | 0,4006
2. |Wyposazenie w media 10 przecietne |0,0515|0,1488|0,1001
3. |Sasiedztwo i otoczenie 10 stabe 0,0515/0,1488 [ 0,0515
4, |Powierzchnia 10 dobra  |0,0515|0,1488 | 0,1488
nieruchomosci
5. | Stan techniczny 15 staby 0,0773(0,2232|0,0773
6. |Standard 18 staby 0,0773]0,2232]0,0773
Razem: 100 0,5151|1,4880|0,8556
Skala: dobre, przecietne, stabe.
W' = Cgr = 2 U,

W = 4 494 zbm* + 0,8556
W' = 3 845 ztim?.
W = 3 845 zi/m? * 27,20 m*
W; = 104 584 zi.
Dla analizowanego rynku lokalnego nieruchomosci gruntowych
niezabudowanych okreslono ceny maksymalng i cene minimalng oraz srednia:
Crmax = 335 ztim?
Crin = 32 zifm®
Cer = 171 zm?
Obliczenie zakresu wspétczynnikéw korygujacych U
Wg = Crin/Cer = 32 : 171 = 0,1871
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Dziatka nr ew. 39, cz. niezabudowana.

TABELA NR 7.

Waga Ocena Zakres wsp. | \sp
Lp. Rodzaj cechy cechy | nieruchomosci U :
[%] | szacowanej Wq Wg '
1. 2. 3. 4. S, 6. 7,
1. | Potozenie 40 przecietne |0,0748|0,7836|0,4292
2. | Wyposazenie w media 20 przecietne |0,0374|0,3918|0,2146
3. | Sagsiedztwo i otoczenie 30 stabe 0,0561 /10,5877 | 0,0561
4. | Powierzchnia nieruchomosci 10 przecietna 10,0187/0,1959|0,1073
Razem: 100 0,1870|1,9590|0,8072
Skala: dobre, przecietne, stabe.
i 3. S3siedztwo i otoczenie |
W' = Cg = ZU;
W’ =171 zt/m? * 0,8072
W' = 138 ztm?.
Wieao = 138 zHm? * 2 489 m?
Wez30 = 343 482 zt.
Dziatka nr ew. 59.
TABELA NR 8.
_ Waga Ocena Zakres wsp. | \sp
Lp. Rodzaj cechy cechy | nieruchomosci U ’
[%] szacowanej Wq Wg '
1. 2 3. 4. 5. 6. T
1. |Potozenie 40 stabe 0,0748|0,7836|0,0748
2. |Wyposazenie w media 20 stabe 0,0374|0,39180,0374
3. | Sasiedztwo i otoczenie 30 stabe 0,0561|0,5877 10,0561
4, |FowemenmE 10 przecietna | 0,0187 |0,1959|0,1073
nieruchomosci
Razem: 100 0,1870|1,9590|0,2756
Skala: dobre, przecietne, stabe.
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W' = Cg = ZU,
W =171 zt/m? » 0,2756
W' = 47 ztim?.
Wsg = 47 zt/m? * 9 088 m?
Wso = 427 136 zt.
A g
Wartos¢ rynkowa nieruchomosci W:
W = Wgy + Wg + Wezag + Wag
W =760410 zt + 104 584 zt + 343 482 zt + 427 136 zt
W=1635612
Po uwzglednieniu wszystkich okolicznosci, ktore nalezato wzia¢ pod

uwage przy szacowaniu przedmiotowej nieruchomosci okreslono wartosé
rynkowa tej nieruchomosci w stanie aktualnym na kwote w zaokragleniu:

1 636 000 ziotych

1635612121:4,724571/€ =346 198 €

Poréwnujgc oszacowang warto$¢ rynkowa z informacjami uzyskiwanymi
w agencjach obrotu nieruchomosci, z informacjami analitykow rynku
nieruchomosci, z innymi zrodlami wiedzy - uzyskana kwote oszacowania
wartosci rynkowe] przedmiotowych praw uzna¢ nalezy za realng, a poziom
nieufnosci szacunku za nie przekraczajacy racjonalnej wielkosci.

YA Gk ke

Nalezy zauwazy¢, ze zgodnie z art. 320 ust. 3 w zw. z art. 319 ust. 2
ustawy Prawo upadto$ciowe w oszacowaniu nalezy oddzielnie podac, ktére
z praw obciazajacych nieruchomo$¢ pozostaja w mocy po sprzedazy, a
takze ich wartos¢. Zgodnie z art. 313 Prawa upadtoSciowego, sprzedaz
nieruchomosci powoduje wygasniecie hipoteki oraz praw i roszczen
osobistych ujawnionych przez wpis do ksiegi wieczystej. Pozostajg w mocy
stuzebno$é drogi koniecznej, stuzebno$¢ przesytu oraz stuzebnosc
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ustanowiona w zwiazku z przekroczeniem granicy przy wznoszeniu budowli
lub innego urzadzenia.

Zgodnie z ksiega wieczysta i wiedza biegtego sadowego, brak jest praw,

ktore pozostajg w mocy.

10. Klauzule i zastrzezenia.

Niniejszy operat szacunkowy jest zgodny z prawem i ze wskazaniami Polskiej
Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majatkowych.

Uprasza sie o nie kopiowanie i nie publikowanie w cato$ci ani w czgsci, w
jakikolwiek sposdb i jakimkolwiek dokumencie tego operatu szacunkowego bez
pisemnej zgody autora i bez pisemnego uzgodnienia z nim formy i tresci takiej
publikacji.

Niniejszy operat szacunkowy moze by¢ wykorzystany jedynie przez uprawnione
podmioty w zakresie i celu okreslonymi w tej wycenie.

Rzeczoznawca majatkowy nie odpowiada za ewentualne wady dokumentacji
okazanej do celéw wyceny.

Niniejszy operat szacunkowy nie stanowi ekspertyzy technicznej ani opinii
prawnej.

Wybrane informacje zawarte w operacie szacunkowym moga mie¢ charakter
poufny. Ich wykorzystanie nie moze by¢ sprzeczne z prawem.

Niniejszy operat szacunkowy nie moze by¢ traktowany, jako gwarancja osiggnigcia
ceny transakcyjnej przy sprzedazy przedmiotu wyceny wedlug oszacowanej
wartosci.

11. Polisa ubezpieczeniowa odpowiedzialnosci cywilnej.

i 3a

Art. 175.4. Przedsiebiorca prowadzacy dziatalno$¢, o ktérej mowa w art. 174 ust. 3
- Rzeczoznawca Majatkowy podlega obowiazkowemu ubezpieczeniu

odpowiedzialnoéci cywilnej za szkody wyrzadzone w zwigzku z wykonywaniem umowy,
ktdrej jest strona, a ktorej przedmiotem sg czynno$ci wskazane w art. 174 ust. 3 i 3a. Jezeli
wykonuje ja przy pomocy rzeczoznawcy majatkowego zwigzanego z tym przedsiebiorca
umowa o prace lub umowa cywilnoprawna, podlega on réwniez odpowiedzialnoSci
cywilnej za szkody wyrzadzone dziataniem tej osoby.

4a. Kopia dokumentu ubezpieczenia, o ktérym mowa w ust. 4, aktualnego na dzien

sporzadzenia operatu szacunkowego, stanowi zalgcznik do operatu szacunkowego lub
umowy o dokonanie wyceny nieruchomosci.

4b. Przepis ust. 4a stosuje sie odpowiednio w przypadku potwierdzenia

aktualno$ci operatu szacunkowego, o ktérym mowa w art. 156 ust. 4, a takze w
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odniesieniu do opracowan i ekspertyz niestanowigcych operatu szacunkowego, o ktérych
mowa w art. 174 ust. 3a.

Zakres ubezpieczenia PZU SA udziela ochrony na podstawie Rozporzadrenia Manistra Finansdw z dmia 26
kwietnia 2019 r. w spravwie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnoda cywilneg
prredsiebiorcy prowadzacego dziatalnoéc w zakresie crynncici rzeczoznawstwa
majatkowego (Dz. U. 2 2019 1. poz. 805), Ustawy 2 dnis 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodaice
nietuchomedciami, Porozumienia w sprawie ubezpieczenia odpowiedzialnoéel cywilne)
przedsigbiorcow cztonkéw PFSRM 2 dna 18 grudnia 2017 1 oraz Ustawy
o ubezpieczeniach obowigzkowych, UFG 1 PBUK 2 dnia 22 maje 2003 r. (Dz. U. 2 2003 ¢
Nr 124, poz. 1152 z poniejszymi zmianami)

Ubezpieczeniem OC jest objeta odpowiednalnost cywalna  przedsigbiorcy
prowadzacego dzialalnoic w zakresie czynnodu rzeczoznawstwa majatkowego 23
szkody wyrzadzone wzwiazku z wykonywaniem umewy, ktérej rzeczoznawca jest
strona, 2 ktdrej przedmiotem sa czynnosci wskazane w art. 174 ust. 3§ 3a ustawy z dmia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami

Ochrona ubezpieczeniows obejmuje nastepujace czynnesci:

I. okreélanie warteda nieruchomodci, a takie maszyn i urzadzen trwale zwigzanych
z nieruchomoscia;

Il sporzadzanie opracowa’l i ekspertyz, niestanowiacych operaiu szacunkowego,
dotyczacych:
1) rynku nieruchomosci oraz doradztwa w zakresie tego rynku;
2) efektywnosci inwestowania w nieruchomosci i ich rezwoju;
3) skutkéw Finansowych uchwalama lub zmiany piandw miegscawych;
4) eznaczania przedmiotu odrgbne) wiasnosc lokali
5) bankown-hipoteczne] wartosci nieruchomodci;
6) okreslania wartota nisruchomaici na patrzeby indywiduainego inwestora;
7) wyceny nieruchemodci zaliczanych do inwestyeji w rozumieniu przepisow
o rachunkowoici;
8) wyceny nieruchomotci jakoe irodkéws trwalych jednostek v rozumieniu
ustawy o rachunkowaici
1. PZU 5A obejmuje ochrong takze odpowiedzialnosc cywilng 23 szkady powstate wskutek wykonywania dodatkowe;
dziatalno$ci w zakresie nie wskazanym w art. 174 ust. 31 32 Ustawy o gospodarce nicruchomosciami a obejmujgcym:
1) czynnoéci wyceny srodkow trwalych wymienicnych w wykazie ewidencji srodkéw trwalych nie zwigzanych trwale
7 nieruchomoscia,
2) zynnoici wyceny srodkdw niskie] wartosci nie zwiazanych trwale z nieruchomascia,
3) czynnodci polegajace na kontroli mwastygi i inspekeji nigruchomosci,
4) ekspertyzy techniczne | oceny stanu technicznego budynkéw i budowli.
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