WARUNKI PEROCEDURY ZBYCIA
udziatéw w wysokosci 54/1008 w prawie wtasnosci dziatek potozonych w Piastowie, ksigga wieczysta Kw
WA1P/00033640/5
§1
Przedmiot procedury, cena wywolawcza (minimalna)

Przedmiotem procedury jest zbycie wchodzacych w sktad masy upadtosdci udziatow w wysokosci 54/1008 w prawach wtasnosci
nastepujacych dziatek gruntu (sktadniki majatkowe) potozonych w Piastowie:

dziatka numer 482, obreb 02, identyfikator 142101_1.0002.482 zlokalizowana przy ul. Kopernika 10; tereny mieszkaniowe i dziatka
numer 26/2, obreb 05, identyfikator 142101_1.0005.26/2 zlokalizowana przy ul. Przejazdowej; grunty orne - cena wywotawcza 43
850,00 z4, co stanowi warto$¢ z oszacowania,

wchodzace w sktad nieruchomosci ksiega wieczysta Kw WA1P/00033640/5 (numer sktadnika masy upadtosci 1).

Zgodnie z pismem Burmistrza Piastowa z dnia 25.10.2023 roku:

- dziatka numer 482, obreb 02 przy ul. Kopernika 10 posiada powierzchnie 0,0733 ha,

- dziatka numer 26/2, obreb 05 przy ul. Przejazdowej posiada powierzchnig 0,0833 ha.
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§2
Podstawy prawne przetargu/aukcji
Przedmiot procedury zbywany jest na zasadach okreslonych w niniejszych warunkach na podstawie zgody Sedziego-komisarza

w postepowaniu upadtosciowym Rafata Nowakowskiego w trybie z wolnej reki.

Do procedury moga przystapi¢ osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawne;
utworzone zgodnie z przepisami prawa i ktérym odrebne przepisy przyznaja zdoInos¢ prawna.

W procedurze nie moga uczestniczy¢ podmioty, ktdre nie moga naby¢ rzeczy ani praw pochodzgcych ze sprzedazy dokonanej
w postepowaniu upadtosciowym zgodnie z art. 157a ust. 2 i 3 ustawy Prawo upadfosciowe, a ponadto:

a) Sedzia komisarz i syndyk, ich matzonkowi, wstepni, zstepni, rodzenstwo, osoby pozostajgce z nimi w stosunku
przysposabienia lub matzonek takiej osoby, jak réwniez osoby pozostajgce z nim w faktycznym zwigzku, wspoélnie z nim
zamieszkujgce | gospodarujgce, przy czym przeszkody te trwajg mimo ustania matzeristwa lub przysposobienia.

b) upadty.

§3
Ogtoszenie, oferty

. Ogtoszenie o procedurze zbycia (sprzedazy z wolnej reki) zostanie podane do wiadomosci publicznej przez jego zamieszczenie

w jednym dzienniku o zasiegu na Warszawe oraz na co najmniej dwéch portalach internetowych.

. Oferty w jezyku polskim w zamknietej kopercie z oznaczeniem sktadajacego oferte oraz oznaczeniem, iz jest to oferta oraz

wskazaniem sktadnika majatkowego, ktorego dotyczy oferta, nalezy sktada¢ w Biurze Syndyka w Warszawie, ul. Zalipie 1A, w
dniach poniedziatek-pigtek w godz. 10.00-16.00 po wczedniejszym umdwieniu, badz przestac listem poleconym na powyzszy
adres Biura Syndyka w terminie okreslonym przez syndyka w postepowaniu upadtosciowym Rafata Nowakowskiego w
ogtoszeniu o sprzedazy z wolnej reki na cene okreslong w §3 pkt 1, nie krétszym niz trzy tygodnie od ukazania sie tego
ogtoszenia w dzienniku, o ktérym mowa w 83 pkt 2 niniejszych warunkow. W przypadku przestania oferty listem poleconym o
dochowaniu terminu decyduje data wptywu do Biura Syndyka, nie za$ data nadania.

. Oferta pod rygorem odrzucenia powinna zawierac:

a) Okreslenie sktadnika majgtkowego, ktérego dotyczy oferta,

b) Doktadne oznaczenie oferenta: imie i nazwisko lub wskazanie firmy oferenta, adres/adres rejestrowy oferenta, forma
prawna oferenta oraz numeru KRS, REGON craz NIP (w zaleznosci od formy prawnej oferenta), a w przypadku osoby
fizycznej nr PESEL,

¢)  Aktualny (nie starszy niz 3 miesigce) wypis z KRS, CEIDG lub innych rejestréw (w zaleznosci od formy prawnej oferenta), a
w przypadku oscby fizycznej kopia aktualnego dowodu osobistego.

d) Oferowana cena nabycia brutto za sktadniki majatkowe bedace przedmiotem niniejszego przetargu winny by¢ wyrazona
kwotowo i stownie oraz nie moze by¢ nizsza niz cena wywotawcza, przy czym przy rozbieznosci cen, decyduje cena
wyrazona stownie.

e) Dowdd wptaty wadium na wskazany rachunek bankowy.

f)  Zobowigzanie nabywcy do pokrycia kosztow, podatkow i optat zwigzanych z zawarciem umowy w formie aktu notarialnego.

g) Oswiadczenie o przyjeciu warunkéw przetargu.

h) Oswiadczenie, iz oferent zapoznat sie ze stanem faktycznym i prawnym nieruchomosci oraz jej opisem i oszacowaniem i
nie wnosi z tego tytutu zadnych zastrzezen.

i)  Oswiadczenie, iz oferent przyjmuje do wiadomosci wytaczenie rekojmi za wady fizyczne i prawne na zasadzie art. 558 § 1
k.c. oraz art. 313 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadtosciowe (w brzmieniu obowigzujgcym od dnia 1 stycznia
2016 roku).

j) Wszelkie zezwolenia i zgody, jezeli s3 wymagane prawem ze wzgledu na osobe lub firme nabywcy.

k) W przypadku dzialania przez petnomocnika, oryginat dokumentu udzielajgcego petnomocnictwo w formie aktu
notarialnego do reprezentacji oferenta w przetargu i aukgji.

)  Wskazanie numeru rachunku bankowego, na ktore ma zosta¢ zwrdcone wadium w przypadku nie wybrania oferty.

m) Podpis osoby fizycznej bedacej oferentem lub podpisy 0séb upowaznionych do reprezentacji oferenta nie bedgcego osobg
fizyczng na ofercie oraz wszystkich oswiadczeniach.

n) Oswiadczenie, iz nie zachodzi podstawa do wytaczenia okreslona w § 2 ust. 2 i 3 niniejszych warunkow;

o) Oswiadczenie oferenta bedgcego osobg fizyczna, czy pozostaje w zwigzku matzeriskim, a jesli tak to czy nabywa przedmiot
przetargu do majatku wspélnego matzonkdw czy do majatku osobistego. W przypadku nabycia przedmiotu przetargu do
majatku osobistego oferent winien ztozy¢ wraz z ofertg stosowne oswiadczenie. W przypadku nabycia przedmiotu
przetargu do majatku wspdlnego matzonkow oferte moze ztozy¢ jeden z nich, jednakze zgodnie z art. 37 § 1 pkt. 3 ustawy
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3.

z dnia 25 lutego 1964 Kodeks rodzinny i opiekunczy wymagana jest zgoda drugiego matzonka. Zgoda drugiego matzonka
na nabycie przedmiotu przetargu do majatku wspdlnego winna by¢ wyrazona w formie aktu notarialnego i winna
obejmowac zgode na nabycie przedmiotu przetargu, ztozenie oferty oraz udziat w licytacji, w tym réwniez mozliwosé
postgpienia na warunkach okreslonych uznaniem wspétmatzonka bioragcego udziat w licytacji.
54
Wadium
Warunkiem uczestnictwa w procedurze jest wplacenie wadium w wysokosci 10% ceny wywotawczego wskazanej w § 1.
Wadium nalezy wptaci¢ przelewem na rachunek bankowy masy upadtosci Rafata Nowakowskiego w banku Santander Bank
Polska S.A. o numerze: 37 1090 1056 0000 0001 2195 7867, z dopiskiem ,Przetarg - sygn. akt. XIX GUp 932/19"” najpdiniej do
dnia stanowigcego ostatni dzier terminu wyznaczonego do sktadania ofert, przy czym liczy sie faktyczny termin uznania kwoty
w/w wadium na w/w rachunek bankowy.
§5
Przetarg pisemny
Otwarcie i rozpoznanie ofert nastapi w Biurze Syndyka w Warszawie, ul. Zalipie 1A w dniu okreslonym przez syndyka w
postepowaniu upadto$ciowym Rafata Nowakowskiego w ogtoszeniu o sprzedazy z wolnej reki na cene okreslong w 83 pkt 1,
ktére ukaze sie w dzienniku, o ktorym mowa w 83 pkt 2 niniejszych warunkéw. Oferty bedg otwierane oraz rozpoznawane
przez syndyka lub jego petnomocnika.
Oferenci zobowigzani sg okaza¢ dowody tozsamosci oraz dokumenty uprawniajgce do reprezentacji oferenta oraz posiadane
petnomocnictwa.
Przystepujac do przetargu syndyk lub jego petnomocnik wykonuje nastepujace czynnosci:
1. stwierdza prawidtowo$¢ ogloszenia o przetargu
2. ustala liczbe ztozonych ofert na kazdy ze sktadnikéw majatkowych
3. sprawdza czy wadium zostato wptacone przez oferentdw
4. otwiera koperty z ofertami i sprawdza czy oferty:
a) odpowiadajg warunkom regulaminu przetargu
b) zostaly ztozone w wyznaczonym terminie
c) zawierajg wszystkie dane niezbedne do identyfikacji oferenta
d) wwyniku tych czynnosci ustala ktore, oferty spetniajg warunki przetargu oraz ktore oferty podlegajg odrzuceniu
bez rozpoznania
Oferty beda rozpoznawane w kolejnosci wynikajacejz 8 1.
Po stwierdzeniu, iz ztozone oferta/oferty spetniajg warunki formalne przewidziane powyzej syndyk ustala wysoko$¢ ztozonych
ofert. Jesli tylko jedna oferta spetnia wymogi formalne, w tym co do ceny minimalnej oraz wptaty wadium, syndyk dokonuje
wyboru tego oferenta.
§6
Aukcja
Jesli zostata ztozona wiecej niz jedna oferta na dany sktadnik majgtkowy spetniajgca warunki przetargu, syndyk zarzadza
przeprowadzenie aukcji (przetarg ustny) wsrod wszystkich obecnych oferentdw, ktérych oferty nie zostaty odrzucone na
nastepujacych warunkach:
cene wywotawczg bedzie stanowi¢ najwyzsza cena zaoferowana za dany sktadnik majagtkowy zaproponowana przez
oferentéw dopuszczonych do licytacji,
oferta ztozona w toku aukcji przestaje wigzad, gdy inny uczestnik aukgji (licytant) ztozyt wyzszg oferte,
licytacja odbywa sie w ten sposob, iz prowadzacy jg syndyk rozpoczyna od ceny wywotawczej, a uczestnicy licytacji oferujg
ceny wyzsze, z tym, ze podwyzszenie ceny nie moze by¢ nizsze niz wynosi ustalona w regulaminie kwota postgpienia,
postapienie w licytacji ustala sie na kwote 5 000,00 zt (pie¢ tysiecy ztotych),
syndyk wybiera oferte uczestnika licytacji (udziela przybicia), ktéry zaoferowat najwyzszg cene, ktorej po dwukrotnym
powtdrzeniu przez prowadzacego nikt z uczestnikéw nie podwyzszyt. Trzecie powtdrzenie oferowanej ceny bedzie
réwnoznaczne z jej przybiciem.
syndyk dokonuje wyboru oferenta, ktéremu udzielono przybicia.
W przypadku ztozenia dwdch identycznych ofert co do ceny i braku faktycznego przystapienia do licytacji przez oferentéw,
syndykowi przystuguje prawo swobodnego wyboru oferenta.
§7
Rozstrzygniecie procedury zbycia i zawarcie umowy sprzedazy
Wybor oferenta dokonywany jest przez syndyka.
Oferentom, ktorych oferty nie zostaty przyjete przystuguje zwrot wptaconego wadium w ciggu 7 dni od dnia dokonania
wyboru oferenta bez odsetek na rachunek bankowy wskazany przez oferenta w tresci oferty.

Wadium wptacone przez oferenta, ktérego wybrano podlega zarachowaniu na poczet ceny nabycia. Oferent zobowigzany jest
uisci¢ petng cene przed podpisaniem umowy wytgcznie w formie przelewu na rachunek bankowy masy upadtosci wskazany
w 84 pkt 2 niniejszych warunkow, najpdiniej do kofca dnia poprzedzajgcego dzien zawarcia umowy sprzedazy
nieruchomosci. Za date ptatnosci uznaje sie dziert wptywu ceny na powyzszy rachunek.

Wadium przepada na rzecz sprzedajgcego w razie:
a) wycofania przez oferenta oferty po rozpoczeciu procedury otwarcia ofert,
b) uchylenia sie oferenta, ktérego oferta zostata wybrana od podpisania umowy sprzedazy,
C) niestawienia sie oferenta, ktérego oferta zostata przyjeta do zawarcia umowy w wyznaczonym terminie lub miejscu
zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci, o ktérym mowa w 87 pkt 5 niniejszych warunkow,
d) niewptacenia catosci ceny w sposéb i w terminie okreslonych w 87 pkt 3 niniejszych warunkow;
Miejsce oraz termin zawarcia umowy przeniesienia wasnosci wskazuje syndyk.
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10.
11.

12.

13.

Przekazanie nieruchomosci nastapi w takim stanie, w jakim bedzie sie ona znajdowata w dniu zawarcia umowy przenoszgcej
wiasnosé.

Potrgcenie wierzytelnosci przystugujacej Kupujacemu wobec Upadiego z wierzytelnoscig z tytutu ceny nabycia jest
niedopuszczalne.

Nabywce obcigzaja wszelkie koszty, podatki i optaty zwigzane z zawarciem umowy w formie aktu notarialnego.

Sprzedaz nieruchomosci Upadtego ma skutki sprzedazy egzekucyjnej.

Umowy sprzedazy moga by¢ zawarte w terminie do 2 miesiecy liczac od dnia wyboru oferty.

Syndyk zastrzega sobie prawo odwotania, odstapienia od niniejszej procedury zbycia oraz jej uniewaznienia na kazdym etapie
przeprowadzenia az do dnia zawarcia umowy przenoszacej wtasnos¢ przedmiotu przetargu bez podania przyczyn.

Dodatkowe informacje o Przedmiocie sprzedazy oraz operat szacunkowy mozna uzyskaé po wczesniejszym uzgodnieniu z
syndykiem nr tel. +48 537 97 23 73; e-mail: biuro@efficius.pl; www.efficius.pl

W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem zastosowanie majg przepisy ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku
Prawo upadiosciowe (Dz.U. 2003 nr 60 pdz. 535 z poz. zm.) oraz przepisy Kodeksu cywilnego.

w4 - I



